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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.) Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma), tervezési terii-
let meghatarozasa:

Terv cime:
Bocskaikert Telepiilésrendezési tervének (Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabalyozési tervé-
nek) meghatarozott teriiletekre vonatkozd 2025. évi ..M2” szama modositasa.

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti egyszertisitett eljaras

Elézmények:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §. (1)
alapjan ,,Egyszertsitett eljaras” szerint torténhet a modositas.
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2.) A tervmodositas célja:

1) Az allami f6épitész jelzése szerinti garancialis javitasok

a) A vizparti sav jogszabdly szerinti biztositasat eldir6 jelolés feltiintetése a szabalyozasi
terven.

b) A Hész 3. melléklet szerinti (elhelyezhetd rendeltetésekkel kapcsolatos) ,,F” jelolést,
feltételek meghatarozasanak, jelolésének ellenérzése, hidnyok pétlasa, Osszhang meg-
teremtése.

Az Allami f6épitész HB/14-AF/00018-13/2024 iksz. levelében felsorolt, Jovagyott Telepiilés-
terv €s az annak feltételét jelentd zard szakmai vélemény kozotti ellentmondéasok kérdésében
egyeztetés tortént az onkormanyzat és az allami foépitészi iroda kozott.

- A felsorolt ellentmondésok egy része tisztazasra (,,megvédésre”) keriilt az nkormany-
zat részérdl, mert azok jogszerlisége bizonyitast nyert, illetve a velik szemben csak
szakmai kifogas/ eltérd javaslat volt megfogalmazhato, jogszaballyal alatamaszthato ki-
fogés nem.

- Mas résziik az ,,M1” szamu moédositas soran, tekintettel arra, hogy a modositassal érin-
tett terliletegységen beliil helyezkedett el a tertilet, ott volt a javitas kezelhetd.

- A fennmarado ellentmondésok kezelésére, jelen modositas sordn keriil sor.

2) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért médositasok

a) Virdg u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz. kerékparut megvalosulasaval kapcsolatos
szabalyozasi tervmodositas

b) Rakoéczikert 17869 hrsz. tombbelso feltaras szabalyozasanak modositasa

c) Dugd utca 17311/2 hrsz. ,,Fekvo utcakra” vonatkozo Hész modosités

d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesités szabalyozasanak modositasa

e) Hész. mddositds: Telekmegosztasnal eldirt legkisebb telekszélességre vonatkozo
engedmény bevezetése, az eloirt legkisebb telektertiilet megtartasaval.

) A ,Vt-3” jelu épitési ovezetre Hész 2. mellékletében meghatarozott kialakithatod
legkisebb telekteriilet nagysaga a jelenleg meghatarozott 2000 m2-r61 1000 m2-re
keriiljon csokkentésre.
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3.) Tervezési teriilet lehatarolasa:

a) Virdg u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz. kerékparut megvaldsuldsaval kapcsolatos
szabalyozasi tervmodositas

AR O YRS
A modositassal érintett teriiletegység lehatarolésa:
Akacfa utca- 4. sz. fout- 0159/24 és 0159/45 hrsz-u foldteriiletek délkeleti szélén 1évo zart-
kerti hatarvonal altal hatarol teriiletegység.

A modositassal érintett ingatlanok:
20802/1, 20805 (Nefelejcs utca), 20806/4, 20808, 20813/1, 20813/2, 20814/1 (Virag utca)
hrsz-u ingatlanok.
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b)  Rakoczikert 17869 hrsz. tombbelsé feltdrds szabalyozdsanak mddositdsa (Forras 1t)
17923/1 13y G = T876/2 S
uy / EZF,’Z ¢ d 17901 5 y 178
~
& 17905 & 7%; O 4 7875 ]
o = 7 ! b
0129/15 0 oog e I &F g [Tro03 oY there & O
B 7 b [Jo K
kmk ([ g 4 4 ) ) 2 [ T T==== = 17873
2 o zk ik e 7#33 ":':In/
7859 g /3 zKmk al & -=IC
D ~ E 17862 S o - . kfmk  (zk mk i 17872 =
B 3 o =
& © R 171 G i
s R 867 178 $
zk mk 3 68 1787 b & s
Gy Gy g i mk!
. Gy oy v - Gy 17870
2178582 §_ STE Gy
- e -
Y |3 ud'pja g g Gy 17869
17858¢ I a = 5 g
[u] K C N s ! 2
. - 23
$ 17857 O ;‘*51 Y o ’r
"
b E 8‘; s ﬁﬁ Gy ZHmk 1784072
=== [ 3 o [, SEy ! Y [ o
1?85%6 8 3 Y Bk gy /s g
o Y B 3 g —
- o § 52 g g Sz
= I —
%55/2@ p 5 ! = 0125/3
~ ! Y
17855/ 3 §' = ]
0129/9 o(E] by il
37 o [=] g
O g9 p | &
I
g — 17839 l:jl D
o = (X v —
§ 17827 | 1782 é,‘ § ,E’? 5 5 3 o ) ~
— ™
o/ "1 = | 158 £ 8 | BB E [T

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa
Kerekto ut, 17801 hrsz-u duldut, Forrés ut, Budapest-Zahony vasttvonal 0129/9 hrsz-11 vasuti

terlilet altal hatarolt tomb.
A modositassal érintett ingatlanok: 17867, 17868, 17872, 17871, 17870, 17869, 17843/1-2

17842, 17841, 17840/2 hrsz-1 ingatlanok.

Dugd utca 17311/2 hrsz. . .,Fekvo telkekre” altalanossagban vonatkozo Hész mddositas

c)

A Hész tervezett modositasa, a lako- telepiiléskozpont vegyes és hétvégihazas udiilo épitési
Ovezeteket altalanossagban érinti. (A kezdeményezés egy adott ingatlan beépithetdségének
probléméjabol adodott, de altalanos sziikséges kezelni, hiszen tobb ilyen adottsagu ingatlan is

talalhato a teleptilésen.)
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d) Gsillagu. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesités szabalyozédsanak mddositisa

i —
] . §J Taaz6
s o
uy' .
%a wl |8 ¢ ] 14324,'1
' B~

B

—
: E o
<k |5

'E

=
|

=2l

i

ﬁﬁf'q
Fl s

3

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Baross Gébor utca- Debreceni ut- Vincellér ut- Poroszlay ut altal hatarolt tertiletegység

A mddositassal érintett ingatlanok: 14466 (Csillag ut), 14451 -t61 14461/2- ig hrsz-1 ingatla-
nok.

e) Hész. mddositas: Telekmegosztasnal eldirt legkisebb telekszélességre vonatkozd
engedmény bevezetése, az eldirt legkisebb telekteriilet megtartasaval.

A tervezett rendelkezés valamennyi €pitési Gvezetre vonatkozna, de csak egy meglévo épitési
telek megosztasa (két részre vald osztasa esetén) lenne alkalmazhato.
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4.) A modositasok Iényege és az eredeti tervhez mért jelentdsége,
az érintett teriiletek rovid bemutatasa.

1.) Az allami f6épitész jelzése szerinti garancialis javitasok/kiegészitések elkészitése

a) A vizparti sév jogszabaly szerinti biztositasat eldiro jelolés feltiintetése a szabalyozasi ter-

ven.
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Bocskaikert szabalyozasi terve a kiilteriilet keleti oldalan, észak-déli nyomvonal vezetéssel je-
161 ,,Vg” ovezeti jellel vizgazdalkodasi teriiletet, csatornat. Ennek két oldalan kertil feltiinte-
tésre, a ,,Parti sav: 3 m” felirat, utalva a vonatkozé jogszabalyi kotelezettségre. (A parti sav
pontos elhelyezkedését egyedileg hatarozza meg a viziligyi hatdsag, ugyanis a parti sav nem a
vizgazdalkodasi teriilet foldhivatali- térképi vonaltol (telek sz€é1étél) mérendd, hanem a meder
sz€1ét6l. (Ez nem része a rendezési terv készitéséhez kapott adatszolgaltatasnak.)

Fenti mddositassal érintett: 0102, 0108, 0116/2, 0121 hrsz-on nyilvéantartott csatorna.
A Hész mddosito rendelete, az alabbi megfogalmazast tartalmazza:

A Hész. 1. mellékletét képezo szabdlyozasi terven a 0102, 0108, 0116/2, 0121 hrsz-on nyilvan-
tartott csatorna mindkét oldalan az alabbi szoveges keriil feltiintetésre:

’

Parti sav: 3, m’

b) A Hész 3. melléklet szerinti (elhelyezhetd rendeltetésekkel kapcsolatos) ,.F” jelolési, fel-
tételek meghatirozasanak, jeldlésének ellendrzése, hidnyok potlasa, Osszhang megterem-
tése.

A Hész. pontositasa altalanossagban az egész kozigazgatasi teriiletre vonatkoztathato. A jog-
szabalyok egyértelmusitését jelentik, de az épitési jogokban, korlatozasokban nem idéz eld
valtozast. (Részletes bemutatas és indoklas a I11./2. fejezetben!)
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2.) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért modositasok:

a) Viragu. 20813/1,20813/2, 20184/4 hrsz.
(Debreceni uti telekhataron maradjon a szabalyozasi vonal, ne érintse a telkeket a szaba-
lyozas. A Virdg és a Nefelejcs utcanal forduldt kell kialakitani)

0159/45

Hatalyos szabalyozasi terv Szabalyozdsi terv tervezett modositasa

A 4. szamu fout nyugati oldalan kiépitett kerékparut elhelyezkedése nem teszi lehetévé, a sza-
balyozasi terven a Nefelejcs €s Virag utcak végét 6sszekotd, kordbban javasolt, fouttal parhu-
zamos kiszolgalo ut megvalositasat. Emiatt az érintett két lakdutca, gépkocsiforgalmat tekintve,
zsakutca marad. Az utcak végén fordulot sziikséges kialakitani, de a fout felé nézo6 ingatlanok-
bol 0j utcanyitds miatti teriiletsav kisajatitasara nincs sziikség. A két érintett utca szabalyozasi

room mor

szélességének 8, 0 méterre torténd bovitésére azonban, tovabbra is sziikség van.

A Nefelejcs utca a 4. sz. fout felol (Forras: goggle.com/maps)
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Ortofoto és a Virag utca a 4. sz. fout feloli utcaképe
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b) Rakdczi kert 17869 hrsz. (Forras 1t)

A hatdlyos szabalyozasi terv a Rdkoczikertben elhelyezkedd 17869 hrsz-u ingatlant, az ott ter-
vezett, tombbelsot feltaro ut oly mértékben érinti, hogy a visszamarado telek mar nem haszno-
sithatd. A tervezett modositas egy olyan szabalyozast javasol, ami egyetlen ingatlant sem lehe-
tetlenit el.

|
5]
L ENRS

-

Hatalyos szabalyozasi tery Szabalyozdsi terv tervezett modositdasa

Orto foto (Forras: goggle.com/maps)
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c¢) Dugd utca 17311/2 hrsz.

A 17311/1 hrsz-u ingatlan olyan sajatos elhelyezkedésii és formaja, ugynevezett ,,fekvo telek”,
melyen az dltalanosan eldirt 5,0 méter mélységti elokert kialakitasa esetén, tekintettel arra, hogy
az egyébként kismélységli teleknek szamito telekvég a szomszédos ingatlan épitési oldalahoz
csatlakozik, ahol még hatso kertet is biztositani kell, épiiletet mar nem lehet kialakitani.

Az ilyen adottsagt ingatlanok esetében javasolt a Helyi épitési eldirasban olyan altaldnosan
megfogalmazott engedményt alkalmazni, ami lehetdséget ad, az ilyen adottsagt (fekvd) ingat-
lanok esetében, az elokert méretét legfeljebb 1,0 méterre csokkenteni.
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Hatalyos szabalyozasi terv
P¢lda a megoldand6 szabalyozési problémara, melyet a Hész. modositas altalanosan kivan

kezelni.

Az olyan sajatos elhelyezkedésii és formaju, ugynevezett ,,fekvd telek”, melyen az altalanosan
eléirt 5,0 méter mélységii elokert kialakitasa esetén, tekintettel arra, hogy az egyébként kis-
mélységl teleknek szamitd telekvég a szomszédos ingatlan épitési oldaldhoz csatlakozik, ahol
még hatso kertet is biztositani kell, épiiletet mar nem lehet kialakitani.

Az ilyen adottsdgu ingatlanok esetében javasol a Helyi épitési eldirasban altalanosan megfo-
galmazott engedményt alkalmazni, ami lehetdséget ad, az ilyen adottsdgu (fekvd) ingatlanok

esetében, az eldkert méretét legfeljebb 1,0 méterre csokkenteni.
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d) Gsillag utca déli oldal szabdlyozasdnak modositasa

A Csillag utca déli oldaldn az utca tervezett szélesitését kérték a tulajdonosok feliilvizsgélni,
tekintettel arra, hogy a szélesités mértékét meghatarozd szabalyozasi vonal meglévo épiiletet is
érint, illetve az eldkertek kialakitdsa is problémds. Az utca keleti végén tervezett 12 méteres
sz¢lesség, az utca nyugati végén 11-11,5 méterre szikiilo rész kivételével jelenti a tervezett
modositast, a kordbban szabalyozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyasra kertil.

A hatdlyos

I TUTEeBm e s e e s e ol

Szabdlyozdsi terv tervezett m
T4 se_ i
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A Csillag utca nyugati, szélesitésre szabalyozott része

A jobboldali kerités az 0j szabalyozas szerint megfeleld helyen lesz, a tavolabb 1évo részen 12
méter utcaszélességet (szabalyozasi szélességet) hataroz meg az uj szabalyozas, a jelenleg ha-
talyos szabalyozasi terven szerepld 13 - 15 méter helyett.

”r

e) Hész. médositas: Telekmegosztasnal eldirt legkisebb telekszélességre vonatkozo en-

rr

gedmény bevezetése, az eloirt legkisebb telekteriilet megtartasaval.

A tervezett rendelkezés csak meghatarozott esetekben és épitési Ovezetekben keriilne beveze-
tésre.

a) Lke, Vt, Uh, épitési 6vezetekben meglévé épitési telek megosztasa (legfeljebb két telekre
vald osztasa) esetén, ha a telekszélesség az eldirasban meghatarozott érték kétszeresét nem
éri el, de az eloirt telekteriilet egyébként lehetoséget ad a telek két részre vald osztasara.

b) Az eldirt legkisebb alakithato szélességnél keskenyebb meglévo épitési telekre, ha a meg-
1€v6 telekszélesség nem keriil csokkentésre.

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
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) A, Vt-3” jelii épitési ovezetre Hész 2. mellékletében meghatiarozott kialakithato leg-
kisebb telekteriilet nagysaga a jelenleg meghatarozott 2000 m2-ré6l 1000 m2-re Keriil-
jon csokkentésre.

Az alabbi abran, a Vt-3 -jelli épitési Ovezetbe sorolt teriiletek elhelyezkedése 1athatd. Ez a tele-
ptiléskdzponti épitési Ovezet az oktatasi Iétesitmény (altalanos iskola) elhelyezését- tavlati te-
lekbovitését is szolgalja, ezen beliil a kordbban kialakitott lakotelkeket is magéaba foglalja az
épitési Ovezet. A korabban kialakitott és csak részben beépitett telkek mintegy 1000 m2 teriile-
tliek. Az altalanos iskola tombjétol kiilonalloan elhelyezkedd 14647/43, 44,45 hrsz-u beépitet-
len ingatlanokat az 6nkormanyzat csere ingatlanok felajanlasaval kivanja megszerezni, a terii-
lethez csatlakoz6 rekredcios teriilet szomszédsagaban, kozosségi fejlesztés érdekében. A tulaj-
donosok szamara csereingatlan, az altalanos iskola tombjének déli részén lenne kialakitva. Az
1000 m2-es csereingatlanok kialakitasat a jelenleg hatdlyos Hész. nem teszi lehetévé, mert a
Vt-3 jelt épitési ovezetbe eloirt legkisebb alakithato telekteriilet 2000 m2. A tervezett hész
modositas emiatt kivanja az eldirt alakithato legkisebb telekteriiletet 1000 m2- re csokkenteni.
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.SZABALYOZASI TERV ES HESZ.
MODOSITASA

III/1. Szabalyozasi terv modositasa

Bocskaikert szabalyozasi tervének 2025. évi ,,M2” szamu moddositasa harom teriiletegységet

(2/a, 2/b, 2/d -jelii) érint,

1.) Az éllami f6épitész jelzése szerinti garancidlis javitdsok/kiegészitések elkészitése

2.) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért modositasok

a) Virag u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz. kerékparat megvaldsulasaval kapcsolatos

szabalyozasi tervmodositas

b) Rékoéczikert 17869 hrsz. tombbelso feltaras szabalyozasanak modositasa (Forras 1t)

¢) Dugb utca 17311/2 hrsz. ,,Fekvo utcakra” vonatkozd Hész mddositas
d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesités szabalyozasanak modositasa

e) Hész. moddositas: Telekmegosztasnal eloirt legkisebb telekszélességre vonatkozd

engedmény bevezetése, az eldirt legkisebb telekteriilet megtartasaval.

A 2/c és 2/e- jelti mddositasok a szabdlyozasi terv modositdsat nem teszik sziikségessé!

A tervezett valtozasok teriiletegységenként keriilnek bemutatasra.
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.

1.) Az allami f6épitész jelzése szerinti garancialis javitasok/kiegészitések elkészitése

a) A vizparti sav jogszabaly szerinti biztositasat eldiro jelolés feltiintetése a szabalyozasi
terven.
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Bocskaikert szabalyozasi terve a kiiltertilet keleti oldalan, észak-déli nyomvonal vezetéssel je-
161 ,,Vg” ovezeti jellel vizgazdalkodasi teriiletet, csatornat. Ennek két oldalan keril feltiinte-
tésre, a ,,Parti sav: 3 m” felirat, utalva a vonatkozé jogszabalyi kotelezettségre. (A parti sav
pontos elhelyezkedését egyedileg hatarozza meg a viziligyi hatdsag, ugyanis a parti sadv nem a
vizgazdalkodasi teriilet foldhivatali- térképi vonaltol (telek sz€é1étél) mérendd, hanem a meder
sz€1ét6l. (Ez nem része a rendezési terv készitéséhez kapott adatszolgaltatasnak.)

Fenti modositassal érintett: 0102, 0108, 0116/2, 0121 hrsz-on nyilvantartott csatorna.

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo 18
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3.) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért modositasok:

a) Virag u.20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.
(Debreceni uti telekhataron maradjon a szabalyozasi vonal, ne érintse a telkeket a szaba-
lyozas. A Virdg és a Nefelejcs utcanal forduldt kell kialakitani)

0159/45

Hatdlyos szabdlyozasi terv Szabalyozdsi terv tervezett modositasa

A 4. szamu fout nyugati oldalan kiépitett kerékparut elhelyezkedése nem teszi lehetévé, a sza-
balyozasi terven a Nefelejcs €s Virag utcak végét 6sszekotd, kordbban javasolt, fouttal parhu-
zamos kiszolgalo ut megvalositasat. Emiatt az érintett két lakoutca, gépkocsiforgalmat tekintve,
zsakutca marad. Az utcak végén fordulot sziikséges kialakitani, de a fout felé nézo ingatlanok-
bol 0j utcanyitds miatti teriiletsav kisajatitasara nincs sziikség. A két érintett utca szabalyozasi
szélességének 8, 0 méterre torténd bovitésére azonban, tovabbra is sziikség van.

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo 19
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0159/26

0139/12

|

mEe s

0159/45

0159/27

0159/51

BOCSKAIKERT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
2025. évi "M2" sz. mdodositas

2/a teriiletegység szabalyozasi terve
M=1:2500

A

JELMAGYARAZAT KULON LAPON!

ZARO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2025.09.02.
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

Tervezd:
CIVISTERV
VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT.

Iroda: 4031 Debrecen, Antall Jozsef utca 26-28.  Tel: (30) 9818-172 —_ X

Munka: BOC“SKlAIKERT KQZSEG Datum: 2025.09.
TELEPULESRENDEZESI TERVE 2025 Lépték: M=1:2500
Munkarész: SZABALYOZASI TERV 2/
2/a teriiletegység szabalyozasi terve a

UGYVEZETO ZSEMBERI ISTVAN Qordo i
VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSEMBERI ISTVAN TT/1-09-0016 Qoo
TAJTERVEZES ZSILA LASZLO TK-09-0583/06 R L2
KORNYEZETVEDELEM LEVAI BELA HBM MK 09-0036
KOZLEKEDES VASAS KAROLY Tki5/09-0285
ViZIKOZMU SZABO LORANT TV-T/09-0408
ENERGIA KOZMU SZABO LORANT TE-T/09-0408
HIRKOZLES LAKATOS ISTVAN TH-T-15-0342
GEOINFORMATIKA ZSEMBERI MARK




b) Rakoczi kert 17869 hrsz.

A hatalyos szabalyozasi terv a Rékdczikertben elhelyezkedd 17869 hrsz-u ingatlant, az ott ter-
vezett, tombbelsot feltaro ut oly mértékben érinti, hogy a visszamarado telek mar nem haszno-
sithatd. A tervezett modositas egy olyan szabalyozast javasol, ami egyetlen ingatlant sem lehe-
tetlenit el.

Hatdlyos szabdlyozasi terv Szabalyozdsi terv tervezett modositdasa

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
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BOCSKAIKERT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
2025. évi "M2" sz. mdodositas

2/b teriiletegység szabalyozasi terve
M=1:2500

A

JELMAGYARAZAT KULON LAPON!

ZARO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2025.09.02.

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

CIVISTERV

Tervezis:
VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT.
Iroda: 4031 Debrecen, Antall Jozsef utca 26-28.  Tel: (30) 9818-172 I~
Munka: BOCSKAIKERT KOZSEG Daum: - 2025.09.
TELEPULESRENDEZESI TERVE - 2025 Lépték: M=1:2500
Munkarész: SZABALYOZASI TERV 2/b
2/b teriiletegység szabalyozasi terve
UGYVEZETO ZSEMBERI ISTVAN Qoo dan
VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSEMBERI ISTVAN TT/1-09-0016 Qoo
TAJITERVEZES ZSILA LASZLO TK-09-0583/06 K2 42
KORNYEZETVEDELEM LEVAI BELA HBM MK 09-0036 77 9F
KOZLEKEDES VASAS KAROLY TKG/09-0285 ]
ViZIKOZMU SZABO LORANT TV-T/09-0408 Qulhet
ENERGIA KOZMU SZABO LORANT TE-T/09-0408 14
HIRKOZLES LAKATOS ISTVAN TH-T-15-0342 DA%
GEOINFORMATIKA ZSEMBERI MARK




d) Csillag utca déli oldal szabalyozasanak modositasa

A Csillag utca déli oldaldn az utca tervezett szélesitését kérték a tulajdonosok feliilvizsgélni,
tekintettel arra, hogy a szélesités mértékét meghatarozd szabalyozasi vonal meglévo épiiletet is
érint, illetve az eldkertek kialakitdsa is problémds. Az utca keleti végén tervezett 12 méteres
sz¢lesség, az utca nyugati végén 11-11,5 méterre szikiilo rész kivételével jelenti a tervezett
modositast, a kordbban szabalyozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyasra kertil.
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Szabdlyozdsi terv tervezett modositdsa
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BOCSKAIKERT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
2025. évi "M2" sz. modositas

2/d teriiletegység szabalyozasi terve
M=1:2500

N

A

JELMAGYARAZAT KULON LAPON!

ZARO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2025.10.
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!

CIVISTERV

. PR CIvVIS™D)
VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT. TERV.Y
Troda: 4031 Debrecen, Antall Jozsef utca 26-28.  Tel: (30) 9818-172 ¥
Munka: BOC__SKA[KERT KQZSEG Datum:  2025.10.
TELEPULESRENDEZESI TERVE - 2025 Léptek: - M=1:2500
Munkarész: SZABALYOZASI TERV 2/d

2/d teriiletegység szabalyozasi terve

UGYVEZETO ZSEMBERI ISTVAN

VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSEMBERIISTVAN TT/1-09-0016

TAJTERVEZES ZSILA LASZLO TK-09-0583/06
KORNYEZETVEDELEM LEVAI BELA HBM MK 09-0036
KOZLEKEDES VASAS KAROLY Tko/09-0285
ViZIKOZMU SZABO LORANT TV-T/09-0408
ENERGIA KOZMU SZABO LORANT TE-T/09-0408
HIRKOZLES LAKATOS ISTVAN TH-T-15-0342
GEOINFORMATIKA ZSEMBERI MARK




I11/2. Helyi épitési eloirasok modositasa

1.) Az allami foépitész jelzése szerinti garancialis javitasok/kiegészitések elkészitése

b) A Hész 3. melléklet szerinti (elhelyezhet6 rendeltetésekkel kapcsolatos) ,.F” jelolési, fel-
tételek meghatarozasanak, jelslésének ellenérzése, hidnyok pétlasa, Osszhang megterem-
tése.

Hész. 33.§ (4) bekezdés a) és b) pontja helyére az alabbi rendelkezések 1épnek.

LHész 33.8 (31. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tagozodasa, és részletes eldirdsai)

(4) A Hész. 3. melleklete ,, Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsorolasaban, ,, F”-jelo-
léssel, feltétellel elhelyezhetonek jeloltekhez tartozo feltételek meghatdrozasa:

a) ,,F4” A gazdasagi tevékenységi célu rendeltetések koziil az iidiiloteriiletet nem zavaro
hatasu gazdasagi, mezogazdasagi tevékenység céljat szolgalo épitmények helyezhetok el.
b) ,,F4” Az 6vezetben nem helyezhetd el Ipari termeld iizem (kivéve a kézmiiipari tevékeny-
séget), nagyiizemi mezogazdasdagi tevékenység kis- és nagyiizemi allattartas céljara épit-
meények, fiiggetleniil attol, hogy koérnyezetet nem zavaro hatasunak mindsiil-nek.

¢) ,,F3” Allattarté épiilet, dllatél, dllatkifuté, csak a (3) bekezdés kiegészité elSirdsaival
osszhangban helyezhetd el.”

Indoklés:

Az a) és b) pontban megfogalmazott feltételek csak az adott épitési Ovezetre keriiltek meghata-
rozasra, de a Hész 3. melléklete (Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetése- I, Beépitésre szant te-
riletek/ épitési ovezetek) ,,K-szg” -jelli szocialis gazdasag 6vezete oszlopban jelenleg csak ,,F”
jelolés szerepelt, igy e feltételek nem egyértelmiien azonosithatdak be. Ugyanebbdl addddan, a
Hész mellékletének vonatkozd oszlopaban is az ,,F” jelolés ,,F4” jelolésre valtozik.

A 3. melléklet tablazata alatti jelmagyarazat is ezzel 6sszhangban, az aldbbiak szerint egésziil
ki.

Hész. 3. melléklet (Bocskaikert Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetése- I, Beépitésre szant te-
riletek/ épitési Ovezetek) helyére e rendelet 2. melléklete 1ép.

Indoklas:

A Hész 3. melléklete (Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetése- I, Beépitésre szant teriiletek/ épi-
tési ovezetek) ,,K-szg” -jelt szocidlis gazdasag dvezete oszlopban jelenleg az ,,F” jelolés sze-
repel, igy a Hész. 33.§ (4) bekezdésben megfogalmazott feltételek nem egyértelmiien azonosit-
hatoak be. A Hész mellékletének vonatkozd oszlopaban az ,,F” jelolés ,,F4” jelolésre valtozik.

A 3. melléklet tablazata alatti jelmagyarazat is ezzel 6sszhangban, az alabbiak szerint egésziil
ki. Tovabba a Hész.- hivatkozasok javitasa is sziikséges.

,, Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:

-elhelyezheto (X),

- feltételek teljesitése esetén elhelyezheté — a Hész is tartalmaz feltételeket (F1-4)

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabdly (F) ha-
taroz meg feltételeket

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de ujként nem létesithetd (M)

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
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-, F17 Hész 29.§ (2) a) pontjaban megfogalmazott feltétel
-, F2” Hész 30.§ (4) a) pontjaban megfogalmazott feltétel
-,,F37” Hész 33.§ (4) c) pontjaban megfogalmazott feltétel”

Hész. 4. melléklet (Bocskaikert Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetése- I, Beépitésre nem szant

tertiletek/ 6vezetek) helyére e rendelet 3. melléklete 1ép.

Indoklas:
A Hész 4. melléklete (Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetése- 11, Beépitésre szant teriiletek/ ove-

zetek) tablazata alatti magyardzat, az egyértelmi jogszabalyi alkalmazas érdekében kiegészi-

tésre kertil. Ennek szabalyozasi vonzata nincs.
,, Rendeltetés, ondllo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:

-elhelyezheto (X),
- feltételek teljesitése esetén elhelyezheto — a Hész is tartalmaz feltételeket (F)

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabdly (F) ha-

taroz meg feltételeket

~tiltott (T)
- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheto (M)~

2.) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért modositasok:

¢) Dug6 utca 17311/2 hrsz.

A 17311/1 hrsz-u ingatlan olyan sajatos elhelyezkedésti és formaja, ugynevezett ,,fekvo telek”,
melyen az dltaldnosan eldirt 5,0 méter mélységii elokert kialakitdsa esetén, tekintettel arra, hogy
az egyébként kismélységli teleknek szamito telekvég a szomszédos ingatlan épitési oldalahoz
csatlakozik, ahol még hatso kertet is biztositani kell, épiiletet mar nem lehet kialakitani.

Az ilyen adottsagl ingatlanok esetében javasolt a Helyi épitési eldirasban olyan altaldnosan
megfogalmazott engedményt alkalmazni, ami lehetdséget ad, az ilyen adottsagt (fekvd) ingat-
lanok esetében, az elokert méretét legfeljebb 1,0 méterre csokkenteni.
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M~ M~ M~ ™M rny —
— - A I B B B
Hatalyos szabalyozasi terv
Példa a megoldand6 szabalyozési problémara, melyet a Hész. modositas altalanosan kivan
kezelni.
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Hész. 22.8 (1) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés 1€p:

. (1) Az elokert mérete és az épiilet utcavonalhoz viszonyitott elhelyezése és annak tipusai:

a) Elokert nélkiili épitési hely-
aa) meglévo épiilet esetén, utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb 5 méterre,
ab) uj épiilet esetén 5 méterre
ac) Kismélységii, 20 méteres telekmélységet el nem éro ,, fekvo telken”, létesiilo uj épii-
let esetén, ha kornyezeti adottsagok miatt a hatso telekhatarra épiilet nem helyezheto
el, 1-5 méter kozott
meghatdrozott épitési vonallal.
(Lke-1, Vt-1 épitési ovezetek)”
Indoklés:

Az olyan sajatos elhelyezkedésti és form4ja, ugynevezett ,,fekvo telek”, melyen az altalanosan
eldirt 5,0 méter mélységii elokert kialakitasa esetén, tekintettel arra, hogy az egyébként kis-
mélységl teleknek szamito telekvég a szomszédos ingatlan épitési oldalahoz csatlakozik, ahol
még hatso kertet is biztositani kell, épiiletet mar nem lehet kialakitani.

Az ilyen adottsagu ingatlanok esetében javasol a Helyi épitési eldirasban altalanosan megfo-
galmazott engedményt alkalmazni, ami lehetdséget ad, az ilyen adottsagu (fekvo) ingatlanok
esetében, az elokert méretét legfeljebb 1,0 méterre csokkenteni.

e) Hész. modositas: Telekmegosztasnal eldirt legkisebb telekszélességre vonatkozo en-

gedmény bevezetése, az eldirt legkisebb telekteriilet megtartasaval.

A tervezett rendelkezés csak meghatarozott esetekben és épitési Ovezetekben keriilne beveze-
tésre.

A Hész. 2. melléklet ,,Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata ,kialakithato legkisebb szélessége” kiegésziil, egy feltételekhez kotott engedmény-
nyel. A feltétel a Hész. ,,7. A telekalakitas helyi kiegészitd szabdlyai” cimsor 8/A.§ 0j eloira-
saban kertil szabalyozasra. A Hész 2. tablazata, az érintett oszlopa ,,§”- jeloléssel egésziil ki,
utalva az eltérd szabalyozas lehetdségére.

8/4.

a) Lke, és Vt épitési ovezetekben meglévi épitési telek megosztasa (legfeljebb két telekre valo
osztasa) eseten, ha a telekszélesség az eldirasban meghatdrozott érték kétszeresét nem éri
el, de az eloirt telekteriilet egyébkent lehetoséget ad a telek két részre valo osztasdra, az
eloirt alakithato legkiseb telekszélesség oldalhatdaron allo beépitési mod esetén 15 %o-kal,
szabadonallo beépitési mod esetén 10%-kal csokkentheto.

b) Az eloirt legkisebb alakithato szélességnél keskenyebb meglévo épitési telek, a telekszéles-
ség csokkenése nélkiil megoszthato, az eloirt legkisebb telekteriiletre vonatkozo eldirds be-
tartasaval.

) A .. Vt-3” jelii épitési ovezetre Hész 2. mellékletében meghatarozott Kialakithaté legki-

sebb telekteriilet nagysaga a jelenleg meghatarozott 2000 m2-r6l 1000 m2-re keriiljon
csokkentésre.

Az éltalanos iskola tombjétdl kiilonalldan elhelyezkedd ugyancsak Vt-3 -jeli épitési Gvezetbe
sorolt 14647/43, 44,45 hrsz-u beépitetlen ingatlanokat az dnkormanyzat csere ingatlanok fel-
ajanlasaval kivanja megszerezni, a teriilethez csatlakozo rekredcios teriilet szomszédsagéaban,
kozosségi fejlesztés érdekében. A tulajdonosok szdmara csereingatlan, az altalanos iskola
tombjének déli részén lenne kialakitva. Az 1000 m2-es csereingatlanok kialakitasat a jelenleg
hatalyos Hész. nem teszi lehetéve, mert a Vt-3 jelt épitési 6vezetbe eldirt legkisebb alakithatd
telekteriilet 2000 m2. A tervezett Hész modositas emiatt kivanja az eldirt alakithato legkisebb
telekteriiletet 1000 m2- re csokkenteni. (Hész. 2. melléklet modositasa.)
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I11/3. A Helyi Epitési szabalyzat modositasanak rendelet tervezete

Bocskaikert Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
.../2025.(.....) sz. rendelete a 8/2024.(V.31.) rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Bocskaikert Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jén,

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjdban meghatarozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljaro Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szold
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

a) A Bocskaikert Kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2024. (V.
31.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 1. melléklete (Szabalyozasi terv), he-
lyére, a 2025. évi M2 szamu moédositassal egybeszerkesztett, e rendelet 1.melléklete 1ép.

b) a Hész. 2.§ (5) pont 1. sor helyére az alabbi Iép.
., 1. melléklete: Sz-1/m?2 Szabalyozdsi terv (M= 1: 6 000),”

2.8.
Hész. 8/A.§

A Hész kiegésziil egy a ,,A kialakithatd legkisebb telekszélességre vonatkozo eltérd
szabalyozas” rendelkezést tartalmazo alabbi szakasszal.

A kialakithato legkisebb telekszélességore vonatkozo eltérd szabdlyozds:

a) Lke, és Vt épitési ovezetekben meglévi épitési telek megosztasa (legfeljebb két telekre valo
osztasa) esetén, ha a telekszélesség az eloirasban meghatdrozott érték kétszeresét nem éri
el, de az eldirt telekteriilet egyébkeént lehetoséget ad a telek két részre valo osztasara, az
eloirt alakithato legkiseb telekszélesség oldalhatdaron allé beépitési mod esetén 15 %-kal,
szabadonallo beépitési mod esetén 10%-kal csokkenthetd.

b) Az eloirt legkisebb alakithato szélességnél keskenyebb meglévo épitési telek, a telekszéles-
ség csokkenése nélkiil megoszthato, az eloirt legkisebb telekteriiletre vonatkozo elbiras be-
tartdasaval.
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3.8.
Hész. 22.§ (1) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés 1ép:

., (1) Az elokert mérete és az épiilet utcavonalhoz viszonyitott elhelyezése és annak tipusai:

a) Elokert nélkiili épitési hely-
aa) megleévo épiilet esetén, utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb 5 méterre,
ab) uj épiilet esetén 5 méterre

ac) Kismélységii, 20 méteres telekmélységet el nem éro ,, fekvo telken”, létesiilo uj épii-
let esetén, ha kornyezeti adottsagok miatt a hatso telekhatdarra épiilet nem helyezhetd
el, 1-5 méter kozott
meghatdrozott épitési vonallal.
(Lke-1, Vt-1 épitési ovezetek)”

4.§.

Hész. 33.8 (4) bekezdés a) és b) pontja helyére az aldbbi rendelkezések 1épnek.

LHész 33.8 (31. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tagozodasa, és részletes eldirasai)

(4) A Hész. 3. melléklete ,, Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsorolasdaban, ,,F”-jelo-
léssel, feltétellel elhelyezhetonek jeloltekhez tartozo feltételek meghatdrozasa:

a) ,,F4” A gazdasagi tevékenységi célu rendeltetések koziil az iidiiloteriiletet nem zavaro
hatasu gazdasagi, mezégazdasdgi tevekenység céljat szolgalo épitmények helyezhetok el.

b) ,,F4” Az 6vezetben nem helyezhetd el Ipari termeld iizem (kivéve a kézmiiipari tevékeny-
séget), nagyiizemi mezégazdasdagi tevékenység kis- és nagytizemi dllattartas céljara épit-
meények, fiiggetleniil attol, hogy kornyezetet nem zavaro hatasunak mindstil-nek.
¢) ., F3” Allattarté épiilet, dllatdl, dllatkifutd, csak a (3) bekezdés kiegészitd elbirdsaival
osszhangban helyezhetd el.”
5.8.
A Hész. 2. melléklet
a) ,,Az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata , kialakit-
hat6 legkisebb szélessége” kiegésziil, egy feltételekhez kotott engedményre utald ,,§” jelo-
1éssel €s a tablazat alatti alabbi magyarazattal:

S A kialakithato legkisebb telekszélességre vonatkozo eltérd szabdlyozas, a Hész. 8/4.§
rendelkezései szerint.”

b) A Hész. 2. melléklet 7. sor Vt-3 -jelli épitési ovezetben a telek kialakithato legkisebb terti-
lete 2000 m?- 81 1000 m?- re valtozik.

c) A Hész 2. melléklet helyére a modositassal egybeszerkesztett, e rendelet 2. melléklete 1ép.

6.§.
Hész. 3. melléklet

a) A Hész 3. melléklet (Bocskaikert Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetése- I, Beépitésre szant
tertiletek/ épitési dvezetek) tablazat alatti magyarazo szoveg helyére, az alabbi szovegezés 1€p
,, Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:

-elhelyezheto (X),

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
2025. évi ,,M2” szamu modositasa

26



- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — a Hész is tartalmaz feltételeket (F1-4)
- feltételek teljesitése esetén elhelyezheto — csak az Otek (F*), vagy egyéb jogszabdly (F) ha-
taroz meg feltételeket
~tiltott (T)
- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheto (M)
-, F17 Hész 29.§ (2) a) pontjaban megfogalmazott feltétel
-, F27 Hész 30.§ (4) a) pontjaban megfogalmazott feltétel
-,,F37 Hész 33.§ (4) c) pontjaban megfogalmazott feltétel”
b) A Hész 3. melléklete helyére a modositassal egybeszerkesztett, e rendelet 3. melléklete 1ép.

7.8.
Hész. 4. melléklet

a) A Hész 4. melléklet (Bocskaikert Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetése- 11, Beépitésre nem
szant terliletek/ 6vezetek) tablazata alatti szoveges rendelkezés helyére az alabbi szovegezés

1ép,

,, Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:
- elhelyezheto (X),

- feltételek teljesitése esetén elhelyezheté — a Hész is tartalmaz feltételeket (F)

- feltételek teljesitése esetén elhelyezheté — csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabdly (F)
hataroz meg feltételeket

- tiltott (T)
- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de vjként nem létesitheto
(M)”

b) A Hész 4. melléklete helyére a modositassal egybeszerkesztett, e rendelet 4. melléklete 1ép.
8.§.

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1évo, de még érdemben el nem
biralt tigyekben is alkalmazhatok.

Bocskaikert, 2025
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Egyeztetési dokumentacio 2025. szeptember 26.

BOCSKAIKERT KOZSEG

TELEPI"JL]@SRENI)EZESI TERV
_SZABALYOZASI TERV
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M=1:6000 ‘

BOCSKAIKERT KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE : |
8/2024.(V.31.) RENDELETENEK 1. MELLEKLETE

L

JELMAGYARAZAT
1. SZABALYOZAST ALAPELEM
— Szabalyozasi vonal
Epitési ovezet/Ovezet hatér
— Méretvonal
BEEPITESRE SZANT OVEZETEK
Lt Kertvérosias lakcrertlet
Lke-2  Kertvérosias lakéteriilet

Vet Teleplléskozponti vegyes terilet
Velx Telepiléskizpont vegyes terilet
Ve2 Telepiléskozponti vegyes terdle (1-2 emeletes)
Vi3 Telepliéskszpont vegyes terdlet
Ohe1 Heétvégi hizas duidterdlet
-2 Hétvégi hizas Uduiétertlet
O3 Heétvégi hizas Gdiidterdlet
Gpe-1 Egyéb ipari gazdasigiterllet
Gi  Attalinos gazdasigi tertlet
Gzl Kereskedelmi, szogalatd gazdasdgiterdlet
KM Mezbgazdaségl dzem tertlet
KeRek  Rekredeids és sportolési el kilénleges terilet
K29 Saocdls gazdaség Kilonleges terilete
Kot Idegenforgalmi céld kilonleges terlet
'BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
Egyéb erds terilet
W EV Védemi oG erditertlet
K6 Hétvégihszes ddildterdlet (magénit)
T Kool Kozt Kizlekedési terdlet - orszégos f6it
I Kou-2  Koziti Koelekeddsi terdlet - gyt
Kourk Kiszolgdlo it
W Ko Egyéb kozlekedési terilet
Ko-T Temets terilete
Ko e g i

Cevia sholghs et (apeiomoon
Nyersanyag-kitermelés (homokbénya)

Mé-1  Aftalinos mezogardasigi teriet
Mé-2 Altalinos mezbgazdashgi tertiet
Mt Téjgazdakodisi mezigazdasigi terllet
Mk Kertes mezigazdasbgi terllet
Vg Vizgazdalkodssi terilet

W Zp Kozpark zbidtertet

1L SZABALYOZASI ELEM

77 Tekken belil zicfeliletként Kialakitands teet
112, AVASOLT SZABALYOZiS! ELEM
- Belerieti hatér - megsziing
-+~ Belterileti hatar - tervezett
111 MAS J0GSZABALYBOL KOVETKEZD SZABALYOZASI ELEM
1111, ORSZAGOS MOV ERTEKVEDELEM
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1112 HELYE MOV ERTERVEDELEM
e
¥ Helyivédett egyedi énték
¥ Helyi védelemre javasolt egyedi érték
113 ORSZAGOS TA-ES TERMESZETVEDELEM
Okolégil hézat - magteriete
7 Okolagii nlézat - pferterilete
[0 Téképuédeimi tertiet
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— 13 5
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8/2024.(V.31.) sz. onkormanyzati rendelet 2. melléklete
Az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

../2025.(....) sz. 6nkormanyzati mddositd rendelet 2. melléklete

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épiilet a telek
kialakithato legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb / AP
legnagyobb legkisebb legnagyobb Megengedett kozmiellatasi )
— legmagasabb | mértéke és modja
Svezeti jel / o teriilete szélessége “§”  |mélysége | teriilete szélesscge mélysége beépitettsége Szinteriileti |zoldfeliileti | €PUlet- magasséga pontja
Kkod beépitési - - - mutatoja aranya
moédja ' min. terepszint | terepszint min, és/vagy max.
(és/vagy max.*) felett alatt
m2 m m m2 m m % % 2/ m? Em m m kozmiivesitettség
min. max. min. max. min. max.
Tt min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B _ta |B_ta*| B_tf | B_tf*|SZtm |SZtm*|Z_min Z{kmn Em Elp Km
Beépitésre szant teriiletek (Epitési dvezetek)
1. |Lke-1 (9] 550 - 12 - - - - 30 30 - - - 50 - 4,5 - teljes
2. |Lke-2 [ 550 - 12 - - - - - 35 35 - - - 45 - 5,0 - teljes
3. |Lke-3 SZ 800 14 20 - - - 30 - - - 50 5,0 teljes
4. |Lke-4 SZ 1000 | - 14 - 20 - - - 30 35 - - - 50 - 6,5 - teljes
5. |Ve-1 o 700/F2 14 - - - - - 40 40 - - - 40 - 6,5 - teljes
5. |Vt-Ix 0 700 14 - - - - - 80 80 - - - 10 - 6,5 - teljes
6. V-2 SZ 800 - 20 - 20 - - - 40 40 - - 40 9,0 - teljes
7. V&3 SZ 1000 | - 20 - 20 - - - 80 80 - 10 9,0 - teljes
8. |Gksz-1 SZ 1000 | - 25 - - - - - 60 | - 60 - - - |20 - - 9,0 - teljes
9. |Ga-1 SZ 2500 | - 50 - 50 - - - 70 | - 70 - - - |25 - - 25,0 - teljes
10. |Gipe-1 SZ 1000 | - 25 - - - - - 50 | - 50 - - - |25 - - 9,0 - teljes
11. |Uh-1 0 550 12 - - - 20 | FI 20 - - |60 45 részleges
12. |Un-2 [0 750 12 - - - 20 | FI 20 - - |60 4,5 részleges
13. |Un-3 [ 1500 14 1500 14 - 20 | FI 20 - - |60 45 részleges
14. |Uh-Ko - - - - -
15. |Kmii SZ 10000 - - - - - - - 40 - 20 - - - |40 - - 12,5 - teljes
16. |K-Rek SZ 10000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 140 - - 12,5 - részleges
17. |K-Szg o 1000 - - - - - - - 30 30 - - - |40 - - 4,5 részleges
18. |K-Id-1 SZ 2000 - - - - - - - 40 40 - - - |40 - - 7.5 részleges
Beépitésre nem szant teriiletek (Ovezetek)
19. |Kb-T SZ 5000 - - 5 5 - - - - - - 7.5 teljes
20. |Kb-Kf SZ 1000 - - - - - - - 2 - - - - -
21. |Kb-B 57 - - 2 - - - 7,5
22. |Kb-Erh SZ 1000 - - - - - - - 10 10 - - - - - 4,5 - részleges
23. (Zkp SZ - - 3 - - - |70 4,0
24. |Ev - - - - - - - 4,0
25. |Ee SZ - - 0,5 - -
26. |Er SZ - - 5 - -
27. Ma-1 SZ - - - - - 30000 - - 6 30 - - 45
**birtokkoz tanya 75 *
pont, tanya ’
28. |Ma-2 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - -
29. Mt SZ 50 000 - - 3 - - - 4,5
30. Mk SZ 720 - - 10 - - 4,0
6000*lakoé
31. (Vg - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - 4,5 - -
32. |Kou 10 -




feltételhez kotott / kedvezményes paraméter:

wF”

,F1” Hész: 33.§ (8) a) pont eldirasban megfogalmazott feltétel

,F2” Hész: 31.§ (3) a) pont eldirasban megfogalmazott feltételhez kétott, tovabbi engedmény
*Heész:42§ (3) a) pont elGirasban megfogalmazott feltétellel

**Hesz 425 (3) b) pont megfogalmazott engedmény

=8 A kialakithato legkisebb telekszélességre vonatkozo eltérd szabdlyozas:
Hész 8/A.§
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Bocskaikert - Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések — 1. Beépitésre szant teriiletek /épitési 6vezetek

altalanos hasznalat szerinti besorolas 3 3 3 -
megnevezése és az azon beliili - - B = S 3
sajétos“haszné’la? S’ZFI"'inﬁ jelfilés _§ RS <« ~§ § _§ < S S .§ .‘E 5 o
(bvezet/épitési dvezet jele) ~§ ‘§ E § § i 3 E :.;! é’i § é’i 5“%0 \‘% &og
SE == =3 2338 IS (&S SE3
~| o~ SR ~ N S EEE: 0 ¥ ==§0'~ 'T“‘E*x
g & S8 | Tl |2 E] 8 8 §sigiiSiize
~ ~ ~ = N AN SN S ~ ~ (CEENIC C SERIL IR
1. Rendeltetés, onadllo rendeltetési egység
1.1. lakas X X X X X X X T T T T T T T X T |T
telkenként elhelyezhetd 6nallo 2 2 2 2 F2 | F2 | F2
rendeltetési egységek Fl1 | FI F1 F1
legnagyobb szama
1.2.iroda X X X X X X X F F* T X X X F X X |F
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.3. idiilo T T T T T T T X X X T T T T T T X
telkenként elhelyezhet6 6nallo 1 Fl1 | FI
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.4. szolgélati lakés X X X X X X X T T T F* F* T T X T X
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X T T T F* T T T X T X
1.6. egészségiigyi F F F F X X X F F F F* F F X T T T
1.7. szociélis F F F F X X X T T T T T T X T T |T
1.8. hitéleti F F F F X X X X X X T T T T T T |T
1.9. igazgatasi T T X X X X X T T T T T T T T T |T
1.10. 6voda, bdlcsdde X T X X X X X T T T F* F T T T T |T
1.11. nevelési X T X X X X X T T T T F T F X T |T
1.12. oktatési X T X X X X X T T T F* F T X X F T
1.13. kulturélis X T X X X X X F F F T T T X T F X
1.14. kdz0sségi szorakoztatd T T T T X X X T T T T T T X T T |T
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altalanos hasznalat szerinti besorolas 3 3 3 g
megnevezése és az azon beliili - = = = o 0
sajatos hasznalat szerinti jelolés ‘§ 3 " E 3 § “ S § = § _’% E
(bvezet/épitési dvezet jele) $3 ERRS = g I EY g¢& S & =3
:E
3
= o = s :g" ~§
~ 2 S § g 5
S S < l«¥3] L5 1 |58
SR = H
3 2 TIY] S o el Tl el B o3| §O|SEE| Y89l
2 3 2 2 o N o = ~ = =2 i~ RS DS S G DS
~ ~ ~ ~ N = == SHES S S O | S| K& |[MSE|IS
2. Melléképitmények
2.1.ko6zmi-becsatlakoz4
- xozmu-beesatiakozas X | x X | X | x| x| x X x| x X X X x x
mutargy
2.3. hulladékgyijto
- WHaceReywto X | x X | x X | x X x| x X X X X
edénytarolo
24 epplettol kulona!loﬂ, » F F F F F F
épitménynek nem mindsiilé X X X X X X X X Ix
kirakatszekrény
2.5. kerti épitmé
erti epitmeny X | x X | X | x| x| x X x| x X X X x x
2.6. husfiistold, jé
- MUSIUSIOTO, Jegverem, T | T T | T | T|X|T T x| x X T F x x
z0ldségverem
2.7. allatol, allatkifuto
> atlatidit T | T F| T | T |Xx|T T T | F F T F X |F3
2.8. tragyatarold
24 T | T T | T | T|F|T T T | F F T T X |F3
2.9. komposztalo
posz F | F F | F|XxX|x|T T F | F F F F X |r
2.10. silo
! T | T T | T | T|F|T T F | X X T T X |r
2.11. dmlesztettanyag-,
folyadék-, gaztarold r r r r T r r T F X X r r X T
2.12. épitménynek mindsiilé F F
antennatartd szerkezet, zaszlotartod F F X T X X X X X X X X X
oszlop
2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint




altalanos hasznalat szerinti besorolas

?) ~ ~ @
L . ~ S S S
megnevezése és az azon beliili - = = = 0
. , e e pamrz » S w s S = = 3
sajatos hasznalat szerinti jelolés S 5 - g2 S N = g S
. rorir e e . @ V W w H3 .§~~u [ s B ?.::N
(bvezet/épitési dvezet jele) ~§ '§ E §~§ :a § 3 % § s ~§° 5%” _&ﬁ 3
RS S F5 TS e hs S8 S 8 S xS
kg S 3 = NS STy 3"3 2,.?: Eq\§:=
<3 = = 3 <58 =8| &8 i % 3
=
I
R S S
= S 3 ¥ £
~ % 9 3 3 %
= ~ <32 z = 3
™~ RN RS . S ™~
ol BN ° Y - ~ el w] & s OIS ET| XY |8 E:3
|8 ER I Bl I ) S IR G - R e N R R I
S| N S | N ~| K| KRR | = | = S| © O |5 =¥ [ SE|=S
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t dnsulynal nehezebb
o L onSu YA AEReze T | T T | T | T|T|T T X X X |r
gépjarmiivek szamara garazs
3.2. lakokocsi
T T T T T T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem
mindsiilo, lakas vagy egyéb 6nallo
rendeltetési egység kivaltasara
cleles1 cgyseg Kivatasa T | T r | 7| T|r1|T
szolgald, huzamos tartdzkodasra
alkalmas létesitmény
3.4. egyéb, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott b%
fogalom szerint: melléképiiletek X X X X X | X

Rendeltetés, ondllo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:

- elhelyezheté (X),

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhets — a Hész is tartalmaz feltételeket (F1-4)

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabaly (F) hataroz meg feltételeket
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dallapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheté (M)

-, F1” Heész 29.§ (2) a) pontjaban megfogalmazott feltétel

-, F2” Hész 30.§ (4) a) pontjaban megfogalmazott feltétel

-, F3” Hész 33.§ (4) ¢) pontjaban megfogalmazott feltétel
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Bocskaikert - Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések — I1. Beépitésre nem szant teriiletek / 6vezetek

altalanos hasznalat szerinti besorolas - -
megnevezése és az azon beliili < ;§ B §o
sajatos hasznalat szerinti jelolés 2 = a-g § “ 2 2 4
(Ovezet/épitési dvezet jele) B =3 3 S ‘3 E "§ < E 5
: S TR 15
| = o~
g § 5 @ = 2 {§
w s T3 ) © 3 = 43
RS I S0 ~ L 3 g =
= s Sy 2 = 3 g S 2 2 3
S f8ley |_§Y § > | §| E 5 by s s K
N~ S QS (S E [n 3. s $ 2 3 AS L [~ |asS S S
< § L3585 [£2988 v 8 53128 » [§8 |82 88 8§ |¢F |83
< U< K28R S R R | &N Kk K |8 |8 == =2
1. Rendeltetés, ondllo rendeltetési egység
1.1. lakas T X T T T T F T T T T F* T F* T
telkenként elhelyezhetd 6nallo 1 0 1 0 1
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.2. iroda F X T F T F F T F F* F* F* T F* T
telkenként elhelyezhetd 6nallo 1 1 1 1 1 0 1 0
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.3. udild T X T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési egységek
legnagyobb szama
1.4. szolgélati lakés T X T T T T F T T T F* F* T F* T
1.5. tulajdonosi lakas T X T T T T T T T T T F* T F* T
1.6. egészségiigyi T X T T T T T T T T T F T T T
1.7. szocialis T X T T T T T T T T T T T T T
1.8. hitéleti X X T T X T X T T T T T T X X
1.9. igazgatasi T T T T T T T T T T T T T T T
1.10. 6voda, bolcséde T T T T T T T T T T T T T T T
1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T
1.12. oktatasi T F T T T T F T F T T F T X F
1.13. kulturalis F X T T X T X T F T T T T X F
1.14. kdz0sségi szorakoztatd T X T T X T T T T T T T T X T




altalanos hasznalat szerinti besorolas
megnevezése és az azon beliili
sajatos hasznalat szerinti jelolés
(0vezet/épitési 6vezet jele)

Beépitésre
nem szdant
kiilonleges

teriiletek
Zoldteriiletek

Erdi

Vizgazdalkoddsi

teriiletek
teriilet

(Napelempark)
e

Kb-T
(temeto)
Kb-Erh
Kb-Kf
Kb-B
(kozpark)

E

Egyéb erdid

~

R

rekredcios erdo
Védelmi erdd

Ev

Kou

3 | Zkp

=
o,
19

etés, onallo rendeltetési eg

<

1.15. kereskedelmi

N

F*

1.16. szolgaltatoi

N

1.17. vendéglatd

*

1.18. szallas jellegii

1.19. didkszallas

1.20. munkéasszallas

1.21. kemping

1.22. sport
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1.23. nem zavardé hatas
gazdasagi

1.24. nem zavar6 hatasu ipari

1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

TSNS N

1.28. mez6- és erd6gazdasagi
lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezégazdasagi termék
feldolgozasi

1.31.{izemanyagtolté

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiiléstizemeltetési
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1.33. kozosségi kozlekedést
kiszolgalo

N
N
~N
~N
b
~

N
N

Kozlekedési célu
teriiletek
Mezogazdasagi

teriiletek

dltalanos
altalanos
gazdalkod
gazdasagi

Koe
Ma-1
Ma-2
Mt
Taj
Mk
kert
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altalanos hasznalat szerinti besorolas

- = ]
megnevezése és az azon beliili " § '3 < \go
sajatos hasznalat szerinti jelolés g E §n'§ § 2 Z § 4
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2. Melléképitmények
2.1.kézmi-becsatlakozas
*
miitargy F X X
2.3. hulladékgyijté F* X b%
edénytarolo
2.4. épiilettol kiilonallo,
épitménynek nem mindsiilé Fe X X
kirakatszekrény
2.5. kerti épitmén
ptmety F* X X
2.6. husfiistolo, jégverem, T x x
z0ldségverem
2.7. allatél, allatkifuto
T X X
2.8. tragyatarold
&y T X X
2.9. komposztald
P T X X
2.10. silo
T X X
2.11. 6mlesztettanyag-, T F* o
folyadék-, gaztarolo
2.12. épitménynek mindsiild
antennatarté szerkezet, zaszlotartd F* X X

oszlop




altalanos hasznalat szerinti besorolas

fogalom szerint: ,,Melléképiiletek”
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megnevezése és az azon beliili " ;§ :3 < :go
sajatos hasznalat szerinti jelolés 2 _‘g §c'§ 2 < g S g
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3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek szdmara garazs T T T F T T T T T X T X X T T
3.2. lakokocsi
T T T F T T T T T T T F F T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem
mindsiilo, lakas vagy egyéb 6nallo
rendeltetési egység kivaltasara T T T T T T F* F* T T
12 . . T T T T T
szolgald, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény
3.4. egyéb, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
X X X X X X X X X X X X X X X

Rendeltetés, ondllo rendeltetési egység jelolése az dvezet/épitési ovezet teriiletén:

- elhelyezheté (X),

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — a Hész is tartalmaz feltételeket (F)

- feltételek teljesitése esetén elhelyezhetd — csak az Oték (F*), vagy egyéeb jogszabaly (F) hataroz meg feltételeket
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult dallapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheté (M)




V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV/1. A Kornyezeti hatasok és feltételek

1.) Az allami foépitész jelzése szerinti garancialis javitasok/kiegészitések elkészitése:

a) A vizparti sév jogszabaly szerinti biztositasat eldiro jeldlés feltiintetése a szabalyozasi ter-
ven.
Kornyezeti hatdsa nincs a tervezett kiegészitésnek, mert a vonatkozé jogszabalyok a sza-
balyozasi tervi jelolés nélkiil is tartalmazzak, a vizparti sav biztositasat és a vonatkozo eld-
irasokat.

b) A Hész 3. melléklet szerinti (elhelyezhetd rendeltetésekkel kapcsolatos) ,.F” jel6lést, fel-
tételek meghatdrozasanak, jelolésének ellendrzése, hianyok potlasa, Osszhang megterem-
tése.

A Hész. tervezett kiegészitése- javitds a jogbiztonsagot, a Hész egyértelmii hasznéalhatosagat
szolgalja. (Kornyezeti hatdsa nincs.)

2.) Az onkormanyzat és érintett tulajdonosok altal kért modositasok:

a) _ Viragu.20813/1,20813/2, 20184/4 hrsz.
(Debreceni uti telekhataron maradjon a szabalyozasi vonal, ne érintse a telkeket a szaba-
lyozas. A Virag és a Nefelejcs utcanal fordulot kell kialakitani)

A tervezett modositasa a két érintett zsdkutca valodi helyzetéhez igazodik. Tudomasul veszi azt
a tényt, hogy a 4. szamu féutra valo kozvetlen kikotés nem lehetséges. Nem csak az itt megva-
16sult kerékparut kialakitas miatt, hanem a kozlekedési szabalyok se teszik ezt lehetdvé.

Lehetdség van a modositas soran, a zsakutcak végén egy teresedés kialakitasara, biztositva a
jarmivek megfordulasat.

b) Rakodczi kert 17869 hrsz. (Forras utca)

A hatdlyos szabalyozasi terv a Rakoczikertben elhelyezkedd 17869 hrsz-u ingatlant, az ott ter-
vezett, tombbelsot feltard ut oly mértékben érinti, hogy a visszamarado telek méar nem haszno-
sithat6. A tervezett modositas egy olyan szabalyozast javasol, ami egyetlen ingatlant sem lehe-
tetlenit el. A modositasnak karos kdrnyezeti hatdsa nincs.

c¢) Dugé utca 17311/2 hrsz.

A 17311/1 hrsz-u ingatlan olyan sajatos elhelyezkedésii és formaja, ugynevezett ,,fekvo telek”,
melyen az altalanosan eldirt 5,0 méter mélységli elokert kialakitasa esetén, tekintettel arra, hogy
az egyébként kismélységli teleknek szamito telekvég a szomszédos ingatlan épitési oldalahoz
csatlakozik, ahol még hatso kertet is biztositani kell, épiiletet mar nem lehet kialakitani.

Az ilyen adottsdgu ingatlanok esetében javasolt a Helyi épitési eldirasban olyan altalanosan
megfogalmazott engedményt alkalmazni, ami lehetéséget ad, az ilyen adottsagu (fekvo) ingat-
lanok esetében, az elokert méretét legfeljebb 1,0 méterre csékkenteni.
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A tervezett Hész. modositas kornyezeti hatasai koziil, a telepiilésképi hatdsokat nézve, karos
kovetkezménnyel nem jar a megvaltozo eldiras. Tekintettel arra, hogy kertvarosias, telepiilés-
kozpont vegyes €s hétvégihdzas tidiild €pitési 6vezetekre vonatkozik, ahol jelentdsebb allattar-
tas nincs ,,fekvo telkek” hasznosithatosdganak lehetové tétele, a telekadottsagokbdl adddod ko-
zelség miatt nem jar olyan kornyezeti veszéllyel, mintha falusias lakoteriileten lennének az in-
gatlanok.

d) Gsillag utca déli oldal szabalyozasanak modositasa

A Csillag utca déli oldaldn az utca tervezett szélesitését kérték a tulajdonosok feliilvizsgélni,
tekintettel arra, hogy a szélesités mértékét meghatarozo szabalyozasi vonal meglévo épiiletet is
érint, illetve az eldkertek kialakitdsa is problémds. Az utca keleti végén tervezett 12 méteres
sz¢lesség, az utca nyugati végén 11-11,5 méterre szikiilo rész kivételével jelenti a tervezett
modositast, a korabban szabalyozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyasra kertil.

A tervezett modositas a tulajdonviszonyokat, meglévo épiileteket figyelembe véve egyértel-
miien kedvezd valtozas. Az utca tervezett szélesitése ugyanakkor tovabbra is biztositva lesz
olyan mértékben, hogy a sziikséges infrastruktira megvaldsithato legyen. A 12 m szabalyozasi
szélesség tovabbra is biztositott!

A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete
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Szabdlyozdsi terv tervezett modositdsa
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e) Hész. mddositds: Telekmegosztdsndl eldirt legkisebb telekszélességre vonatkozo enged-
mény bevezetése, az eldirt legkisebb telekteriilet megtartdsaval.

A tervezett rendelkezés csak meghatarozott esetekben és €pitési ovezetekben keriilne beveze-
tésre.

rrrrr

valo osztdsa) esetén, ha a telekszélesség az eldirasban meghatarozott érték kétszeresét nem
éri el, de az eldirt telekteriilet egyébként lehetdséget ad a telek két részre vald osztasara.

» Az eloirt legkisebb alakithato szélességnél keskenyebb meglévo épitési telekre, ha a meg-
1€v4 telekszélesség nem keriil csokkentésre.

Hész 8/4.¢

a) Lke, és Vt épitési ovezetekben meglévi épitési telek megosztasa (legfeljebb két telekre valo
osztasa) eseten, ha a telekszélesség az eloirasban meghatdrozott érték kétszeresét nem éri
el, de az eloirt telekteriilet egyébkent lehetoséget ad a telek két vészre valo osztasdra, az
eloirt alakithato legkiseb telekszélesség oldalhatdaron allo beépitési mod esetén 15 %-kal,
szabadonallo beépitési mod esetén 10%-kal csokkentheto.

b) Az eloirt legkisebb alakithato szélességnél keskenyebb meglévi épitési telek, a telekszéles-
ség csokkenése nélkiil megoszthato, az eloirt legkisebb telekteriiletre vonatkozo eldirads be-
tartasaval.

Az a) pontban megfogalmazott rendelkezés hatasainak vizsgdlata:

Ez az el6iras a korabban hatalyos Hész. eldirasban mar szerepelt. Az j telepiilésterv vélemé-
nyezési szakaszaban is ,,hasonld” tartalommal benne volt, de az akkori jogszabalyokra vald
hivatkozassal, a Hész. tervezetébol torolni kellett. A jogszabaly valtozasokra vald tekintettel,
ismét kezdeményezte az onkormanyzat az eldirds bevezetését.

E tervezett modositas pl. egy épitési Ovezetben 12 méteres eldirt legkisebb alakithato telekszé-
lesség esetében 15%-o0s csokkentésre adna lehetdséget, vagyis 10,2 méter szélességli telek ala-
kulhatna ki, ha egyébként az eldirt legkisebb telekteriilet biztositott.

Fontos megjegyezni, hogy ezt az eldirast csak egy épitési telek 2 részre valé megosztasakor
lehetne alkalmazni. Egy telek tobb részre torténd felosztasakor nem!

Fontos megvizsgdlni, az (engedménnyel) kialakithatd keskenyebb telek beépithetdségét, annak
esetleges kornyezeti hatasait.

= Lke-1, Lke-2 épitési 6vezetekben, a 12 méter eldirt legkisebb telekszélesség mellett, a meg-
engedett legnagyobb épiilet magassag 4,5 illetve 5,0 méter. Az oldalkert eldirt mérete 4,0
méter. Az épitési hely szélesége, igy egy 10,2 m szélességli telekesetében 6,20 méter. A
telek beépithetdsége még biztositott.

(Foldszintes beépitésii teriileten elhelyezked6 legalabb 20,4 méter, de 24,0 méterél keske-
nyebb ingatlan két részre osztasanal alkalmazhat6 lehet6ség.)

= Lke-4 szabadonallé beépitési mddra szabalyozott épitési Gvezetben az eldirt 14 m legki-
sebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter. Az ol-
dalkert eldirt mérete 3,25 méter. Az épitési hely szélesége, igy egy 12,6 m szélességii tele-
kesetében 6,1 méter. A telek beépithetdsége még biztositott.

(Foldszintes- fsz+1 emeletes beépitési teriileten elhelyezkedd legalabb 25,2 méter, de 28,0
méterél keskenyebb ingatlan két részre osztasanal alkalmazhato lehet6ség.)

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
2025. évi ,,M2” szamu modositasa

30



= Vt-1 és Vt-1x oldalhataron allo beépitési modra szabalyozott épitési 6vezetben az eldirt 14
m legkisebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter.
Az oldalkert el6irt mérete 4,0 méter. Az épitési hely szélesége, igy egy 11,9 m szélességli
telekesetében 7,9 méter. A telek beépithetosége még biztositott.

(Foldszintes- fsz+1 emeletes beépitési teriileten elhelyezkedd legalabb 23,8 méter, de 28,0
méterél keskenyebb ingatlan két részre osztasanal alkalmazhat6 lehetdség.)

rrrrr

legkisebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 méter. Az
oldalkert eloirt mérete 4,5 méter. Az épitési hely szélesége, igy egy 20x0,9=18 m széles-
ségli telekesetében 9,0 méter. A telek beépithetdsége még biztositott.

(Foldszintes- fsz+2 emeletes beépitésii teriileten elhelyezkedd legalabb 36,0 méter, de 40,0
méterél keskenyebb ingatlan két részre osztasanal alkalmazhato lehet6ség.)

Az b) pontban megfogalmazott rendelkezés hatasainak vizsgalata:

,»Az eldirt legkisebb alakithatd szélességnél keskenyebb meglévd épitési telek, a telekszélesség
csokkenése nélkiill megoszthatd, az eldirt legkisebb telekteriiletre vonatkozo eldiras betartasa-
val.”

Ha egy meglévd épitési telek keskenyebb, a Hész. telekalakitasra vonatkozdan meghatarozott
legkisebb értéknél, az ettdl fiiggetlentil épitési teleknek mindsiil, és épiteni lehet rajta.

Ha egy ilyen adottsagt telek hosszu (példaul két utcaval hataros) és megosztasaval a kialakulo
mindkét telek eldirt legkisebb teriilete biztosithato, akkor semmilyen kozérdek, telepiiléskép
nem sériil, ha a meglévd szélesség csokkentése nélkiil, megoszthatdva valik az érintett ingatlan.

(A keskeny telek mindkét utca feloli végén jelenleg is lehet épiteni, csak a megosztasra nincs
lehetdség a hatalyos eldirasok szerint.)

E problémat oldand meg a tervezett Hész. kiegészités.
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g) A ., Vt-3” jelii épitési ovezetre Hész 2. mellékletében meghatarozott kialakithato leg-
kisebb telekteriilet nagysaga a jelenleg meghatarozott 2000 m2-ré6l 1000 m2-re Keriil-
jon csokkentésre.
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A tulajdonosok szamara csereingatlan, az altalanos iskola tombjének déli részén lenne kiala-
kitva. Az 1000 m?-es csereingatlanok kialakit4sat a jelenleg hatdlyos Hész. nem teszi lehetévé,
mert a Vt-3 jeli épitési ovezetbe eldirt legkisebb alakithato telekteriilet 2000 m2. A tervezett
Hész modositas emiatt kivanja az eldirt alakithato legkisebb telektertiletet 1000 m2- re csok-
kenteni. Az 1j ,,csereingatlanok™ a tomb déli részén lennének kialakitva, csatlakozva a tomb
délnyugati-nyugati sz€élén kialakitott és beépitett ingatlanokhoz. Az egységes teriilethasznalat
a tomb nyugati- déli oldalan alakul ki, a csatlakoz6 még beépitetlen teriilet alkalmas az altalanos
iskola tavlatban sziikséges tovabbi bovitéséhez. A telekvéggel csatlakozd lakodingatlanok kor-
nyezeti kapcsolatai tovabbra is megfeleldek lesznek.
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IV/2. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek
bemutatasa

3/2020.(V1.29.) sz. rendelettel fogadta el a megye kozgyiilése, Hajda- Bihar megye teriiletren-
dezési tervének modositasat. A megyei teriiletrendezési terv figyelembe vette a telepiilések ha-
talyos telepiilésszerkezeti terveit is, melyek tartalmaztdk a meghatarozo, tavlati fejlesztési el-
hatarozasokat is.

A hatalyos Megyei teriiletrendezési terv (Terségi szerkezeti terv) részlete

A modositassal érintett teriileteket, orszagos és megyei infrastruktira nem érint. Valamennyi
modositassal érintett teriilet telepiilési térségen beliil helyezkedik el.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I ErdGgazdalkodasi térség

Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kizpont
© Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévi
== Tervezett

o r

Fout
— Meglévid
s Teryezett
Térségi szerepll Hsszeksto ut
= Meglévd
— Tervezett
Mellékit
Meglévi egyéb mellékiit
Tervezett egyéb mellékut
Koézdti hid
(0] Meglévs
KozUi hataratkeld
+ Meglévd
|| Tervezett
Nagysebességli vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya
=== Meglévd

Orszagos vasUti mellékvonal
=== Meglévi
== Tervezett

Vasuti hataratkelo

|® Meglévi

Nemzetkozi kereskedelmi repulGtér
[&] Meglévd

Orszagos kerékparitvonal
® s Meglévi
o Tervezett

Térségi kerékparitvonal

Meglévi térségi kerékparitvanal

—— Tervezett térségi kerékparutvonal
Kompatkeldhely

(m) Meglévd

Térségi logisztikai kézpont

Lk Meylevi Wrseyi lugisalikdi kbzpunt

<! Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai hal6zatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességii erdmii
E Meglévo

E' Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erémil

[e] Meglévs
Koolajszallitd vezeték
Meglévd
Féldgazszallitd vezeték
—— Meglevo
Féldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termékvezeték
Meglévo
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
=-=— Tervezett
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
*—+ Meglévs
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s elosztd halozat
— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté halézat
—— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rend( arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévi
Orszagos jelentdségli csatorna
— Meglévd
Térségi csatorna
— — Meglévd
—— Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi célll tarozé
B Meqlévd

VTT-tarozo

7] Tervezett

1 millié m3-t meghaladé térfogatll vizkar-elharitasi céll tarozo

[ T] Meglévd
Kiemelt jelentdségil vizi épitmény
[4] Meglévé
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H Meglév térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
Meglév{

ALAPTERKEPI ELEMEK
L1 Orszaghatar
Telepiilés kdzigazgatasi hatara
"1 Megyehatér
Térségi replilGtér
A Meglévd térségi repiilétér

A Tervezett térségi repilitér
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A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, lehataro-
lasaval valé 6sszhang:

A szaggatott alahuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Bocskaikert igazga-
tasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési terv-
modositassal €rintett teriiletet is érintik. A terliletrendezési tervekkel valo egyezdséget e megyei
Teriiletrendezési tervben meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

Bocskaikert kozség igazgatasi teriiletét a vonallal alahtizassal megjelolt orszagos és térségi ove-
zetek érintik.

(Az orszagos- ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott dvezetekre vonatkozo altala-
nos eldirasokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza.)

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okolégiai halozat 6kolégiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okolodgiai halozat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagl szantdk ovezete

3/2.  Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3.  Erddk ovezete

3/3.  Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Téjképvédelmi teriilet Gvezet

3/5. Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete

3/6. Vizmindség-védelmi terilet Ovezete

3/7.  Nagyvizi meder Gvezete
3/7. VTT-tarozok dvezete
3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Varmegyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
3/10. Rendszeresen belvizjarta teriilete vezete
3/11. Tanyaés teriiletek ovezete

3/12. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Egyedileg meghatarozott Varmegyei dvezetek

3/13. A varoskdrnyéki telepiilésegyiittesek dvezete (Hajduboszormény Hajdunanési)
3/14. A gydgytényezdkkel rendelkezd telepiilések ovezete

3/15. Klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek dvezete (,.erésen aszalyos™)
3/16. Csillagos égbolt park dvezete
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Orszagos okologiai halézat:

iy
iz

,Orszagos teriiletrendezési tervben megalla-
pitott 6vezet, amelybe az orszagos jelentdségi
természetes, illetve természetkozeli teriiletek
¢s az azok kozott kapesolatot teremtd 6kolo-
giai folyosok egységes, 0sszefliggd rendszere
tartozik, és amelynek részei a magteriiletek,
az 0koldgiai folyosok és a puffer teriiletek.”
(OTrT)

Pufferteriilet 6vezet eldirdsai (OTrT tor-

vén

(sarga szinnel jelolt teriiletek)

27.§ (1) Az okologiai halozat pufferteriiletének
ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasz-
ndldsi kategoria és varmegyei dvezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és
épitesi ovezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai hd-
lozat magteriilete, 6kologiai folyosdja és puffer-
teriilete Ovezetek természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkolégiai hdlozat pufferteriiletének oveze-
tében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel

kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji

értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az dkologiai halozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is kije-

[olhetd.

(4) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben célkiter-

melGhely nem létesithetd.

Megfeleldség:

A modositas céltertileteit az Ovezet nem érinti.
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Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek ovezete és eloirasai (OTrT torvény)

Az OTrT-ben megéllapitott, kiemelt térségi
€s megyei teriiletrendezési tervben alkalma-
zott dvezet, amelybe az Orszagos Erddallo-
many Adattarban szerepld erddk és az erdo-
gazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgalo
foldteriiletek tartoznak;

29. § Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdoteriilet dvezetbe kell so-
rolnia. Az e torvény hatdalybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az er-
dorél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodas-
rol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) be-
kezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbad az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerd-
cio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepii-
lési térség teriiletein 1évo erddk ovezetének terii-
letét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
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30. 5 Az erddk dvezetében kiilfejtéses miivelésii
banyatelket megadllapitani és bdnydszati teve-
kenységet engedélyezni a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/4. § Az erddk dvezetében az erémiivek koziil csak hdztartasi méretii kiseromii [étesithetd, épiileten
elhelyezve.

Megfeleldség:

Jelen 2025. évi ,,M2” szamt modositas soran, a ,,2a” teriiletegyéget érinti az erdok ovezete, de
a szabalyozasi terv a teriiletet erd6ovezetben tarja, a jelenleg hatalyos szabalyozasnak megfe-
lelden.

Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (OTrT torvény):

A teriiletrendezésért felelés miniszter ren-
deletében megallapitott, kiemelt térségi te-
riletrendezési terv esetében a teriiletrende-
zésért felelos miniszter rendeletében, vala-
mint a megyei teriiletrendezési tervben al-
kalmazott 6vezet, amelybe olyan teriiletek
tartoznak, amelyeknek erddgazdalkodasra
valo alkalmassaga termohelyi viszonyaik
alapjan kedvez0 és az erddtelepités kornye-
zetvédelmi szempontbdl sziikséges vagy in-
dokolt;

(9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet eloirasai:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran az Orszdgos Erdédallomdany Adattarban
nem szerepld erddteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilés-
rendezési célokkal dsszhangban - a természeti
és kulturalis orokségi értékek sérelme nélkiil -
az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet teriile-
tén javasolt kijelolni.
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(2) A Balaton Kiemelt Udiilékirzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az
erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdant
teriilet nem jelolhetd ki, és erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolads esetén

a) az erdotelepités megvalosulasadig csak az erdételepités lehetdségét megorzo teriilethaszndalat folytat-
hato, valamint

b) erddtelepitést elsddlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult Gshonos fafajokbol allo
erdofoltok megdrzésével kell végezni. A megyei TrT térségi teriiletfelhasznalds tervében uj erdégazdal-
kodasi térségkent abrazolt teriiletek (valosagban mezégazdasagi hasznositasu teriiletek erdogazdalko-
dasi térségbe sorolt teriiletek) ,, Erdételepitésre javasolt teriilet” dvezetébe lettek besorolva.

Megfeleldség:
modositassal érintett teriileteket az Gvezet nem érinti.

7y

Tajképvédelmi teriilet 6vezete és eloirasai (OTrT torvény)

A teriiletrendezésért felelds miniszter rende-
letében megallapitott, kiemelt térségi teriilet-
rendezési terv esetében a miniszteri rendelet-
ben, valamint a megyei teriiletrendezési terv-
ben alkalmazott Gvezet, amelybe a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovet-
keztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a t4j latvanya szempontjabol sajatos
¢s megkiilonboztetett fontossagli, megdrzésre
érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak;

(9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet eldirdsai:

L4 § (1) * A tajképvédelmi teriilet dvezete terii-
letére a varmegye teriiletrendezési tervének meg-
alapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilés-
rendezési eszkdz megalapozo vizsgdlata kerete-
ben meg kell hatarozni a tdajjelleg megorzendo
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egy-
ség és a hagyomanyos tdajhaszndlat helyi jellem-
z0it.
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(2) A tdajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomanyos tajhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo tor-
vény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianydban — meg
kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzdkben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol ki-
vett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsaval engedélyezheto.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedeési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruk-
tura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

Megfeleldség:
Bocskaikert kozigazgatasi teriiletének csak északkeleti részEt érinti jelentdsen e térségi ovezet.
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A telepiilésrendezési készitésekor, az 6vezeti eldirdsok betartasra kertiltek. A tajba illesztés sza-
balyait, jelen jogszabalyok alapjan, a Telepiilésképi rendelet tartalmazza. A Telepiilésterv meg-
alapozé vizsgalata a tajképi jellegzetességeket meghatarozta. Banyaszati tevékenység az érin-
tett teriileten nem folyik ¢és ilyet a terv nem is irdnyoz eld. A belteriilet északnyugati szélén az
uj Telepiilésterv, a hatdlyban 1évo Telepiilésrendezési eszk6zokben elhatarozottakhoz valtozta-
tast nem javasol.

A 2025 évi ,,M2” szamu modositas altal érintett ingatlanok egy kisebb részét érinti ugyan az
Ovezet, de ezek a teriiletek a hétvégihazas uidiil6ovezetbe sorolt zartkert belso részén talalhatok,
igy a tajképben nem jelennek meg az itteni épiiletek. A tdmbbelsot feltard kiszolgald utca
nyomvonal médositasa tajképi szempontbol nem relevans.

A fent leirtak értelmében, a Telepiilésterv elhatarozasai az ovezeti eloirasokkal nem ellentéte-
sek.

., Vizminoség-védelmi teriilet” ovezete és eloirasai (OTrT torvény):

Az orszagos teriiletrendezési tervben megal-
lapitott, kiemelt térségi és megyei terliletren-
dezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fo-
gyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizki-
vételi mivek, tovabba a halak életfeltételei-
nek biztositasa érdekében kijelolt vizek meg-
ovasat szolgald védelem alatt allo teriiletek
tartoznak.

(9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet eloirasai:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetése-
rol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a varme-
gve teriiletrendezési terveben rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tar-
tozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érin-
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében banyadszati tevékenység folytatasa a banydszati szempont-
bol kivett helyekre vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Bocskaikert kdzigazgatasi teriiletének meghatarozo része (kivéve teriiletének északkeleti ré-
sz¢t) a ,,Vizmindség-védelmi teriilet” dvezetébe tartozik. Ezen beliil, ,,fokozottan érzékeny te-
riilet”.

Megfeleldség: A Telepiilésrendezési terv vizvédelemmel érintett teriileteken 0j fejlesztést nem
irdanyoz eld. E teriileteken 01j beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

Homokbénya e teriileteken nem miikodik.

A tervezett valtozasok az vezeti eldirasokkal nem ellentétesek.
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IV/3. Orokségi- és természeti értékekkel valé érintettség

A modositassal érintett teriiletegységeket régészeti nyilvantartasba felvett teriilet
nem érinti.

[T 1 I
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IV/4. Kozlekedésfejlesztés

Bocskaikert szabalyozasi tervének 2025. évi ,,M2” szdmi moddositasa hdrom teriiletegységet

(2/a, 2/b, 2/d -jelit) érint,
a) Virag u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.

(Debreceni uti telekhatdron maradjon a szabalyozasi vonal, ne érintse a telkeket a szaba-
lyozas. A Virag és a Nefelejcs utcanal fordulot kell kialakitani)

0159/45

Szabdlyozadsi terv tervezett modositdasa

A 4. szamu fout nyugati oldalan kiépitett kerék-

parut elhelyezkedése nem teszi lehetéve, a sza-
balyozasi terven a Nefelejcs és Virag utcak vé-

gét 0sszekotd, korabban javasolt, fouttal parhu-
zamos kiszolgald ut megvalositasat. Emiatt az
¢érintett két lakoutca, gépkocsiforgalmat te-
kintve, zsakutca marad. Az utcak végén fordu-
16t sziikséges kialakitani, de a fout felé nézo6 in-
gatlanokbol 11j utcanyitas miatti teriiletsav kisa-

jatitasara nincs szilikség. A két érintett utca sza-
balyozasi szélességének 8, 0 méterre torténd
bovitésére azonban, tovabbra is sziikség van.
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Mindkét utcat vegyesforgalmu utcaként sziikséges kialakitani, tekintettel arra, hogy zsadkutcak-
6l van sz0, ahol emiatt kétiranyt forgalommal kell szdmolni.
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Minimalis utcaszélesség teljes kozmiivesités €s vezetékjog bejegyzessel
Kétiranyu vegyesforgalmu forgalmi renddel

a Virag utca a 4. sz. fout feloli utcaképe
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b) Rakoczi kert 17869 hrsz.

A hatalyos szabalyozasi terv a Rékdczikertben elhelyezkedd 17869 hrsz-u ingatlant, az ott ter-
vezett, tombbelsot feltaro ut oly mértékben érinti, hogy a visszamarado telek mar nem haszno-
sithatd. A tervezett modositas egy olyan szabalyozast javasol, ami egyetlen ingatlant sem lehe-
tetlenit el.

Hatdlyos szabdlyozasi terv Szabalyozdsi terv tervezett modositdasa

A tombbelso feltarasat 12 m szabalyozasi sz¢lességli utcaval javasolja a terv megoldani.

Bocskaikert Kozség Telepiilésrendezési tervének meghatarozott teriiletekre vonatkozo
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d) Csillag utca déli oldal szabalyozasanak modositasa

A Csillag utca déli oldaldn az utca tervezett szélesitését kérték a tulajdonosok feliilvizsgélni,
tekintettel arra, hogy a szélesités mértékét meghatarozd szabalyozasi vonal meglévo épiiletet is
érint, illetve az eldkertek kialakitdsa is problémds. Az utca keleti végén tervezett 12 méteres
sz¢lesség, az utca nyugati végén 11-11,5 méterre szikiilo rész kivételével jelenti a tervezett
modositast, a kordbban szabalyozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyasra kertil.
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Szabdlyozdsi terv tervezett modositdsa

A Cisillag utca kiszolgalo utca szerepet tolt be, igy a 12 méteres szabalyozasi szélesség elegendd
a sziikséges kozmuvek elhelyezésére, és a megfeleld forgalmi rend, jarda kiépitésére.
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Kivonat
a Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2025. oktober 29-én megtartott iilésének jegyzokonyvébdl

Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

113/2025. (X.29.) KT. sz. hatarozat

Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviseld-Testiilete megtargyalta a Bocskaikert
Kozség telepiilésrendezési eszkozének modositasdra vonatkozo eldterjesztést és a
kovetkezOképpen dontott:

1. Modositani kivanja Bocskaikert Kozség 75/2024. (V.30.) szamu hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és helyl épitési szabalyzatarol szolo
8/2024.(V.31.) 6nkorményzati rendeletét
a.) Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2024. aprilis

30. napjan kelt, HB/14-AF/00018-8/2024. szamon zar6 szakmai véleményében
foglaltak alapjan, tovabba

b.) a Virag utca szabalyozasahoz

c.) a Forrés ut szabalyozasahoz

d.) a Dugo utcai fekvotelkek €s vele azonos adottsagu fekvotelkek szabalyozasahoz

e.) a Csillag utca szabalyozdsdhoz kapcsolddo teriiletrészekre,

f.) valamint, hogy a lakd és vegyes épitési Ovezetekben, a szabalyozott eltérés
kovetelményeinek alkalmazasaval, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban el6irt
alakithato legkisebb telekszélesség (utcai homlokvonal) mértéke 15%-kal
csokkenthetd legyen, amennyiben az eldirt telekteriilet biztositott,

g)és a ,Vt-3” épitési Ovezetre Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletében
meghatarozott kialakithatd legkisebb telekteriilet nagysdga a jelenleg
meghatarozott 2000 m2-r8l 1000 m2-re torténd csokkentésére vonatkozoan.

2. A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasa soran nem kertil 4 beépitésre szant
tertilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valdé megfelelés
igazolasara vonatkoz6 dontés meghozatala nem indokolt.

3. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok moddositasara
vonatkoz6 f0épitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.
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5. Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatarozott terliletrészre/ingatlanokra
vonatkoz6 telepiilésrendezési  eszk0zOk egyszerisitett eljarasban  torténd
modositasanak vélemenyeztetésére.

6. Az oOnkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv
egyeztetésével kapcsolatos feladatok ellatasara.

7. Bocskaikert Kézségi Onkormanyzat hatalyon kiviil helyezi a 92/2025. (IX.16.) KT.
sz. hatarozatat.

Hatarido: 2026. februar 28.

Felelés: Sz6116s Sandor polgarmester

1. sz. melléklet 113/2025. (X.29.) KT. sz. hatarozathoz

FELJEGYZES

Bocskaikert Kozség 75/2024. (V.30.) hatarozattal megallapitott

rrrrr

onkormanyzati rendeletnek a
a HESZ altalanos el6irasat érinté modositasaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznalhatosaganak
meghatarozasarol

Bocskaikert 75/2024. (V.30.) hatarozattal megallapitott Teleptilésfejlesztési tervének és
a 8/2024.(V.31.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott Telepiilésrendezési tervének
(Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének) a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda 2024. aprilis 30. napjan kelt, HB/14-
AF/00018-8/2024. szamon zar6 szakmai véleményében foglaltak alapjan, tovabba a
Virag utca szabalyozasahoz, a Forras ut szabalyozasdhoz, a Dugé ut szabalyozasdhoz és




a Csillag utca szabalyozasahoz kapcsolodé teriiletrészekre vonatkoz6, valamint, hogy a
laké ¢és vegyes ¢épitési Ovezetekben, a szabalyozott eltérés kovetelményeinek
alkalmazasaval, a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatban eldirt alakithato legkisebb
telekszélesség (utcai homlokvonal) mértéke 15%-kal csokkenthetd legyen, amennyiben
az eldirt telekteriilet biztositott modositas 0sszefiiggésében, a megalapoz6 vizsgalat €s
az alatdmaszto javaslat felhasznalhatosagadnak meghatarozasarol.

Bocskaikert Kozség telepiiléstervét megalapozo vizsgalata €s az alatdmasztd javaslata
2024 évben késziilt. Azok a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint
hasznalhatoak, illetve az ebben rogzitettek szerint azok kiegészitése, aktualizalasa
sziikséges.

A megalapozo vizsgalat felhasznalhatosaga

A megalapoz6 vizsgalat a szerzdi jogi szabalyok betartisa mellett felhasznalhato a
teleptilésrendezési eszkdzok készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési
cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési
feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire — kiegészitése nem indokolt.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatosaga

Az aldtamaszto javaslat a szerzOi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhatéd a
teleptilésrendezési eszkdzok készitésénél €s modositasanal, azonban azokat a tervezési
cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési
feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire — aktualizalni kell.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az aldtdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit, melyek koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire tekintettel legalabb az alabbi pontok esetében indokolt azok
aktualizalasa.

1. A teriiletrendezési tervnek valdo megfelelés igazoldsa
2. Kornyezeti hatdsok és feltételek

3. Orokségvédelem




4. Kozlekedésfejlesztés

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosaga
Nem késziilt telepitési tanulmanyterv.
Orokségvédelmi hatastanulmany

Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése nem indokolt.

Telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen telepiilésrendezési eszk6z modositashoz a telepiilésképi rendelet modositasa nem
sziikséges.

Bocskaikert, 2025. oktober 28.

Bir6-Balogh Aniko
mb. fOépitész

Bocskaikert, 2025. oktober 29.

A kivonat hiteléul:

Gonda Lajosné
jegyzOkonyvvezetd
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