
   

BOCSKAIKERT KÖZSÉG  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV  

Meghatározott területekre vonatkozó,  
2025. évi „M2” számú módosítása 

 
1.) Az állami főépítész jelzése szerinti garanciális javítások/kiegészítések elkészítése 
2.) Az önkormányzat és érintett tulajdonosok által kért módosítások 
a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  kerékpárút megvalósulásával kapcsolatos 

szabályozási tervmódosítás 
b) Rákóczikert 17869 hrsz. tömbbelső feltárás szabályozásának módosítása (Forrás út) 
c) Dugó utca 17311/2 hrsz. „Fekvő utcákra” vonatkozó Hész módosítás 
d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesítés szabályozásának módosítása 
e) Hész. módosítás: Telekmegosztásnál előírt legkisebb telekszélességre vonatkozó 

engedmény bevezetése, az előírt legkisebb telekterület megtartásával. 
f) A „Vt-3” jelű építési övezetre Hész 2. mellékletében meghatározott kialakítható 

legkisebb telekterület nagysága a jelenleg meghatározott 2000 m2-ről 1000 m2-re 
kerüljön csökkentésre. 

Dokumentáció a 419/2021.(VII.15..) Kr. szerinti „egyszerűsített eljárás”-hoz 
Véleményezési dokumentáció – 2025. december 12. 
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I. BEVEZETÉS, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

1.) )
  

 
 

Bocskaikert Településrendezési tervének (Helyi Építési Szabályzatának és szabályozási tervé-
nek) meghatározott területekre vonatkozó 2025. évi „M2” számú módosítása. 
 

 
a 419/2021.(VII.15.) korm. Rendelet 68.   
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2.)  
 
1)  

a) 
terven. 

b) 

teremtése. 

- -13/2024 iksz. levelében felsorolt, Jóvágyott Település-

 

- A felsorolt ellentmondások egy része tisztázásra („megvédésre”) került az önkormány-

fogás nem. 

- Más részük az „M1” számú módosítás során, tekintettel arra, hogy a módosítással érin-
 

-  

 

2)  

a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  kerékpárút megvalósulásával kapcsolatos 
szabályozási tervmódosítás 

b)  
c)  
d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesítés szabályozásának módosítása 
e) 

 
f) A „Vt-

- -re 
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a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  kerékpárút megvalósulásával kapcsolatos 
szabályozási tervmódosítás 

 

 
 

Akácfa utca- - 0159/24 és 0159/45 hrsz-
kerti határvonal által határol területegység. 
 
A módosítással érintett  
20802/1, 
hrsz-ú ingatlanok. 
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b)   

 

 
Kerektó út, 17801 hrsz- -Záhony vasútvonal 0129/9 hrsz-ú vasúti 
terület által határolt tömb. 
 
A módosítással érintett 17867, 17868, 17872, 17871, 17870, 17869, 17843/1-2, 
17842, 17841, 17840/2 hrsz-ú ingatlanok. 
 
 

c) telkekre” általánosságban vonatkozó Hész módosítás 
 

A Hész tervezett módosítása, a lakó- 

ingatlan is 
található a településen.) 
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d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesítés szabályozásának módosítása 
 

 
 

Baross Gábor utca- Debreceni út- Vincellér út- Poroszlay út által határolt területegység 
 
A módosítással érintett ingatlanok Csillag út), 14451 - - ig hrsz-ú ingatla-
nok. 
 
 
e) 

 
 

telek megosztása (két részre való osztása esetén) lenne alkalmazható.  
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1.)  
a) 

ven. 

Bocskaikert szabályozási terve a külterület keleti oldalán, észak-

telezettségre. (A parti sáv 
pontos elhelyezkedését egyedileg határozza meg a vízügyi hatóság, ugyanis a parti sáv nem a 
vízgazdálkodási terület földhivatali- 

készítéséhez kapott adatszolgáltatásnak.) 

-on nyilvántartott csatorna. 

 

-
 

 

b) 

tése. 

A Hész. pontosítása 
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2.)                                
a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  

lyozás.  A Virág  

  
 

zamos kiszolgáló út megvalósítását. Emiatt az érintett két lakóutca, gépkocsiforgalmat tekintve, 

vítésére azonban, továbbra is szükség van. 
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b) Rákóczi kert 17869 hrsz.  

-ú ingatlant, az ott ter-

tlen ingatlant sem lehe-
tetlenít el. 
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c) Dugó utca 17311/2 hrsz.   

A 17311/1 hrsz-

 ingatlan építési oldalához 
csatlakozik, ahol még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 

 

  
Példa a megoldandó szabályozási problémára, melyet a Hész. módosítás általánosan kíván 
kezelni. 
 

ához csatlakozik, ahol 
még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 
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d) Csillag utca déli oldal szabályozásának módosítása 

eleti végén tervezett 12 méteres 
szélesség, az utca nyugati végén 11-
módosítást, a korábban szabályozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyásra kerül. 
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- 15 méter helyett. 

 
 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
 
a) 

zre való osztására. 
b) , ha a meg-
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f) -
2- 2-

 

Az alábbi ábrán, a Vt-3 - e látható. Ez a tele-
pülésközponti építési övezet az oktatási létesítmény (általános iskola) elhelyezését- távlati te-

z 
építési övezet. A korábban kialakított és csak részben beépített telkek mintegy 1000 m2 terüle-
t  A , 44,45 hrsz-ú beépítet-
len ingatlanokat az önkormányzat zni, a terü-
lethez csatlakozó 
donosok számára 
1000 m2-
Vt-

- re csökkenteni. 
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III. SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HÉSZ. 
MÓDOSÍTÁSA 

 
 

 
 
Bocskaikert szabályozási tervének 2025. évi „M2” számú módosítása három területegységet 
(2/a, 2/b, 2/d - érint,  
 

1.)  

2.)  
a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  kerékpárút megvalósulásával kapcsolatos 

szabályozási tervmódosítás 
b)  
c)  
d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesítés szabályozásának módosítása 
e) 

 
 
A 2/c és 2/e-  
A tervezett változások területegységenként kerülnek bemutatásra. 
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1.)  
a) 

terven. 

Bocskaikert szabályozási terve a külterület keleti oldalán, észak-

telezettségre. (A parti sáv 
pontos elhelyezkedését egyedileg határozza meg a vízügyi hatóság, ugyanis a parti sáv nem a 
vízgazdálkodási terület földhivatali- 

készítéséhez kapott adatszolgáltatásnak.) 

-on nyilvántartott csatorna. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 19 Bocskaikert Község Településrendezési tervének meghatározott területekre vonatkozó  
2025. évi „M2” számú módosítása 

        
                         

a)   

lyozás.  A Virág  

  
 

zamos kiszolgáló út megvalósítását. Emiatt az érintett két lakóutca, gépkocsiforgalmat tekintve, 

vítésére azonban, továbbra is szükség van. 
 

  





 20 Bocskaikert Község Településrendezési tervének meghatározott területekre vonatkozó  
2025. évi „M2” számú módosítása 

 

-ú ingatlant, az ott ter-

tlen ingatlant sem lehe-
tetlenít el. 
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eleti végén tervezett 12 méteres 
szélesség, az utca nyugati végén 11-
módosítást, a korábban szabályozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyásra kerül. 
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2.  
 
1.)  
b)  

tése. 

  

„  
 -

 
 

 
- 

-  
 

 
 

Az a) és b) pontban megfogalmazott feltételek csak az adott építési övezetre kerültek meghatá-
- I, Beépítésre szánt te-

rületek/ építési övezetek) „K-szg” -

 

ki. 

 (Bocskaikert - I, Beépítésre szánt te-
rületek/ építési övezetek) helyére e rendelet 2. melléklete lép. 

 

A - I, Beépítésre szánt területek/ épí-
tési övezetek) „K-szg” -
repel, így a Hész. 33.§ (4) bekezdésben megfogalmazott feltételek n

 

ki. Továbbá a Hész.-  
„       
-  
- – (F1-  
- – 

 
-   
-             
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-  
-  
-   

 

 (Bocskaikert - II, Beépítésre nem szánt 
területek/ övezetek) helyére e rendelet 3. melléklete lép. 

 

A - II, Beépítésre szánt területek/ öve-

tésre kerül. Ennek szabályozási vonzata nincs. 
„       
-  
- –  
- – 

 
-   
-             

 
2.)                                
 

   

A 17311/1 hrsz-

 ingatlan építési oldalához 
csatlakozik, ahol még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 

 

  
Példa a megoldandó szabályozási problémára, melyet a Hész. módosítás általánosan kíván 
kezelni. 
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Hész. 22.§   
 

 
-  

  
 

 
let 

 1-  
 

(Lke- -  
 

ához csatlakozik, ahol 
még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 

 
 

 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
A Hész. 2. melléklet „Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak 
táblázata „kialakítható legkisebb szélessége” kiegészül, egy feltételekhez kötött engedmény-
nyel. 
sában kerül szabályozásra. A Hész 2. táblázata, az érintett oszlopa „§”- 

 
 

és 

-
-  

 
f) -

2- 2-
 

A ugyancsak Vt-3 -
sorolt 14647/43, 44,45 hrsz-ú beépítetlen ingatlanokat az önkormányzat csere ingatlanok fel-

zni, a területhez csatlakozó rekreációs terület szomszédságában, 
csereingatlan, az általános iskola 

- nleg 
-

telekterület 2000 m2. A tervezett H
telekterületet 1000 m2- re csökkenteni. (Hész. 2. melléklet módosítása.)  



 25 Bocskaikert Község Településrendezési tervének meghatározott területekre vonatkozó  
2025. évi „M2” számú módosítása 

 
 -  

…   
   

 
 

Bocskaikert Község -testülete az épített környezet alakításáról és vé-

 
 

bekezdésében és a Magyarország 

 

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
 

szervek, továbbá 

an meghatározott feladat-
-Bihar Vármegyei Kormányhivatal, 

önkormányzati  
 

 

a) A Bocskaikert Község helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervér l szóló 8/2024. (V. 
31.) önkormányzati rendelet (a tová ész) 1. melléklete (Szabályozási terv), he-
lyére, a 2025. évi M2 számú módosítással egybeszerkesztett, e rendelet 1.melléklete lép. 

b) a Hész. 2.§ (5) pont 1. sor helyére az alábbi lép. 
„1 -1  S  

2  
  

A Hész kiegészül egy a „
szabályozás” rendelkezést tartalmazó alábbi szakasszal. 
 
„  

és 

-
-  
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-  
  

 
 

let 
 1-  

 
(Lke- -  

 

  

„  

 -
 

 
 

 
- 

-  

 
 

 

  
a) „Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak táblázata „kialakít-

ható legkisebb szélessége” kiegészül, egy feltételekhez kötött engedmény
léssel  

 

b) A Hész. 2. melléklet 7. sor Vt-3 - ben a telek kialakítható legkisebb terü-
lete 2000 m2- 2- re változik. 

c) A Hész 2. melléklet helyére a módosítással egybeszerkesztett, e rendelet 2. melléklete lép. 

 

  

a) A Hész 3. melléklet (Bocskaikert - I, Beépítésre szánt 
területek/ építési övezetek) táblázat alatti magyarázó szöveg helyére, az alábbi szövegezés lép 

      
-  
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- – (F1-  
- – 

 
-   
-             
-  
-  
-   

b) A Hész 3. melléklete helyére a módosítással egybeszerkesztett, e rendelet 3. melléklete lép. 

 

  

a) A Hész 4. melléklet (Bocskaikert - II, Beépítésre nem 
szánt területek/ övezetek) táblázata alatti szöveges rendelkezés helyére az alábbi szövegezés 
lép, 

„       
-  
- –  
- –  

 
-   
-            

 
b) A Hész 4. melléklete helyére a módosítással egybeszerkesztett, e rendelet 4. melléklete lép. 

 
 

(1) Ez a rendelet a kihirdetését  

(2) 
bírált ügyekben is alkalmazhatók. 

 
Bocskaikert, 2025 
 
 
 
 
  





 
Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak táblázata 

 

AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 
  

 
 
 
 
övezeti jel / 

kód 

a telek az épület a telek 
 
 
 
 
beépítési 

módja 

kialakítható legkisebb / legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb / 
legnagyobb 

 
Megengedett 
legmagasabb 

pontja 

 
közműellátási 

mértéke és módja 
legnagyobb legkisebb 

 
területe 

 
szélessége “§” 

 
mélysége 

 
területe szélessége  

mélysége 
 

beépítettsége  
Szinterületi 

mutatója 

 
zöldfelületi 

aránya 

épület- magassága

min. 
(és/vagy max.*) 

   terepszint 
felett 

terepszint 
alatt min. és/vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/  m2 Ém m m közművesítettség 
min. max. min. max. min.   max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt_b Tsz_b Tm.b B_ta B_ta* B_tf B_tf* SZtm SZtm* Z_min Z_min
* Ém Élp Km 

 Beépítésre szánt területek (Építési övezetek) 
1. Lke-1 O 550 - 12 - -  - - 30  30 - - - 50  - 4,5 - teljes 
2. Lke-2 O 550 - 12 - - - - - 35  35 - - - 45  - 5,0 - teljes 
3. Lke-3 SZ 800  14  20 - - - 30   - - - 50   5,0  teljes 
4. Lke-4 SZ 1000 - 14 - 20 - - - 30  35 - - - 50  - 6,5 - teljes 
5. Vt-1 O 700/F2  14 - - - - - 40  40 - - - 40  - 6,5 - teljes 
5. Vt-1x O 700  14 - - - - - 80  80 - - - 10  - 6,5 - teljes 
6. Vt-2 SZ 800 - 20 - 20 - - - 40  40  - - 40   9,0 - teljes 
7. Vt-3 SZ 1000 - 20 - 20 - - - 80  80  -  10   9,0 - teljes 
8. Gksz-1 SZ 1000 - 25 - - - - - 60 - 60 - - - 20 - - 9,0 - teljes 
9. Gá-1 SZ 2500 - 50 - 50 - - - 70 - 70 - - - 25 - - 25,0 - teljes 

10. Gipe-1 SZ 1000 - 25 - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 9,0 - teljes 
11. Üh-1 O 550  12   - - - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
12. Üh-2 O 750  12   - - - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
13. Üh-3 O 1500  14   1500 14 - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
14. Üh-Kö -       - -     - -       
15. Kmü SZ 10000 - - - - - - - 40 - 20 - - - 40 - - 12,5 - teljes 
16. K-Rek SZ 10000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 12,5 - részleges 
17. K-Szg O 1000 - - - - - - - 30  30 - - - 40 - - 4,5  részleges 
18. K-Id-1 SZ 2000 - - - - - - - 40  40 - - - 40 - - 7,5  részleges 
 Beépítésre nem szánt területek (övezetek) 
19. Kb-T SZ 5000      - - 5 5 - - - - - -  7,5  teljes 
20. Kb-Kf SZ 1000 - - - - - - - 2 - - - - -       
21. Kb-B SZ       - - 2 -   - -    7,5   
22. Kb-Erh SZ 1000 - - - - - - - 10  10  - - - - - 4,5 - részleges 
23. Zkp SZ       - - 3 -   - - 70   4,0   
24. Ev -       - - - -   - -    4,0   
25. Ee SZ       - - 0,5    - -       
26. Er SZ       - - 5    - -       
27. Má-1 SZ - - - - - 30 000 

**birtokköz
pont, tanya 

- 
 

- 6 30 
tanya 

  - -    4,5 

7,5* 

  

28. Má-2 - - - - - - - - - 0 - - -  - - - - - - - 

29. Mt SZ   50 000 - - 3 -  - - 4,5
30. Mk SZ      720 

6000*lakóé
- - 10    - -    4,0   

31. Vg - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - 4,5 - - 
32. Köu          10          -  

8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelet 2. melléklete  ../2025.(….) sz. önkormányzati módosító rendelet 2. melléklete 



 
 feltételhez kötött / kedvezményes paraméter: 
 „F”  
„F1” Hész: 33.§ (8) a) pont előírásban megfogalmazott feltétel 
„F2” Hész: 31.§ (3) a) pont előírásban megfogalmazott feltételhez kötött, további engedmény 
*Hész:42§ (3) a) pont előírásban megfogalmazott feltétellel 
**Hész 42§ (3) b) pont megfogalmazott engedmény 
 
 
„§” A kialakítható legkisebb telekszélességre vonatkozó eltérő szabályozás: 
Hész 8/A.§ 

 



Bocskaikert - Az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések – I. Beépítésre szánt területek /építési övezetek 
 
 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység      

1.1. lakás X X  X X X X X T T T T T T T X T T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

2 
F1 

2 
F1 

 2 
F1 

2 
F1 

F2 F2 F2           

1.2. iroda X X  X X X X X F F* T X X X F X X F 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

                  

1.3. üdülő T T  T T T T T X X X T T T T T T X 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

        1 F1 F1        

1.4. szolgálati lakás X X  X X X X X T T T F* F* T T X T X 
1.5. tulajdonosi lakás X X  X X X X X T T T F* T T T X T X 
1.6. egészségügyi F F  F F X X X F F F F* F F X T T T 
1.7. szociális F F  F F X X X T T T T T T X T T T 
1.8. hitéleti F F  F F X X X X X X T T T T T T T 
1.9. igazgatási T T  X X X X X T T T T T T T T T T 
1.10. óvoda, bölcsőde X T  X X X X X T T T F* F T T T T T 
1.11. nevelési X T  X X X X X T T T T F T F X T T 
1.12. oktatási X T  X X X X X T T T F* F T X X F T 
1.13. kulturális X T  X X X X X F F F T T T X T F X 
1.14. közösségi szórakoztató T T  T T X X X T T T T T T X T T T 
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sajátos használat szerinti jelölés 
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1.15. kereskedelmi X X  X X X X X F* F* T X X X X X F F 
1.16. szolgáltatói X X  X X X X X F* F* T X X X X X F T 
1.17. vendéglátó X X  X X X X X F* F* T X T T X X F F 
1.18. szállás jellegű X X  X T X X X X X X X T T X T T X 
1.19. diákszállás T T  T T T F X T T T F* F* T X T T T 
1.20. munkásszállás T T  T T T T T T T T T T T T T T T 
1.21. kemping T T  T T T T T T T T T T T X T T X 
1.22. sport X X  X X X X X X X X T T T X X T X 
1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági T M  T T T T T T T T X X X T F4 X T 

1.24. nem zavaró hatású ipari T T  T T T T T T T T X X X T F4 X T 
1.25. zavaró hatású ipari T T  T T T T T T T T T T T T T T T 
1.26. gazdasági T T  T T T T T T T T X X X T F4 X T 
1.27. raktár, tárolás T T  T T T T M T T T X X X T T X T 
1.28. mező- és erdőgazdasági 
üzemi T T  T T T F T T T T T X X T F4 X T 

1.29. állattartási és állattenyésztési T T  T T T F T T T T T T T T F4 X F3 
1.30. mezőgazdasági termék 
feldolgozási T T  T T T T T T T T F X X T F4 X T 

1.31. üzemanyagtöltő T T  T T T T T T T T X X X T T F T 
1.32. településgazdálkodási, 
településüzemeltetési T T  T T T F M T T T X X X T F4 T T 

1.33. közösségi közlekedést 
kiszolgáló X X  T T T X X T T T X X X F T T T 

1.34. egyéb, helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint 
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sajátos használat szerinti jelölés 
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2. Melléképítmények 
2.1. közmű-becsatlakozás 
műtárgy X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem minősülő 
kirakatszekrény 

F F  F F 
X 

F F 
X X X X X X X X 

2.5. kerti építmény X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 
zöldségverem T T  T T T X T T X X X T F X X 

2.7. állatól, állatkifutó T T  F T T X T T T F F T F X F3 

2.8. trágyatároló T T  T T T F T T T F F T T X F3 

2.9. komposztáló F F  F F X X T T F F F F F X T 

2.10. siló T T  T T T F T T F X X T T X T 

2.11. ömlesztettanyag-, 
folyadék-, gáztároló T T  T T T T T T F X X T T X T 

2.12. építménynek minősülő 
antennatartó szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

F F  
F F X T X X X X X X X X X 

2.13. egyéb, helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint 

     
 

   
 
 
 

       

 



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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3. Egyéb építmények 
3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb 
gépjárművek számára garázs T T  T T T T T T X X X X T X T 

3.2. lakókocsi T T  T T T T T T T T T F F T T 

3.3. egyéb, épületnek nem 
minősülő, lakás vagy egyéb önálló 

rendeltetési egység kiváltására 
szolgáló, huzamos tartózkodásra 

alkalmas létesítmény 

T T  T T T T T T T T T F T F T 

3.4. egyéb, a helyi építési 
szabályzatban meghatározott 

fogalom szerint: melléképületek X X  X X X X X X X X X X X X X 

 
Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/építési övezet területén: 
- elhelyezhető (X), 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – a Hész is tartalmaz feltételeket (F1-4) 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabály (F) határoz meg feltételeket  
- tiltott (T) 
- amennyiben indokolt, a kialakult állapot szerint megtartható, de újként nem létesíthető (M) 
- „F1” Hész 29.§ (2) a) pontjában megfogalmazott feltétel 
- „F2” Hész 30.§ (4) a) pontjában megfogalmazott feltétel 
- „F3” Hész 33.§ (4) c) pontjában megfogalmazott feltétel 
-  
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általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele)  
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység            
1.1. lakás T  X T T T  T F T T T T F* T F* T 

telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

  1       
 

0 
 

   1 0 1  

1.2. iroda F  X T F T  F F T F F* F* F* T F* T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

1  1  1   1 1 0    1 0   

1.3. üdülő T  X T T T  T T T T T T T T T T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

                 

1.4. szolgálati lakás T  X T T T  T F T T T F* F* T F* T 
1.5. tulajdonosi lakás T  X T T T  T T T T T T F* T F* T 
1.6. egészségügyi T  X T T T  T T T T T T F T T T 
1.7. szociális T  X T T T  T T T T T T T T T T 
1.8. hitéleti X  X T T X  T X T T T T T T X X 
1.9. igazgatási T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.10. óvoda, bölcsőde T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.11. nevelési T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.12. oktatási T  F T T T  T F T F T T F T X F 
1.13. kulturális F  X T T X  T X T F T T T T X F 
1.14. közösségi szórakoztató T  X T T X  T T T T T T T T X T 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység 
1.15. kereskedelmi X  X T T X  T T T T F* T F* T F* T 
1.16. szolgáltatói X  X T F X  T T T T F* T F* T F* T 
1.17. vendéglátó X  X T T X  T X T F* F* T F* T F* T 
1.18. szállás jellegű T  X T T T  T T T T F* T F* T T T 
1.19. diákszállás T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.20. munkásszállás T T T T T  T T T T T T T T T T 
1.21. kemping T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.22. sport T  X T T X  X X T T T T T T T T 
1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági F  T T F T  T T T F* T T F* T F* T 
1.24. nem zavaró hatású ipari T  T T F T  T T T T T T T T T T 
1.25. zavaró hatású ipari T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.26. gazdasági T  T T F T  T T T T T T F* T F* T 
1.27. raktár, tárolás T  T T F T  F T T F* F* T F* T F* F 
1.28. mező- és erdőgazdasági 
üzemi T  X T T T  F F T F* T T X T T T 

1.29. állattartási és állattenyésztési T  T T T T  F F T F* T T X T T T 
1.30. mezőgazdasági termék 
feldolgozási T  T T T T  T T T T T T X T F T 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T  T T T T F* T F T T T 
1.32. településgazdálkodási, 
településüzemeltetési T  T T T T  T T T T T T T T T T 

1.33. közösségi közlekedést 
kiszolgáló T  T T T X  T T T T X T X X T T 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
              

                  



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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2. Melléképítmények 
2.1. közmű-becsatlakozás 
műtárgy X  X X X X  X X X F* X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló X  X X X X  X X X F* X X X X X T 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem minősülő 
kirakatszekrény 

F  X T 
T 

X  F 
X T F* F X X X X T 

2.5. kerti építmény X  X T T X  X X T F* T X X X X T 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 
zöldségverem T  T T T T  T T T T T T X X X T 

2.7. állatól, állatkifutó T  X T T T  T F T T T T X X X T 

2.8. trágyatároló T  T T T T  T F T T T T X X T T 

2.9. komposztáló F  X T T T  F F T T F T X X X T 

2.10. siló T  T T T T  F F T T T T X X T T 

2.11. ömlesztettanyag-, 
folyadék-, gáztároló T  T T F T  T T T T T T F* F* T T 

2.12. építménynek minősülő 
antennatartó szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

F  F X T X  X X X F* F T X X X T 

     
 

   
         



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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3. Egyéb építmények 
3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb 
gépjárművek számára garázs T  T T F T  T T T T X T X X T T 

3.2. lakókocsi T  T T F T  T T T T T T F F T T 

3.3. egyéb, épületnek nem 
minősülő, lakás vagy egyéb önálló 
rendeltetési egység kiváltására 
szolgáló, huzamos tartózkodásra 
alkalmas létesítmény 

T  T T T T  T T T T T T F* F* T T 

3.4. egyéb, a helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint: „Melléképületek” X  X X X X  X X X X X X X X X X 

 
Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/építési övezet területén: 
- elhelyezhető (X), 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – a Hész is tartalmaz feltételeket (F) 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabály (F) határoz meg feltételeket  
- tiltott (T) 
- amennyiben indokolt, a kialakult állapot szerint megtartható, de újként nem létesíthető (M) 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 

 
 
 

 
1.)  
 
a) 

ven. 
Környezeti hatása 

írásokat. 
b) 

tése. 
 
A Hész. tervezett kiegészítése- 

 
 

 
 
a)    Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  

lyozás.  A Virág  

A tervezett módosítása a két érintett zsákutca valódi helyzetéhez igazodik. Tudomásul veszi azt 

 

                  

b) Rákóczi kert 17869 hrsz.  
 

-ú ingatlant, az ott ter-

tlen ingatlant sem lehe-
tetlenít el. A módosításnak káros környezeti hatása nincs. 
 
c) Dugó utca 17311/2 hrsz.   

 
A 17311/1 hrsz-

 ingatlan építési oldalához 
csatlakozik, ahol még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 
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A tervezett Hész. módosítás környezeti hatásai közül, a településképi hatásokat nézve, káros 

gatlanok.  
 
d) Csillag utca déli oldal szabályozásának módosítása 

eleti végén tervezett 12 méteres 
szélesség, az utca nyugati végén 11-
módosítást, a korábban szabályozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyásra kerül. 
 

olyan mértékben, hogy a szükséges infrastruktúra megvalósítható legyen. A 12 m szabályozási 
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e) 
 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
 
 

zre való osztására. 
 

 
 

 
és 

-
-  

 
 
Az a) pontban megfogalmazott rendelkezés  

ismét kezdeményezte az ö  
E tervezett módosítás pl. egy építési övezetben 12 méteres 
lesség esetében 15%-

 

 
 

esetleges környezeti hatásait. 
 Lke-1, Lke-

,20 méter. A 
 

 
 Lke-

sebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épületmagasság 6,5 méter. Az ol-
3,25 méter. Az építési hely szélesége, így egy 12,6 

kesetében 6,1  
- fsz+1 emeletes 5,2 méter, de 28,0 
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 Vt-1 és Vt-
m legkisebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épületmagasság 6,5 méter. 

1,9 
telekesetében 7,9  

- 3,8 méter, de 28,0 
 

 Vt-2 és Vt-
legkisebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épületmagasság 9,0 méter. Az 

 4,5 méter. Az építési hely szélesége, így egy 20x0,9=18 m széles-
9,0  

- fsz+2 emeletes 36,0 méter, de 40,0 
 

 
Az b) pontban megfogalmazott rendelkezés  
„

val.” 

Ha egy ilyen adottságú telek hosszú (például két utcával határos) és megosztásával a kialakuló 

válik az érintett ingatlan. 

 
E problémát oldaná meg a tervezett Hész. kiegészítés. 
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 -
2- 2-

 

A Vt-3- építési övezet. olyan település-
központi építési övezet en az ok-
tatási létesítmény (általános iskola) elhelyezé-
sét- tá de ezen 
belül a korábban kialakított lakótelkeket is 

. A korábban kialakított és 
csak részben beépített telkek mintegy 1000 
m2 terület  A

, 44,45 
hrsz-ú beépítetlen ingatlanokat az önkor-
mányzat 

zni, a területhez csatlakozó re-
kreációs terület szomszédságában, közösségi 

 

kítva. Az 1000 m2-
mert a Vt-
H - re csök-
kenteni. „csereingatlanok” a tömb déli részén lennének kialakítva, csatlakozva a tömb 
délnyugati-nyugati szélén kialakított és beépített ingatlanokhoz. Az egységes területhasználat 
a tömb nyugati- déli oldalán alakul ki, a csatlakozó még beépítetlen terület alkalmas az általános 
iskola távlatban szükséges to
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2
 

 
 - Bihar megye területren-

dezési tervének módosítását. A megyei területrendezési terv figyelembe vette a települések ha-

határozásokat is.  
 

 
 
A módosítással érintett területeket, országos és megyei infrastruktúra nem érint. Valamennyi 
módosítással érintett terület települési térségen belül helyezkedik el. 
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, vagy térségi övezetek érintik Bocskaikert igazga-

módosítással érintett területet is érintik. A területrendezési 
Területrendezési tervben meghatározott övezetek esetében szükséges igazolni.  
Bocskaikert község igazgatási területét a vonallal 
zetek érintik.  
(Az országos- és megyei területrendezési tervben meghatározott övezetekre vonatkozó általá-

 
 

 
 

3/1. Ökológiai hálózat magterületének övezete  
3/1.  
3/1. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
3/2.  
3/2.  
3/3.  
3/3.  
3/4.  
3/5. Világörökség és világörökség-várományos terület övezete 
3/6. -védelmi terület övezete 
3/7. Nagyvízi meder övezete 
3/7. VTT-tározók övezete 
3/8. Honvédelmi- és katonai célú terület övezete 

 
3/9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
3/10.  
3/11. Tanyás területek övezete 
3/12.  

 
3/13. A városkörnyéki településegyüttesek övezete  
3/14.  
3/15. Klímaváltozással fokozottan érintett területek  
3/16. Csillagos égbolt park övezete 
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 „Országos területrendezési tervben megálla-

természetes, illetve természetközeli területek 

tartozik, és amelynek részei a magterületek, 
az ökológiai folyosók és a puffer területek.” 
(OTrT) 

vény)  
 

 

 

– 
– 

 

 

 
 

 
A módosítás célterületeit az övezet nem érinti. 
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Az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi 
és megyei területrendezési tervben alkalma-

gazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló 
földterületek tartoznak; 

 

-

 

 

 

 

 
 

 
Jelen 2025. évi „M2” számú módosítás során, 

 
  

deletében megállapított, kiemelt térségi te-
rületrendezési terv esetében a területrende-

mint a megyei területrendezési tervben al-
kalmazott övezet, amelybe olyan területek 
ta

zetvédelmi szempontból szükséges vagy in-
dokolt; 
  

 

- 
- 
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 módosítással érintett területeket az övezet nem érinti. 
 

 

letében megállapított, kiemelt térségi terület-
rendezési terv esetében a miniszteri rendelet-
ben, valamint a megyei területrendezési terv-
ben alkalmazott övezet, amelybe a természeti 
adottságok, rendszerek, valamint az emberi 
tevékenység kölcsönhatása, változása követ-
keztében kialakult olyan területek tartoznak, 

 
 

„   *  

 

– 
– 

 

  

 
 

 

-
 

 
 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1900009.mvm#lbj1id7a47


 39 Bocskaikert Község Településrendezési tervének meghatározott területekre vonatkozó  
2025. évi „M2” számú módosítása 

A településrendezési készítésekor, a

tett ter

 
A 2025 évi „M2” számú módosítás által érintett ingatlanok egy kisebb részét érinti ugyan az 
övezet, de 

 

sek. 
-  

Az országos területrendezési tervben megál-
lapított, kiemelt térségi és megyei területren-
dezési tervben alkalmazott övezet, amelybe a 
felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fo-
gyasztásra, használatra szánt vizek és a vízki-

letfeltételei-

óvását szolgáló védelem alatt álló területek 
tartoznak. 

  
  -

 

-

 

-
 

 

Bocskaikert közigazgatási területének meghatározó része (kivéve területének északkeleti ré-
-védelmi terület” övezetébe tartozik. Ezen belül, „fokozottan érzékeny te-

rület”.  
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-  
 
A módosítással érintett területegységeket régészeti nyilvántartásba felvett terület 
nem érinti. 
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.   
Bocskaikert szabályozási tervének 2025. évi „M2” számú módosítása három területegységet 
(2/a, 2/b, 2/d -  

                         

a)   

lyozás.  A Virág  

  
 

zamos kiszolgáló út megvalósítását. Emiatt az 
érintett két lakóutca, gépkocsiforgalmat te-
kintve, zsákutca marad. Az utcák végén fordu-

vítésére azonban, továbbra is szükség van. 
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Mindkét utcát vegyesforgalmú utcaként szükséges kialakítani, tekintettel arra, hogy zsákutcák-
ról van szó, ahol emiatt kétirányú forgalommal kell számolni. 
 

 
 

Kétirányú vegyesforgalmú forgalmi renddel 
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-ú ingatlant, az ott ter-

tlen ingatlant sem lehe-
tetlenít el. 
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eleti végén tervezett 12 méteres 
szélesség, az utca nyugati végén 11-
módosítást, a korábban szabályozott, 15,0 méteres szélesedés elhagyásra kerül. 
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Kivonat 
a Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-testületének  

2025. október 29-én megtartott ülésének jegyzőkönyvéből 

 

 

Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

113/2025. (X.29.) KT. sz. határozat 

 

 

Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-Testülete megtárgyalta a Bocskaikert 

Község településrendezési eszközének módosítására vonatkozó előterjesztést és a 

következőképpen döntött:  

 

1. Módosítani kívánja Bocskaikert Község 75/2024. (V.30.) számú határozattal 

megállapított településszerkezeti tervét és helyi építési szabályzatáról szóló 

8/2024.(V.31.) önkormányzati rendeletét  

a.) Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2024. április 

30. napján kelt, HB/14-ÁF/00018-8/2024. számon záró szakmai véleményében 

foglaltak alapján, továbbá 

b.) a Virág utca szabályozásához  

c.) a Forrás út szabályozásához 

d.) a Dugó utcai fekvőtelkek és vele azonos adottságú fekvőtelkek szabályozásához 

e.) a Csillag utca szabályozásához kapcsolódó területrészekre,  

f.) valamint, hogy a lakó és vegyes építési övezetekben, a szabályozott eltérés 

követelményeinek alkalmazásával, a hatályos Helyi Építési Szabályzatban előírt 

alakítható legkisebb telekszélesség (utcai homlokvonal) mértéke 15%-kal 

csökkenthető legyen, amennyiben az előírt telekterület biztosított, 

g.) és a „Vt-3” építési övezetre Helyi Építési Szabályzat 2. mellékletében 

meghatározott kialakítható legkisebb telekterület nagysága a jelenleg 

meghatározott 2000 m2-ről 1000 m2-re történő csökkentésére vonatkozóan. 

 

2. A településrendezési eszközök tárgyi módosítása során nem kerül új beépítésre szánt 

terület kijelölésére sor, így a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelés 

igazolására vonatkozó döntés meghozatala nem indokolt. 

 

3. A területek esetében kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás nem indokolt. 

 

4. Jóváhagyja a 1./ pontban foglalt településrendezési eszközök módosítására 

vonatkozó főépítészi feljegyzést a 1. melléklet szerint. 
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5. Felkéri a főépítészt, az 1. pontban meghatározott területrészre/ingatlanokra 

vonatkozó településrendezési eszközök egyszerűsített eljárásban történő 

módosításának véleményeztetésére. 

 

6. Az önkormányzat felhatalmazza a polgármestert a településrendezési terv 

egyeztetésével kapcsolatos feladatok ellátására. 

 

7. Bocskaikert Községi Önkormányzat hatályon kívül helyezi a 92/2025. (IX.16.) KT. 

sz. határozatát. 

 

 

Határidő: 2026. február 28. 

Felelős: Szőllős Sándor polgármester 

 

 

1. sz. melléklet 113/2025. (X.29.) KT. sz. határozathoz 

 

 

 

FELJEGYZÉS 

 

Bocskaikert Község 75/2024. (V.30.) határozattal megállapított 

településszerkezeti tervének és a helyi építési szabályzatáról szóló 8/2024.(V.31.) 

önkormányzati rendeletnek a  

a HÉSZ általános előírását érintő módosításával összefüggésben 

a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat felhasználhatóságának 

meghatározásáról 

 

Bocskaikert 75/2024. (V.30.) határozattal megállapított Településfejlesztési tervének és 

a 8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott Településrendezési tervének 

(Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének) a Hajdú-Bihar Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2024. április 30. napján kelt, HB/14-

ÁF/00018-8/2024. számon záró szakmai véleményében foglaltak alapján, továbbá a 

Virág utca szabályozásához, a Forrás út szabályozásához, a Dugó út szabályozásához és 
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a Csillag utca szabályozásához kapcsolódó területrészekre vonatkozó, valamint, hogy a 

lakó és vegyes építési övezetekben, a szabályozott eltérés követelményeinek 

alkalmazásával, a hatályos Helyi Építési Szabályzatban előírt alakítható legkisebb 

telekszélesség (utcai homlokvonal) mértéke 15%-kal csökkenthető legyen, amennyiben 

az előírt telekterület biztosított módosítás összefüggésében, a megalapozó vizsgálat és 

az alátámasztó javaslat felhasználhatóságának meghatározásáról. 

 

Bocskaikert Község településtervét megalapozó vizsgálata és az alátámasztó javaslata 

2024 évben készült. Azok a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint 

használhatóak, illetve az ebben rögzítettek szerint azok kiegészítése, aktualizálása 

szükséges. 

 

A megalapozó vizsgálat felhasználhatósága 

 

A megalapozó vizsgálat a szerzői jogi szabályok betartása mellett felhasználható a 

településrendezési eszközök készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési 

cél megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési 

feladatra és annak települési összefüggéseire – kiegészítése nem indokolt. 

 

Az alátámasztó javaslat felhasználhatósága 

 

Az alátámasztó javaslat a szerzői jogi szabályok betartása mellett felhasználható a 

településrendezési eszközök készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési 

cél megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési 

feladatra és annak települési összefüggéseire – aktualizálni kell.  

 

 

A Korm. rendelet 2. melléklete határozza meg az alátámasztó javaslat tartalmi 

követelményeit, melyek közül az érintett tervezési területre, tervezési feladatra és annak 

települési összefüggéseire tekintettel legalább az alábbi pontok esetében indokolt azok 

aktualizálása. 

 

1. A területrendezési tervnek való megfelelés igazolása 

2. Környezeti hatások és feltételek 

3. Örökségvédelem 
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4. Közlekedésfejlesztés 

 

 

 

A telepítési tanulmányterv felhasználhatósága 

 

Nem készült telepítési tanulmányterv. 

 

Örökségvédelmi hatástanulmány 

 

Örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése nem indokolt. 

 

Településkép védelmi rendelet 

 

Jelen településrendezési eszköz módosításhoz a településképi rendelet módosítása nem 

szükséges. 

 

Bocskaikert, 2025. október 28. 

 

 

Biró-Balogh Anikó  

    mb. főépítész 

 

 

Bocskaikert, 2025. október 29. 

A kivonat hiteléül:  
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