
   

BOCSKAIKERT KÖZSÉG  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV  

Meghatározott területekre vonatkozó,  
2025. évi „M2” számú módosítása 

 
1.) Az állami főépítész jelzése szerinti garanciális javítások/kiegészítések elkészítése 
2.) Az önkormányzat és érintett tulajdonosok által kért módosítások 
a) Virág u. 20813/1, 20813/2, 20184/4 hrsz.  kerékpárút megvalósulásával kapcsolatos 

szabályozási tervmódosítás 
b) Rákóczikert 17869 hrsz. tömbbelső feltárás szabályozásának módosítása (Forrás út) 
c) Dugó utca 17311/2 hrsz. „Fekvő utcákra” vonatkozó Hész módosítás 
d) Csillag u. 14465. hrsz. Tervezett utcaszélesítés szabályozásának módosítása 
e) Hész. módosítás: Telekmegosztásnál előírt legkisebb telekszélességre vonatkozó 

engedmény bevezetése, az előírt legkisebb telekterület megtartásával. 
 

Dokumentáció a 419/2021.(VII.15..) Kr. szerinti „egyszerűsített eljárás”-hoz 
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A Csillag utca keleti, szélesítésre szabályozott része 

A Csillag utca nyugati, szélesítésre szabályozott része 

A jobboldali kerítés az új szabályozás szerint megfelelő helyen lesz, a távolabb lévő részen 12 
méter utcaszélességet (szabályozási szélességet) határoz meg az új szabályozás, a jelenleg ha-
tályos szabályozási terven szereplő 13 - 15 méter helyett. 

 

e) Hész. módosítás: Telekmegosztásnál előírt legkisebb telekszélességre vonatkozó en-
gedmény bevezetése, az előírt legkisebb telekterület megtartásával. 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
 
a) Lke, Vt, Üh, építési övezetekben meglévő építési telek megosztása (legfeljebb két telekre 

való osztása) esetén, ha a telekszélesség az előírásban meghatározott érték kétszeresét nem 
éri el, de az előírt telekterület egyébként lehetőséget ad a telek két részre való osztására. 

b) Az előírt legkisebb alakítható szélességnél keskenyebb meglévő építési telekre, ha a meg-
lévő telekszélesség nem kerül csökkentésre. 
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Hész. 22.§ (1) bekezdés helyére az alábbi rendelkezés lép: 
 
„(1) Az előkert mérete és az épület utcavonalhoz viszonyított elhelyezése és annak típusai: 

a) Előkert nélküli építési hely-  
aa) meglévő épület esetén, utcavonalon vagy attól hátrébb, de legfeljebb 5 méterre,  
ab) új épület esetén 5 méterre  
ac) Kismélységű, 20 méteres telekmélységet el nem érő „fekvő telken”, létesülő új épü-
let esetén, ha környezeti adottságok miatt a hátsó telekhatárra épület nem helyezhető 
el, 1-5 méter között  
meghatározott építési vonallal. 
(Lke-1, Vt-1 építési övezetek)” 

Indoklás: 

Az olyan sajátos elhelyezkedésű és formájú, úgynevezett „fekvő telek”, melyen az általánosan 
előírt 5,0 méter mélységű előkert kialakítása esetén, tekintettel arra, hogy az egyébként kis-
mélységű teleknek számító telekvég a szomszédos ingatlan építési oldalához csatlakozik, ahol 
még hátsó kertet is biztosítani kell, épületet már nem lehet kialakítani. 
Az ilyen adottságú ingatlanok esetében javasol a Helyi építési előírásban általánosan megfo-
galmazott engedményt alkalmazni, ami lehetőséget ad, az ilyen adottságú (fekvő) ingatlanok 
esetében, az előkert méretét legfeljebb 1,0 méterre csökkenteni. 
 
e)  Hész. módosítás: Telekmegosztásnál előírt legkisebb telekszélességre vonatkozó en-

gedmény bevezetése, az előírt legkisebb telekterület megtartásával. 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
 
A Hész. 2. melléklet „Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak 
táblázata „kialakítható legkisebb szélessége” kiegészül, egy feltételekhez kötött engedmény-
nyel. A feltétel a Hész. „7. A telekalakítás helyi kiegészítő szabályai” címsor 8/A.§ új előírá-
sában kerül szabályozásra. A Hész 2. táblázata, az érintett oszlopa „§”- jelöléssel egészül ki, 
utalva az eltérő szabályozás lehetőségére. 
8/A.§ 
a) Lke, és Vt építési övezetekben meglévő építési telek megosztása (legfeljebb két telekre való 

osztása) esetén, ha a telekszélesség az előírásban meghatározott érték kétszeresét nem éri 
el, de az előírt telekterület egyébként lehetőséget ad a telek két részre való osztására, az 
előírt alakítható legkiseb telekszélesség oldalhatáron álló beépítési mód esetén 15 %-kal, 
szabadonálló beépítési mód esetén 10%-kal csökkenthető. 

b) Az előírt legkisebb alakítható szélességnél keskenyebb meglévő építési telek, a telekszéles-
ség csökkenése nélkül megosztható, az előírt legkisebb telekterületre vonatkozó előírás be-
tartásával. 
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III/3. A Helyi Építési szabályzat módosításának rendelet tervezete 
 

Bocskaikert Község Önkormányzati Képviselő-testületének 
…/2025.(…..) sz.  rendelete a 8/2024.(V.31.) rendeletével jóváhagyott 

   
Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

 

Bocskaikert Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és vé-
delméről szóló 1997. évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alap-
ján, 
 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22.§ (1) bekezdésében és a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tározott feladatkörében eljáró: 
419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatározott, véleményezésre jogosult 
szervek, továbbá 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjában meghatározott feladat-
körében az állami főépítészi hatáskörben eljáró Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal, 
és a településfejlesztési, a településrendezési és a településképi partnerségi egyeztetésről szóló 
önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  
 

1.§. 

a) A Bocskaikert Község helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 8/2024. (V. 
31.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Hész) 1. melléklete (Szabályozási terv), he-
lyére, a 2025. évi M2 számú módosítással egybeszerkesztett, e rendelet 1.melléklete lép. 

b) a Hész. 2.§ (5) pont 1. sor helyére az alábbi lép. 
„1. melléklete: Sz-1/m2 Szabályozási terv (M= 1: 6 000);” 

2.§. 
Hész. 8/A.§  
A Hész kiegészül egy a „A kialakítható legkisebb telekszélességre vonatkozó eltérő 
szabályozás” rendelkezést tartalmazó alábbi szakasszal. 
 
„A kialakítható legkisebb telekszélességre vonatkozó eltérő szabályozás: 
a) Lke, és Vt építési övezetekben meglévő építési telek megosztása (legfeljebb két telekre való 

osztása) esetén, ha a telekszélesség az előírásban meghatározott érték kétszeresét nem éri 
el, de az előírt telekterület egyébként lehetőséget ad a telek két részre való osztására, az 
előírt alakítható legkiseb telekszélesség oldalhatáron álló beépítési mód esetén 15 %-kal, 
szabadonálló beépítési mód esetén 10%-kal csökkenthető. 

b) Az előírt legkisebb alakítható szélességnél keskenyebb meglévő építési telek, a telekszéles-
ség csökkenése nélkül megosztható, az előírt legkisebb telekterületre vonatkozó előírás be-
tartásával. 
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Az építési övezetek, övezetek telekalakítási és beépítési szabályainak táblázata 

 

AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 
  

 
 
 
 
övezeti jel / 

kód 

a telek az épület a telek 
 
 
 
 
beépítési 

módja 

kialakítható legkisebb / legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb / 
legnagyobb 

 
Megengedett 
legmagasabb 

pontja 

 
közműellátási 

mértéke és módja 
legnagyobb legkisebb 

 
területe 

 
szélessége “§” 

 
mélysége 

 
területe szélessége  

mélysége 
 

beépítettsége  
Szinterületi 

mutatója 

 
zöldfelületi 

aránya 

épület- magassága

min. 
(és/vagy max.*) 

   terepszint 
felett 

terepszint 
alatt min. és/vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/  m2 Ém m m közművesítettség 
min. max. min. max. min.   max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt_b Tsz_b Tm.b B_ta B_ta* B_tf B_tf* SZtm SZtm* Z_min Z_min
* Ém Élp Km 

 Beépítésre szánt területek (Építési övezetek) 
1. Lke-1 O 550 - 12 - -  - - 30  30 - - - 50  - 4,5 - teljes 
2. Lke-2 O 550 - 12 - - - - - 35  35 - - - 45  - 5,0 - teljes 
3. Lke-3 SZ 800  14  20 - - - 30   - - - 50   5,0  teljes 
4. Lke-4 SZ 1000 - 14 - 20 - - - 30  35 - - - 50  - 6,5 - teljes 
5. Vt-1 O 700/F2  14 - - - - - 40  40 - - - 40  - 6,5 - teljes 
5. Vt-1x O 700  14 - - - - - 80  80 - - - 10  - 6,5 - teljes 
6. Vt-2 SZ 800 - 20 - 20 - - - 40  40  - - 40   9,0 - teljes 
7. Vt-3 SZ 2000 - 20 - 20 - - - 80  80  -  10   9,0 - teljes 
8. Gksz-1 SZ 1000 - 25 - - - - - 60 - 60 - - - 20 - - 9,0 - teljes 
9. Gá-1 SZ 2500 - 50 - 50 - - - 70 - 70 - - - 25 - - 25,0 - teljes 

10. Gipe-1 SZ 1000 - 25 - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 9,0 - teljes 
11. Üh-1 O 550  12   - - - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
12. Üh-2 O 750  12   - - - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
13. Üh-3 O 1500  14   1500 14 - 20 F1 20  - - 60   4,5  részleges 
14. Üh-Kö -       - -     - -       
15. Kmü SZ 10000 - - - - - - - 40 - 20 - - - 40 - - 12,5 - teljes 
16. K-Rek SZ 10000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 12,5 - részleges 
17. K-Szg O 1000 - - - - - - - 30  30 - - - 40 - - 4,5  részleges 
18. K-Id-1 SZ 2000 - - - - - - - 40  40 - - - 40 - - 7,5  részleges 
 Beépítésre nem szánt területek (övezetek) 
19. Kb-T SZ 5000      - - 5 5 - - - - - -  7,5  teljes 
20. Kb-Kf SZ 1000 - - - - - - - 2 - - - - -       
21. Kb-B SZ       - - 2 -   - -    7,5   
22. Kb-Erh SZ 1000 - - - - - - - 10  10  - - - - - 4,5 - részleges 
23. Zkp SZ       - - 3 -   - - 70   4,0   
24. Ev -       - - - -   - -    4,0   
25. Ee SZ       - - 0,5    - -       
26. Er SZ       - - 5    - -       
27. Má-1 SZ - - - - - 30 000 

**birtokköz
pont, tanya 

- 
 

- 6 30 
tanya 

  - -    4,5 

7,5* 

  

28. Má-2 - - - - - - - - - 0 - - -  - - - - - - - 

29. Mt SZ   50 000 - - 3 -  - - 4,5
30. Mk SZ      720 

6000*lakóé
- - 10    - -    4,0   

31. Vg - - - - - - - - - 3 - - - - - - - - 4,5 - - 
32. Köu          10          -  

8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelet 2. melléklete  ../2025.(….) sz. önkormányzati módosító rendelet 2. melléklete 



 
 feltételhez kötött / kedvezményes paraméter: 
 „F”  
„F1” Hész: 33.§ (8) a) pont előírásban megfogalmazott feltétel 
„F2” Hész: 31.§ (3) a) pont előírásban megfogalmazott feltételhez kötött, további engedmény 
*Hész:42§ (3) a) pont előírásban megfogalmazott feltétellel 
**Hész 42§ (3) b) pont megfogalmazott engedmény 
 
 
„§” A kialakítható legkisebb telekszélességre vonatkozó eltérő szabályozás: 
Hész 8/A.§ 

 



Bocskaikert - Az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések – I. Beépítésre szánt területek /építési övezetek 
 
 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység      

1.1. lakás X X  X X X X X T T T T T T T X T T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

2 
F1 

2 
F1 

 2 
F1 

2 
F1 

F2 F2 F2           

1.2. iroda X X  X X X X X F F* T X X X F X X F 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

                  

1.3. üdülő T T  T T T T T X X X T T T T T T X 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

        1 F1 F1        

1.4. szolgálati lakás X X  X X X X X T T T F* F* T T X T X 
1.5. tulajdonosi lakás X X  X X X X X T T T F* T T T X T X 
1.6. egészségügyi F F  F F X X X F F F F* F F X T T T 
1.7. szociális F F  F F X X X T T T T T T X T T T 
1.8. hitéleti F F  F F X X X X X X T T T T T T T 
1.9. igazgatási T T  X X X X X T T T T T T T T T T 
1.10. óvoda, bölcsőde X T  X X X X X T T T F* F T T T T T 
1.11. nevelési X T  X X X X X T T T T F T F X T T 
1.12. oktatási X T  X X X X X T T T F* F T X X F T 
1.13. kulturális X T  X X X X X F F F T T T X T F X 
1.14. közösségi szórakoztató T T  T T X X X T T T T T T X T T T 

8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelet 3. melléklete  ../2025.(….) sz. önkormányzati módosító rendelet 3. melléklete 



 

 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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1.15. kereskedelmi X X  X X X X X F* F* T X X X X X F F 
1.16. szolgáltatói X X  X X X X X F* F* T X X X X X F T 
1.17. vendéglátó X X  X X X X X F* F* T X T T X X F F 
1.18. szállás jellegű X X  X T X X X X X X X T T X T T X 
1.19. diákszállás T T  T T T F X T T T F* F* T X T T T 
1.20. munkásszállás T T  T T T T T T T T T T T T T T T 
1.21. kemping T T  T T T T T T T T T T T X T T X 
1.22. sport X X  X X X X X X X X T T T X X T X 
1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági T M  T T T T T T T T X X X T F4 X T 

1.24. nem zavaró hatású ipari T T  T T T T T T T T X X X T F4 X T 
1.25. zavaró hatású ipari T T  T T T T T T T T T T T T T T T 
1.26. gazdasági T T  T T T T T T T T X X X T F4 X T 
1.27. raktár, tárolás T T  T T T T M T T T X X X T T X T 
1.28. mező- és erdőgazdasági 
üzemi T T  T T T F T T T T T X X T F4 X T 

1.29. állattartási és állattenyésztési T T  T T T F T T T T T T T T F4 X F3 
1.30. mezőgazdasági termék 
feldolgozási T T  T T T T T T T T F X X T F4 X T 

1.31. üzemanyagtöltő T T  T T T T T T T T X X X T T F T 
1.32. településgazdálkodási, 
településüzemeltetési T T  T T T F M T T T X X X T F4 T T 

1.33. közösségi közlekedést 
kiszolgáló X X  T T T X X T T T X X X F T T T 

1.34. egyéb, helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint 

                  

 
 
 

     
             

 



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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2. Melléképítmények 
2.1. közmű-becsatlakozás 
műtárgy X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem minősülő 
kirakatszekrény 

F F  F F 
X 

F F 
X X X X X X X X 

2.5. kerti építmény X X  X X X X X X X X X X X X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 
zöldségverem T T  T T T X T T X X X T F X X 

2.7. állatól, állatkifutó T T  F T T X T T T F F T F X F3 

2.8. trágyatároló T T  T T T F T T T F F T T X F3 

2.9. komposztáló F F  F F X X T T F F F F F X T 

2.10. siló T T  T T T F T T F X X T T X T 

2.11. ömlesztettanyag-, 
folyadék-, gáztároló T T  T T T T T T F X X T T X T 

2.12. építménynek minősülő 
antennatartó szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

F F  
F F X T X X X X X X X X X 

2.13. egyéb, helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint 

     
 

   
 
 
 

       

 



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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3. Egyéb építmények 
3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb 
gépjárművek számára garázs T T  T T T T T T X X X X T X T 

3.2. lakókocsi T T  T T T T T T T T T F F T T 

3.3. egyéb, épületnek nem 
minősülő, lakás vagy egyéb önálló 

rendeltetési egység kiváltására 
szolgáló, huzamos tartózkodásra 

alkalmas létesítmény 

T T  T T T T T T T T T F T F T 

3.4. egyéb, a helyi építési 
szabályzatban meghatározott 

fogalom szerint: melléképületek X X  X X X X X X X X X X X X X 

 
Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/építési övezet területén: 
- elhelyezhető (X), 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – a Hész is tartalmaz feltételeket (F1-4) 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabály (F) határoz meg feltételeket  
- tiltott (T) 
- amennyiben indokolt, a kialakult állapot szerint megtartható, de újként nem létesíthető (M) 
- „F1” Hész 29.§ (2) a) pontjában megfogalmazott feltétel 
- „F2” Hész 30.§ (4) a) pontjában megfogalmazott feltétel 
- „F3” Hész 33.§ (4) c) pontjában megfogalmazott feltétel 
-  

 



Bocskaikert - Az elhelyezhető és a tiltott rendeltetések – II. Beépítésre nem szánt területek / övezetek 
 
 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele)  
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység            
1.1. lakás T  X T T T  T F T T T T F* T F* T 

telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

  1       
 

0 
 

   1 0 1  

1.2. iroda F  X T F T  F F T F F* F* F* T F* T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

1  1  1   1 1 0    1 0   

1.3. üdülő T  X T T T  T T T T T T T T T T 
telkenként elhelyezhető önálló 
rendeltetési egységek 
legnagyobb száma 

                 

1.4. szolgálati lakás T  X T T T  T F T T T F* F* T F* T 
1.5. tulajdonosi lakás T  X T T T  T T T T T T F* T F* T 
1.6. egészségügyi T  X T T T  T T T T T T F T T T 
1.7. szociális T  X T T T  T T T T T T T T T T 
1.8. hitéleti X  X T T X  T X T T T T T T X X 
1.9. igazgatási T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.10. óvoda, bölcsőde T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.11. nevelési T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.12. oktatási T  F T T T  T F T F T T F T X F 
1.13. kulturális F  X T T X  T X T F T T T T X F 
1.14. közösségi szórakoztató T  X T T X  T T T T T T T T X T 

8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelet 4. melléklete  ../2025.(….) sz. önkormányzati módosító rendelet 4. melléklete 



 

 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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1. Rendeltetés, önálló rendeltetési egység 
1.15. kereskedelmi X  X T T X  T T T T F* T F* T F* T 
1.16. szolgáltatói X  X T F X  T T T T F* T F* T F* T 
1.17. vendéglátó X  X T T X  T X T F* F* T F* T F* T 
1.18. szállás jellegű T  X T T T  T T T T F* T F* T T T 
1.19. diákszállás T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.20. munkásszállás T T T T T  T T T T T T T T T T 
1.21. kemping T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.22. sport T  X T T X  X X T T T T T T T T 
1.23. nem zavaró hatású 
gazdasági F  T T F T  T T T F* T T F* T F* T 
1.24. nem zavaró hatású ipari T  T T F T  T T T T T T T T T T 
1.25. zavaró hatású ipari T  T T T T  T T T T T T T T T T 
1.26. gazdasági T  T T F T  T T T T T T F* T F* T 
1.27. raktár, tárolás T  T T F T  F T T F* F* T F* T F* F 
1.28. mező- és erdőgazdasági 
üzemi T  X T T T  F F T F* T T X T T T 

1.29. állattartási és állattenyésztési T  T T T T  F F T F* T T X T T T 
1.30. mezőgazdasági termék 
feldolgozási T  T T T T  T T T T T T X T F T 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T  T T T T F* T F T T T 
1.32. településgazdálkodási, 
településüzemeltetési T  T T T T  T T T T T T T T T T 

1.33. közösségi közlekedést 
kiszolgáló T  T T T X  T T T T X T X X T T 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
              

                  



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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2. Melléképítmények 
2.1. közmű-becsatlakozás 
műtárgy X  X X X X  X X X F* X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő 
edénytároló X  X X X X  X X X F* X X X X X T 

2.4. épülettől különálló, 
építménynek nem minősülő 
kirakatszekrény 

F  X T 
T 

X  F 
X T F* F X X X X T 

2.5. kerti építmény X  X T T X  X X T F* T X X X X T 

2.6. húsfüstölő, jégverem, 
zöldségverem T  T T T T  T T T T T T X X X T 

2.7. állatól, állatkifutó T  X T T T  T F T T T T X X X T 

2.8. trágyatároló T  T T T T  T F T T T T X X T T 

2.9. komposztáló F  X T T T  F F T T F T X X X T 

2.10. siló T  T T T T  F F T T T T X X T T 

2.11. ömlesztettanyag-, 
folyadék-, gáztároló T  T T F T  T T T T T T F* F* T T 

2.12. építménynek minősülő 
antennatartó szerkezet, zászlótartó 
oszlop 

F  F X T X  X X X F* F T X X X T 

     
 

   
         



 

általános használat szerinti besorolás 
megnevezése és az azon belüli 

sajátos használat szerinti jelölés 
(övezet/építési övezet jele) 
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3. Egyéb építmények 
3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb 
gépjárművek számára garázs T  T T F T  T T T T X T X X T T 

3.2. lakókocsi T  T T F T  T T T T T T F F T T 

3.3. egyéb, épületnek nem 
minősülő, lakás vagy egyéb önálló 
rendeltetési egység kiváltására 
szolgáló, huzamos tartózkodásra 
alkalmas létesítmény 

T  T T T T  T T T T T T F* F* T T 

3.4. egyéb, a helyi építési 
szabályzatban meghatározott 
fogalom szerint: „Melléképületek” X  X X X X  X X X X X X X X X X 

 
Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/építési övezet területén: 
- elhelyezhető (X), 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – a Hész is tartalmaz feltételeket (F) 
- feltételek teljesítése esetén elhelyezhető – csak az Oték (F*), vagy egyéb jogszabály (F) határoz meg feltételeket  
- tiltott (T) 
- amennyiben indokolt, a kialakult állapot szerint megtartható, de újként nem létesíthető (M) 







 29Bocskaikert Község Településrendezési tervének meghatározott területekre vonatkozó  
2025. évi „M2” számú módosítása

e) Hész. módosítás: Telekmegosztásnál előírt legkisebb telekszélességre vonatkozó enged-
mény bevezetése, az előírt legkisebb telekterület megtartásával. 

A tervezett rendelkezés csak meghatározott esetekben és építési övezetekben kerülne beveze-
tésre. 
 
 Lke, Vt, Üh, építési övezetekben meglévő építési telek megosztása (legfeljebb két telekre 

való osztása) esetén, ha a telekszélesség az előírásban meghatározott érték kétszeresét nem 
éri el, de az előírt telekterület egyébként lehetőséget ad a telek két részre való osztására. 

 Az előírt legkisebb alakítható szélességnél keskenyebb meglévő építési telekre, ha a meg-
lévő telekszélesség nem kerül csökkentésre. 

 

Hész 8/A.§  
a) Lke, és Vt építési övezetekben meglévő építési telek megosztása (legfeljebb két telekre való 

osztása) esetén, ha a telekszélesség az előírásban meghatározott érték kétszeresét nem éri 
el, de az előírt telekterület egyébként lehetőséget ad a telek két részre való osztására, az 
előírt alakítható legkiseb telekszélesség oldalhatáron álló beépítési mód esetén 15 %-kal, 
szabadonálló beépítési mód esetén 10%-kal csökkenthető. 

b) Az előírt legkisebb alakítható szélességnél keskenyebb meglévő építési telek, a telekszéles-
ség csökkenése nélkül megosztható, az előírt legkisebb telekterületre vonatkozó előírás be-
tartásával. 

 
Az a) pontban megfogalmazott rendelkezés hatásainak vizsgálata: 
Ez az előírás a korábban hatályos Hész. előírásban már szerepelt. Az új településterv vélemé-
nyezési szakaszában is „hasonló” tartalommal benne volt, de az akkori jogszabályokra való 
hivatkozással, a Hész. tervezetéből törölni kellett. A jogszabály változásokra való tekintettel, 
ismét kezdeményezte az önkormányzat az előírás bevezetését.  
E tervezett módosítás pl. egy építési övezetben 12 méteres előírt legkisebb alakítható telekszé-
lesség esetében 15%-os csökkentésre adna lehetőséget, vagyis 10,2 méter szélességű telek ala-
kulhatna ki, ha egyébként az előírt legkisebb telekterület biztosított. 
Fontos megjegyezni, hogy ezt az előírást csak egy építési telek 2 részre való megosztásakor 
lehetne alkalmazni. Egy telek több részre történő felosztásakor nem! 
 
Fontos megvizsgálni, az (engedménnyel) kialakítható keskenyebb telek beépíthetőségét, annak 
esetleges környezeti hatásait. 
 Lke-1, Lke-2 építési övezetekben, a 12 méter előírt legkisebb telekszélesség mellett, a meg-

engedett legnagyobb épület magasság 4,5 illetve 5,0 méter. Az oldalkert előírt mérete 4,0 
méter. Az építési hely szélesége, így egy 10,2 m szélességű telekesetében 6,20 méter. A 
telek beépíthetősége még biztosított.  
(Földszintes beépítésű területen elhelyezkedő legalább 20,4 méter, de 24,0 méterél keske-
nyebb ingatlan két részre osztásánál alkalmazható lehetőség.) 

 Lke-4 szabadonálló beépítési módra szabályozott építési övezetben az előírt 14 m legki-
sebb telekszélesség mellett, a megengedett legnagyobb épületmagasság 6,5 méter. Az ol-
dalkert előírt mérete 3,25 méter. Az építési hely szélesége, így egy 12,6 m szélességű tele-
kesetében 6,1 méter. A telek beépíthetősége még biztosított. 
(Földszintes- fsz+1 emeletes beépítésű területen elhelyezkedő legalább 25,2 méter, de 28,0 
méterél keskenyebb ingatlan két részre osztásánál alkalmazható lehetőség.) 
 















https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1900009.mvm#lbj1id7a47
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Kivonat 
a Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-testületének  
2025. szeptember 16-án megtartott ülésének jegyzőkönyvéből 

 
 

Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

92/2025. (IX.16.) KT. sz. határozata 

 

Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-Testülete megtárgyalta a Bocskaikert 
Község településrendezési eszközének módosítására vonatkozó előterjesztést és a 
következőképpen döntött:  

 
1. Módosítani kívánja Bocskaikert Község 75/2024. (V.30.) számú határozattal 

megállapított településszerkezeti tervét és helyi építési szabályzatáról szóló 
8/2024.(V.31.) önkormányzati rendeletét  
a.) Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2024. április 

30. napján kelt, HB/14-ÁF/00018-8/2024. számon záró szakmai véleményében 
foglaltak alapján, továbbá 

b.) a Virág utca szabályozásához 
c.) a Forrás út szabályozásához 
d.) a Dugó út szabályozásához 
e.) a Csillag utca szabályozásához kapcsolódó területrészekre,  
f.) A lakó és vegyes építési övezetekben, a szabályozott eltérés követelményeinek 

alkalmazásával, a hatályos Helyi Építési Szabályzatban előírt alakítható 
legkisebb telekszélesség (utcai homlokvonal) mértéke 15%-kal, amennyiben az 
előírt telekterület biztosított. 

 

2. A településrendezési eszközök tárgyi módosítása során nem kerül új beépítésre szánt 
terület kijelölésére sor, így a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelés 
igazolására vonatkozó döntés meghozatala nem indokolt. 
 

3. A területek esetében kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás nem indokolt. 
 

4. Jóváhagyja a 1./ pontban foglalt településrendezési eszközök módosítására 
vonatkozó főépítészi feljegyzést a 1. melléklet szerint. 
 

5. Felkéri a főépítészt, az 1. pontban meghatározott területrészre/ingatlanokra 
vonatkozó településrendezési eszközök egyszerűsített eljárásban történő 
módosításának véleményeztetésére. 

 

6. Az önkormányzat felhatalmazza a polgármestert a településrendezési terv 
egyeztetésével kapcsolatos feladatok ellátására. 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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7. Bocskaikert Községi Önkormányzat Képviselő-testülete hatályon kívül helyezi a 33/2025. 
(IV.25.) KT határozatát. 

 

Határidő: 2025. december 31. 

Felelős: Szőllős Sándor polgármester 

1. sz. melléklet a 92/2025. (IX.16.) KT. sz. határozathoz 

 
FELJEGYZÉS 

 
Bocskaikert Község 75/2024. (V.30.) határozattal megállapított 

településszerkezeti tervének és a helyi építési szabályzatáról szóló 8/2024.(V.31.) 
önkormányzati rendeletnek a  

a HÉSZ általános előírását érintő módosításával összefüggésben 
a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat felhasználhatóságának 

meghatározásáról 

 
Bocskaikert 75/2024. (V.30.) határozattal megállapított Településfejlesztési tervének és 
a 8/2024.(V.31.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott Településrendezési tervének 
(Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének) a Hajdú-Bihar Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2024. április 30. napján kelt, HB/14-
ÁF/00018-8/2024. számon záró szakmai véleményében foglaltak alapján, továbbá a 
Virág utca szabályozásához, a Forrás út szabályozásához, a Dugó út szabályozásához és 
a Csillag utca szabályozásához kapcsolódó területrészekre vonatkozó módosítás 
összefüggésében, a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
felhasználhatóságának meghatározásáról. 

Bocskaikert Község településtervét megalapozó vizsgálata és az alátámasztó javaslata 
2024 évben készült. Azok a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint 
használhatóak, illetve az ebben rögzítettek szerint azok kiegészítése, aktualizálása 
szükséges. 

A megalapozó vizsgálat felhasználhatósága 
 
A megalapozó vizsgálat a szerzői jogi szabályok betartása mellett felhasználható a 
településrendezési eszközök készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési 
cél megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési 
feladatra és annak települési összefüggéseire – kiegészítése nem indokolt. 

 
Az alátámasztó javaslat felhasználhatósága 

 
Az alátámasztó javaslat a szerzői jogi szabályok betartása mellett felhasználható a 
településrendezési eszközök készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési 
cél megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési 
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feladatra és annak települési összefüggéseire – aktualizálni kell.  
 
 

A Korm. rendelet 2. melléklete határozza meg az alátámasztó javaslat tartalmi 
követelményeit, melyek közül az érintett tervezési területre, tervezési feladatra és annak 
települési összefüggéseire tekintettel legalább az alábbi pontok esetében indokolt azok 
aktualizálása. 

1. A területrendezési tervnek való megfelelés igazolása 

2. Környezeti hatások és feltételek 

3. Örökségvédelem 

4. Közlekedésfejlesztés 

A telepítési tanulmányterv felhasználhatósága 
 

Nem készült telepítési tanulmányterv. 
 

Örökségvédelmi hatástanulmány 
 

Örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése nem indokolt. 

 
Településkép védelmi rendelet 

 
Jelen településrendezési eszköz módosításhoz a településképi rendelet módosítása nem 
szükséges. 
 
Bocskaikert, 2025. szeptember 15. 
 
 
 

Biró-Balogh Anikó  
               mb. főépítész 

Bocskaikert, 2025. szeptember 16. 

A kivonat hiteléül:  
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