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Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011.évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljdrva, és az épitett kornyezet alakitasérdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2)
bekezdésében hivatkozott, a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 13/2017. (111.31.) 6nkormdnyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet 11.
mellékletben meghatarozott véleményezési jogkorében eljaré dllamigazgatdsi szervek és a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021.(VII.15.)
meghatdrozott feladatkdrében az &llami f&épitészi hataskdrben eljaré Hajdi-Bihar Vérmegyei
Korményhivatal zaré szakmai véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
1. Ertelmezd rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban:
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— telekhatdra kézteriilettel, vagy kézforgalom céljara megnyitott magdnuttal hataros.

b) Kismélységli telek: Az épitési telek kismélységli, ha az utcai telekhatdrra (homlokvonalra)
mer6legesen mért mélysége - feltéve, hogy a szemkozti telekhatartdl max. 5m-el révidebb - a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkézti telekoldal hosszatdl vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két

oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni.

c) Lakézéna: Vt, és Lke jel( épitési Gvezetekben az utcai telekhatartél mért 35 méter mélységig tartd
része, ahol dllattarté épiilet nem helyezhet6 el. Ezeket a lakdzona mogotti telekrészen kell elhelyezni.
A lak6zéna kijelolése a telek e részén megfelel§ biztonsagot jelent, az egyébként elhelyezhet6
dllattarté éplletekkel szemben. A lakézéna kijeldlése ugyanakkor nem zdrja ki a mogotte lévé
telekrészen laké rendeltetés elhelyezését.

d) Szabadondllé épiilet elhelyezés: Az oldalhatdron allé beépitési mdd dltal lehatarolt (saroktelkekre,
és 18 méternél szélesebb telkekre megengedett) épitési helyen beliil térténd olyan épiiletelhelyezés,
amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelentS telekhatdron, vagy attdl ,csurgd tavolsagra” keriil
elhelyezésre, hanem attdl legaldbb 3 méter tavolségra.

e) Nem zavard hatdsu: Nem zavard hatasu rendeltetésnek az olyan rendeltetés szamit, amely az adott
épitési dvezetben és Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznélatra
korldtozé6 hatdst a vonatkozd, kiilon jogszabdlyokban meghatarozott kornyezetterhelési



hatdrértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési dvezeti el6irdasoknak teljes mértékben
megfelel.

f) Melléképiilet: A f6épiilet rendeltetését kiegészité rendeltetéseket befogadé dnallo épitmény, mely
a féépiilettel legfeliebb csak a terepszint alatt van Osszekottetésben. Melléképiiletnek mindsiil
kiilonosen az 6nallé gépjarm(, vagy egyéb taroloépiilet (beleértve a fedett-nyitott taroldkat is),
m(terem, kézmdiipari épitmény, mihely, mosé- vagy nyari konyha, kazanhaz, flird6épiilet, télikert,
valamint portaépiilet.

g) Fekvd telek: A saroktelek kivételével, a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési
telek vagy azon épitési telek.

h) Magdndt: Ahol a Hész magéanut fogalmét alkalmazza, az alatt kdzforgalom eldl el nem zarhato
magdnutat kell érteni.

2. A rendelet hatélya, bevezet6 elGirdsok

2. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatélya a Bocskaikert Kzség teljes igazgatési
teriiletére kiterjed.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni, épiiletet,
épitményt bontani, épiteni, 4talakitani, feldjitani, e tevékenységekre hatdsagi engedélyt adni a
magasabb szint(i jogszabélyok mellett a telepiilés Telepiilésképének védelmérél sz6l6 (tovabbiakban
TVR) Rendelete és jelen Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjén szabad.
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(3)E  rendeletet az ,orszégos teleplilésrendezési és  épitési  kovetelményekrd
alkotott 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel, és , Bocskaikert Kozség Telepiilésképének védelmérél”
alkotott 13/2018.(V1.29.) sz. nkormanyzati rendelettel egyitt kell alkalmazni.

(4) A HESZ-t az (5) bekezdéshen felsorolt mellékleteivel egyutt kell alkalmazni.

(5) JELEN RENDELET MELLEKLETE

a) 1. melléklete Sz-1 Szabélyozasi terve (M= 1:6 000);

b) 2. melléklete: Epitési dvezetek, Svezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tabldzata
c) 3. melléklete: Az elhelyezhet§ és a tiltott rendelkezések tablazata I.

d) 4. melléklete: Az elhelyezhetd és a tiltott rendelkezések tablazata Il.

e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

(6) A szabalyozési terven &brazolt vonalas szabdlyozasi elemek helyzete, méretezés, vagy egyértelmii
térképi vonalhoz vald kapcsolédas hidnyaban, digitalis méréssel dllapitandé meg, az 6nkorményzatnal
tarolt digitdlis szabalyozasi terven.

Il. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
3. Szabdlyozasi elemek

3. § A szabdlyozasi elemek jelkulcsat e rendelet 1. mellékletét képezé Szabalyozdsi tervlapok -
(kdtelez6-, mas jogszabdlybdl kovetkezd-, javasolt- és tdjékoztatd szabalyozdsi elemek formdjdban)
tartalmazzak.



4. Az épiilet elhelyezés beépitési médokhoz kapcsolédé helyi szabalyai
4. § Oldalhatéron all6 beépitési méd:

a) Oldalhatédron allé beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatdra, vagy attol 1,0 m-
en beliil ,,csurgé tavolsagra” kell elhelyezni.

b) Oldalhatéron all6 beépitési mdd esetén, ha az elGirdsok az épitési helyen beliil a ,szabadonillé
épiilet elhelyezést” is lehetdvé teszik, -18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében - a tarold, és
egyéb f6 rendeltetést kiegészit§ funkcidkat tartalmazo épiiletek a témbben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magaban foglal6 épiilet mogott (oldalhatéron-, vagy szabadonalléan) is
elhelyezhet8k. Ez aldl a kivételt képeznek a gardzsok, melyek a f6 rendeltetést tartalmazo épiilet
mogott, épitési helyen beliil, tetszéleges helyen elhelyezhetdk.

¢) Amennyiben az oldalhatdron all6 beépitésre szabalyozott épitési telek kitelez6, utca feldli épitési
vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet elhelyezését,
akkor az épiilet olyan elGkert mélységgel is elhelyezhet6, ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességii
épiilet megépithetd.

d) A ,szabadonéllé épiiletelhelyezés” feltételeként meghatdrozott legaldbb 18 méter telekszélességet
elegendd csak az elGirt, kbzterilet hataratdl szamitott 15 m tavolsagon beliili telekrészen biztositani.

5. Kézteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

5.8 A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabdlyozdsi vonallal kijeldlt
szélesitési savjaban Uj kdzmiibek6tést a szabdlyozdsi vonal, mint jovébeni kozteriileti telekhatar
figyelembevételével kell létesiteni.

6. A kézteriilet beépitésére vonatkozé helyi elirasok
6. § (1) Vendéglatdipari terasz zart kialakitassal kozteriileten nem Iétesithetd.

(2) Vendéglaté terasz kozteriileten csak akkor létesithetd, ha a terasz lil6helyeit is szamitasba véve a
sziikséges illemhely kapacitds 20 m-es kdrzeten beliil biztositott.

7. A telekalakitas helyi kiegészit6 szabalyai
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7. § Ha az épitési telek teriilete az épitési dvezeti elSirdsok szerint egyébként megoszthaté lenne, de
utcai homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi lehetvé, valamint ha a telek végének
megkdzelitésére vonatkozoan a szabélyozdsi terv Uj utca nyitasat nem irdnyozza eld, nydlvdnyos
(nyeles) telek is kialakithato.

8. § Azon lakételkek esetében, ahol a szabalyozdsi terv a telek végének levalasztasaval (j telekalakitdsi
lehetdséget jeldl, (pl. témbbelsd feltdrasok, hosszu telkek Uj utcanyitdssal térténé hasznositasa.) a
telek beépitésekor a kovetkez szabdlyokat is be kell tartani:

a) Egy épitési telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd Gj telek megévasa érdekében, az 4j

alakithatd telek dvezetben el@irt minimalis mélységét és a kotelezben el6irt hatsokertet figyelembe
véve kell meghatarozni.

b) A telek évezetben el&irt maximalis beépithetSségét, a minimalisan még kialakithatd 0j telek teriilete
nélkiil kell kiszamitani.

8. Az Uj maganutak létesitésének szabalyai:



9. § (1) A beépitésre szant telektémbok belsejének feltarasara a szabalyozasi tervben szerepl§ utakon
kiviil kbzforgalom el8l el nem zart magdnutak is létesithetSk. Ezen esetekben az utteriilet-szélességet
az adott Gt révén megkdzelitendd épitési telkek beépithet&ségéhez sziikséges ut és kdzmdigények
egységes figyelembe vételével kell meghatérozni.

(2) Az 4j magédnutak (szabdlyozasi) szélessége 80 m hosszlségig legaldbb 8,0 m, 150 m hosszUsagig
legalabb 10,0 m, 150 m hosszuséag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m hosszisagot meghaladd
zsdkutca csak méretezett, a kdzforgalmu varosiizemeltetést és a katasztréfavédelmet is kiszolgalé
fordulasi sugarat biztosité végforduldval alakithatd ki.

(3) Az ingatlan-nyilvdntartdsban magdanutként bejegyzett telek haszndlati modja nem vaéltoztathato
meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgélja, amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a
valtoztatds utan is biztositott marad. Ezen maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a
meglévs kdzmliveket szilkség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell
valtani, vagy a part élét6l szdmitott 3,0 m-es karbantartdsi sdvval egyiitt 6ndll6 telekként kell
megtartani.

(4) Magént alakitdasaval egy épitési telek eredeti pozicidja —kozbensé telek- nem valtoztathaté meg.
A magan(t nyitasaval nem valik saroktelekké, igy az abbdl ad6doé épitési tobblet lehetdségek sem illetik
meg,

9, Régészeti teriiletek

10. § A telepiilésen taldlhaté nyilvantartott régészeti lelGhelyeket az illetékes édllamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasanak felhasznéldséval a szabalyozési tervlapon keriilnek feltiintetésre.

10. Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos elSirasok

11. § (1) Az épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3.
melléklete és 4. melléklete tartalmazza.

(2) A ,nem zavardé hatdsu” rendeltetés, az illetékes kdrnyezetvédelmi hatdsdg (zaj esetében az
dnkorményzat jegyz6je) elézetes allasfoglaldsa alapjan keriilhet megallapitasra, feltétel nélkiil, vagy az
abban foglalt feltételek betartdsa esetén.

11. A kdzmiellatds mértékére és mddjara vonatkozé elGirasok
12. § (1) Az egyes beépitésre szant terilet felhaszndldsi egységek kozmiellatasanak mértéke:
a) Kertvarosias lakoteriilet és tidul6teriilet: teljes kozmvesités,
b) Telepiiléskbzponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten részleges kozmiivesitettség

d) Kiilénleges teriiletek: belterileten teljes kdzmiivesités, kilteriileten legaldbb részleges
kézmlivesitettség.

(2) Altaldnos el&irasok

a) Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmii elhelyezési lehet&ségét kell
biztositani. Kézm(ivezetékek atépitésénél, (ij nyomvonal létesitésénél a kozmiivek elrendezésénél a
kozteriiletek fésithatdsigat, a meglévs fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell
venni.



b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el kell
végezni.

c) A kdzmiivek haldzatai és |étesitményei, tovdbba azok agazati el6irdsok szerinti biztonsagi dvezeteik
szamara kézteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan t&bb telket kiszolgdld kézmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gédz, elektromos, hirkdzlés)
csak kdzteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebbél a célbél szolgalmi jog sem létesithet6.

e) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztdrolé is elhelyezhetS. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelez6en ra kell kdtni.

f) A csapadékviz-elvezetést a telepiiléskbzpont terliletén zart rendszer(i csapadékcsatorndval kell
megoldani.

12. Gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé helyi rendelkezések:

13. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
sziikséges személygépkocsi varakozdhelyeket az épitési dvezetek elSirasai szerinti médon, a hatélyos
jogszabalyokban meghatdrozott mennyiségben, telken beliil kell biztositani, azzal a kiegészitéssel, hogy
minden lakds és iidiillGegység utdn, telken belll, legaldbb egy személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.

(2) Kett6nél tobb lakésos lakdépiilet esetében, legaldbb a lakdsok szama felének megfelel6 gépkocsi
elhelyezését épiileten beliil — gardzsban, teremgarazsban, fedett gépkocsi bealléban- kell biztositani.

(3) Uj épitésti Udiil6egység, kereskedelmi szallasépiiletek esetében, a telken belill elhelyezendd
gépjarmii parkolé legaldbb 25%-4t épiileten beliil — gardzsban, teremgardzsban, fedett gépkocsi
beadlldban- kell biztositani.

13. Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

14.§ (1) A megengedett  igénybevételi,  kibocsatasi,  szennyezettségi hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatdlyos orszdgos és helyi jogszabdlyok alapjén kell
meghatérozni.

(2) Zaijt, illetve rezgést el6idézs lizemi létesitmény, berendezés szamdra szolgéld épitményt csak akkor
és Ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve Iétesitményre megéllapitott
hatérértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatdrérték tullépéssel mar érintett teriileten az Uj védendd létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A széllépor terhelés mérséklésére az U] (tervezett) utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes novényzetbdl allé védé zbldsavot kell kialakitani.

(5) Zajvédelmi szempontbél csendes dvezet a temetd koril 30 méter széles védéovezet. Ezen
védbovezetben épitmény nem helyezhet6 el.

14. A természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

15. § (1) A telepilésen taldlhatd orszdgos és helyi jelentdségili védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv dbrazolja.

(2) Okoldgiai hdlézat magteriiletén lévd beépitésre nem szdnt teriileteken az Gvezetben egyébként
elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartési célu, kiilondsen: kutatdsi, oktatasi,



bemutatasi, ismeretterjesztési céli, Okoturisztikai illetve a tdj hagyomdényaival Osszefiiggd
mezdgazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(3) A téjképi illeszkedésre vonatkozd szabdlyokat a Telepiiléskép védelmérdl sz6l6 helyi rendelet
szabalyozza.

15. A telepiilési vizgazdalkodassal, csapadékviz-gazdalkodassal kapcsolatos rendelkezések

16. § (1) Azon épitési dvezetekben, ahol a Hész. alapjan teljes kozmiivesitettség kételezd, a szennyviz-
és ivoviz haldzat kiépitéséig kozm(ipotlo létesithetd, a megvaldsuld kdziizemi haldzatra vald rakotési
kotelezettséggel.

(2) Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni, ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét
feltdltik, vagy a belvizet elvezetik, az éplilet olyan alapozdssal, labazattal, fal és padloszigeteléssel
késziil, hogy az eseti kisebb belviz az épliletre nézve veszélyt nem jelent, valamint az épiilet kdrosodas
nélkil hasznalhaté marad.

(3) Az épitési telkeken beliil keletkezett csapadékviz szennyvizcsatorndba val6 bevezetése tilos!
16. Az épitési telkek beépitésének dltaldnos elGirasai
17. § (1) Belteriileten allattartd épiilet csak f6épitménnyel rendelkezd telken épithetd.

(2) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgald kozterillet vagy magdnut
teriilet kdzott arok, vizfolyds, vizmosds, patak, csatorna miivelési dgban nyilvantartott ingatlan
taldlhatd, akkor a telek megkdzelitését lehet6vé tevd, legaldbb 3, méter szélességl miiszaki mdtargy -
hid, vagy ateresz- kbzbe iktatdsaval épitési teleknek tekintendd

17. Az épiiletmagassdgra vonatkozo kiegészitd helyi elGirasok

18. § (1) A meglévé és (] kialakitasu tetGtérben csak egy hasznos szint alakithatd ki, felette csak
beépités nélkiili tettér lehet.

(2) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassdga nagyobb, mint a szabélyozasban
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értéke Ugy az 4talakitds, bd&vités, rendeltetés
megvaltoztatisa esetén megtarthato, de nem novelhetd. Lapostetds épiiletre — az (a) pont szerintiek
betartdsdval- magasteté épithetd.

a) A épitési elGirdsban megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése esetében,
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a tet6térben torténd bovités legfeljebb 1,0 m-rel novelheti a meglévé épiiletmagassagot.
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b) Az e rendelet hatélybalépése el6tti, elGirasoknak megfelelen épiilt épiiletek a épliletmagassag
novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe vételével bévithetSk.

(3) A gazdaségi és meztigazdasagi teriileteken lévé technoldgiai épitmények, m(targyak és sajatos
épitményfajtak, magassaga 30 méter, ha azt egyéb el6irds nem korlatozza.

18. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi elGirasai
19. § A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabdlyai:

a) A terepszint alatti épitmények kéziil pinceszint, csak épiilet alatt helyezhetd el. Onalléan épiilet
nélkiil, a foldalatti parkold vagy gardzs és nyilvanos illemhely, zéldségverem, tragyatdrold kivételével
terepszint alatti épitmény nem épithetd.



b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen belill, de a hétsé telekhatartol
legalabb 1,5 m tdvolsagra épithet6.

19. Az altaldnos elGirdsoktél eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajatos szabalyai
20. § (1) A kismélység(i telkek beépitése:

a) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsé kertet nem
kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki
lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épllet talalhato, ahhoz tiizfallal kell csatlakozni, vagy az
dvezetben el&irt hatsdkert méretet kell tartani.

b) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az 6vezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagasség értéke jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

c) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen elSirdsok szerinti , kismélységi” teleknek
mindsiil, a hatsé telekhatarra keriil§ épiiletet t(izfallal kell a szomszédos telekhatérhoz csatlakoztatni.

(2) Lakéhazakra, utcékra telekvéggel forduld telkek (dtmend telek) beépitése:
a) A szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az elGirt el6kertet kell tartani.
b) Az épitési hely a hatsé telekhatérhoz, vagy ahhoz el6kerttel csatlakozik (el6irds szerint).
c) Atmené telkeken mindkét utca fel6l épithetd férendeltetésii épiilet is, el6iras szerint.
d) Allattarté melléképitmény mindkét utca fel6l 20,0 m tévolsdgndl kdzelebb nem helyezhets el.
20. Az épités vonalanak, oldaldnak meghatdrozdsa
21. § (1) Epitési vonal

a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes 6vezeti eldirdsai hatarozzak meg, mely aldl eltérést a
szabdlyozasi terven dbrézolt kotelezd épitési vonal adhat.

b) A kételezd épitési vonal hasznalatdnak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatérozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet szélességének 2/3 részéig
az épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) A mdr kialakult nydlvényos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem kell megtartani, az
épiilet az épitési helyen belil szabadon elhelyezhet6.

(2) Epitési oldal meghatdrozasa: oldalhatdron &ll6 beépités esetén az épitési oldalt a teriileten
kialakult épitési rendnek megfelelGen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két
szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtél eltérd épitési oldal alakult ki, Ugy kell az épitési
oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a lakéhelyiségek tdjoldsa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati
(vagy ezek atmenete) legyen, a szomszédos épiiletektdl az el6irt homlokzatok kozotti tavolsag
biztositott legyen, és a telek beépitése ne akaddlyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési
lehetbséget.

21. El6kertek, oldalkertek, hiatsokertek épitési szabdlyozasa

22. § (1) Az elSkert mérete és az épiilet utcavonalhoz viszonyitott elhelyezése és annak tipusai:

méterre, Gj épiilet esetén 5 méterre meghatarozott) épitési vonallal.(Lke-1, Vt-1 épitési Ovezetek)



b) El6kertes épitési hely, ahol az el6kertek mérete:

ba) Uj telekosztassal létesiil6 utcdk esetében 5,0 méter, (Lke-2, Lke-3, Lke-4, Vt-2, Vt-3 épitési
ovezetek.)

bb) gazdasagi - Gipe, Gksz, — épitési Ovezetek esetében 15 méter.

bc) Uj oktatési létesitmények esetében, az el6kert mélysége legaldbb 5 méter, de ennél nagyobb érték
is meghatarozhaté.

bd) Egyéb Gvezetek esetében az dvezeti elSiras hatarozza meg

(2) A (1) bekezdés szerint meghatérozhat6 épitési helyen beliil, de nem az ott meghatarozott kbtelezd
épitési vonalon, hanem attél hatrébb elhelyezked6 meglévé épiilet elhelyezkedése is megfelelének
szamit, és az adott épitési vezetben megengedett épitési tevékenység folytathato rajta, épitési helyen
beliil bévithet§ is. Ha a meglévé épiilet elé dj épiilet/ épiiletrész épiil, vagy a meglévé épiilet lebontasra
keriil, az dj épiilet elhelyezésekor mar azt a ktelezé épitési vonalon kell elhelyezni.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

e

a) Szabadon all6 és ikresen csatlakozé beépitési mod esetén az eldi
épiiletmagassag mértékének felénél, de legaldbb 3,0 m.

rt (megengedett) legnagyobb

b) Oldalhatdron &ll6 beépitési mod esetén, a c) pont kivételével, az elGirt (megengedett) legnagyobb
épiiletmagassag mértékénél,

c) 6,5 m szabélyozott épiiletmagassagot meg nem haladé dvezeti elirds esetén az oldalkert mértéke
4,0m.

(4) A hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az évezetben el6irt legnagyobb épliletmagassagnal.

c) sem a hatsokertre nézé épiiletrész homlokzatmagassaganal.

d) A a,b,c) pontokban meghatérozott esetektdl eltéréen, jelen rendelet 20. §-ban foglalt esetekben,
nem épitési oldalhoz csatlakozd hatsé telekhatdrral rendelkezé ,kismélységii telkek” esetében, az
épitési hely a hatsé telekhatdrhoz csatlakozik.

(5) Oldalhatdron 4116 beépitési mdd esetén, ha Uj épiilet keriil elhelyezésre, az épliletet az épitési oldalt
képezd telekhatdrra, vagy a telekhatdrtél legfeljebb 1,0 m-es csurgd tdvolsagra kell elhelyezni.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési hatdrvonalatél szamitott
2,0 méteren beliil épiilet taldlhat6, akkor az Uj épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhatartol, az
Oték. 36. § elGirdsainak megfelel6 telepitési tavolsagra kell helyezni.

(6) Hatsd kertben az Oték szerinti melléképitmények koziil, a kerti épitmények helyezhetdk el.

23. § (1) A koézteriilet felol minden 6néllé épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel valé kdzvetlen
megkozelitését biztositani kell.

(2) Az elékertben terepszint feletti épitmény — kézmii m(tdrgyak kivételével — nem helyezhet§ el. Az
épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil az liveghdzakat vagy féliasatrakat a
hatsokertben a szomszéd telekkel kizos telekhatartdl legaldbb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.
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(3) Epitmények telken beliili elhelyezésére vonatkozd, kiilén elGirdsok:

a) A Vt telepiiléskézponti vegyes épitési Gvezetekben, épitési telken belill elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben kell
elhelyezni.

b) A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségek (térolas, allattartds, a f6
rendeltetési egység miikbdtetéséhez kapcsolodé tevékenységek) onéllé épiiletben (tarold, és egyéb
gazdasagi épiiletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egységet magaban foglalé épiilet mogott, azzal
azonos oldalsé épitési vonalon. Ez aldl kivételt képeznek:

ba) A személygépkocsi térolé épiiletek, és a kerti filagéria, melyeket, a f6 rendeltetési egységet
magaban foglal6 épiilet mégott, az épitési helyen beliil bérhol el lehet helyezni,

bb) A 18 méternél szélesebb és a sarok telkek esetében, ahol az oldalhataron 4llé beépitési modhoz
tartozé épitési helyen belill, a,szabadondllo épiiletelhelyezés”is megengedett, a kiilonallo
melléképiiletek a rendeltetési egységet tartalmazé épiilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési
vonalon, de az épitési oldalt képez6 telekhatéron is, vagy attdl ,csurgd tévolsagra” is elhelyezhetdk,
amennyiben a szomszéd telek épitési jogat nem korldtozza.

az épiiletelhelyezés egyéb szabdlyainak betartasa mellett.

c) Amennyiben az oldalhatéron &ll6 beépitési mddra szabalyozott épitési telek kdtelezd, utca feldli
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
elhelyezését akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis ( 6,0
m ) szélesség(i épiilet megépithetd.

d) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetében, épitési helyen beliil, az aldbbi feltételek teljesiilése
esetén szabadonalld (a telekhatartdl legaldbb 3,0 m-re Iévd) épiilet elhelyezés is engedélyezhetd az
utcdban kialakult el8kert mélységének biztositasaval:

da) saroktelek esetén
db) 18,0 métert eléré vagy meghaladé szélesség(i telek esetén, vagy

dc) ha az épitési oldal valtozdsa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna elhelyezhetd az épitési
helyen beliil az dvezetben el6irt épliletmagassag megtartdsa mellett.

dd) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épiilet a telekhatarra,

vagy az utcéban el&irt el6kert tdvolsagra helyezhet§ el.

(4) A keritések épitésére vonatkozé helyi elGirasok:

a) A teljes kozigazgatdsi terliletre meghatarozott, altaldnos épitészeti kovetelmények: a lakast
tartalmazé ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kdzteriilet hatdran keritéssel kell lezarni. Ez alol
kivételt képeznek, a mezGgazdasagi dvezetben elhelyezkedd tanydk, ahol nem kotelezd keritést
épiteni, illetve a miivelésbdl kivett teriilet hatarvonaldn is el lehet a keritést helyezni.

b) A Telepiiléskbzponti vegyes és Kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezetekre vonatkozd
kovetelmények:

ba) A kapukat és a keritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakult 1,80 méternél magasabbra, vagy
alacsonyabbra épiteni, a kdzintézmények &ttort- vagy jelzésszer(i keritései kivételéven nem

megengedett.



bb) A kbzosségi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglaté tevékenység esetén, az eldkertet nem
kotelez§ a kézteriilettsl keritéssel lehatdrolni, ilyen esetekben fedett, vagy nyitott terasz is
kialakithatd.

c) Az épitési dvezetbe sorolt (beépitésre szant teriileten) elhelyezked§ ingatlanok esetében nem csak
a kozteriilet hataran, hanem az ingatlan oldalsé és hatsé hataran is keritést kell létesiteni, mely
legfeljebb 2,00 méter magassagu lehet. A szomszédos ingatlanok a kbzos telekhatéron, az éltalanos
elGirasoknak megfelel6en osztoznak a kerités épitési kotelezettségen. Az ingatlan tulajdonoséra kerités
épitési kitelezettség vonatkozik a kozterilet hatarén, a telek épitési oldalt jelentd telekhataran és az
ehhez csatlakoz6 hatso telekhatar felén.

22. A zoldinfrastruktira-halozat kialakitdsara és fenntartasara vonatkozo kovetelmények

24. § (1) Telken beliili kételez8 fasitds: a szabdlyozasi terv meghatdrozott teriileteken, elsGsorban
gazdasdgi (Gipe, Gksz) és kiilonleges mezégazdasagi iizemi (Kmii) Gvezetekben kirnyezetvédelmi, és
(vagy) kérnyezetalakitas miatt, telken beliili, méretezett kdtelezd védd z6ldteriilet kialakitasat jeldli. A
kijelslt teriiletre vonatkozéan a tulajdonost legaldbb 4 m2/fa s(iriiségli kotelezé védé zoldfelillet
kialakitasa terheli. E teriilet az elirt zoldteriiletbe beszamitandoé.

(2) Telken beliil zéldfeliiletként kialakitandé teriilet: a szabdlyozasi terv kdrnyezetvédelmi indokok
alapjan, telken belili, korlatozott haszndlatl védézondt jeldl. A teriileten beliil éplilete nem helyezhet

el

. Fejezet
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
23. El6vasarlasi jog

25.§ (1) A szabdlyozdsi tervben és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok
megvaldsithatdséga érdekében Bocskaikert Kozségi Onkormanyzatdt megilleté el6vdsérldsi jog
jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba: a Hész. 4, mellékletében felsorolt ingatlanokra, az ott
felsorolt célok megvaldsitdsa érdekében.

(2) El6vasarlési jog: jelen rendelet 4. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
24. Utépitési és kézm(ivesitési hozzajarulas

26. § Amennyiben a beépitésre szant terilletekre kiszolgdldé utakat, kdzmiiveket sziikséges
megval6sitani, annak Iétesitési kdltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra dthdrithatja. A
hozzajarulds mértékét és madjat az Onkormdnyzat kilon rendeletben allapitja meg.

IV. Fejezet

EPITESI GVEZETEK (BEEPITESRE SZANT TERULETEK) RESZLETES ELOIRASAI

25. A telepiilés beépitésre szant teriileteinek felhasznalasa

27. § Beépitésre szant teriiletek

a) lakéteriilet, ezen beliil kertvdrosias lakéteriilet Lke



b) vegyes teriilet telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt

c) gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca) kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriilet Gksz

cb) egyéb ipari gazdasagi teriilet Gipe

cc) dltaldnos gazdasagi teriilet Ga

d) hétvégi hazas iidiil6 teriilet, ezen beliil hétvégi hazas tdiil6teriilet Uh
e) kilonleges teriilet K, ezen bell

ea) Rekredcids és sportolasi célu kiilonleges teriilet K-Rek

eb) eb)Szocidlis gazdasag kiilonleges teriilet K-Szg

ec) Mezégazdasagi Uzemi teriilet K-Mii

ed) Idegenforgalmi célu kiilonleges teriilet K-1d

keriiltek kijel6lésre, melyek besorolasdt a Szabdlyozdsi Terv hatdrozza meg és hatdrolja le.

Az épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabbd az épithetd épliletmagassag mértékét a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban
Hész) 2. melléklete tartalmazza.

26. Az épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak részletes meghatdrozdsa
28. § (1) Az telekalakitds, és épités feltételeit:

a) Az alakithaté legkisebb telekteriilet méretét, legkisebb szélességét és mélységét-, megengedett
legnagyobb beépitettségét, szintteriileti mutatdjat, legkisebb zéldfelileti aranyat,

b) Az épitési telek kozmiiellatasanak elSirt mértékét és maodjat

c) Az épilet megengedett legkisebb/ legnagyobb ,épiiletmagassagat” esetenként legmagasabb
pontjat,

jelen rendelet 2. melléklete hatdrozza meg.

(2) Az épitési tvezetekben elhelyezhetS és tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

27. Lakéteriiletek tagozddasa és részletes elGirasai

29. § (1) A lakéteriiletek sajatos épitési haszndlatuk és dltaldnos jellegiik szerint a kdvetkez6 teriilet
felhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Lke-1 Kertvarosias lakoteriilet
b) Lke-2 Kertvarosias lakéteriilet
c) Lke-3 Kertvdrosias lakéteriilet

d) Lke-4 Kertvdrosias lakdteriilet



(2) A Hész. 3. melléklete ,Elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, jelltekhez tartozd
feltételek meghatarozasa: ,F1” Az épitési 6vezetbe tartozo telkeken lakdsonként, a telekhanyad nem
lehet kisebb 350 m2-nél.

28. Telepiiléskdzpont, és intézmény teriiletek tagoz6dasa, és részletes elGirasai

30. § (1) Bocskaikert teriiletén a lakéteriletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére.
Els6sorban a varoskézponti vegyes rendeltetésii teriiletek sorolhaték ebbe a teriilet felhasznalasi

kategoridba.

(2) EbbéI a célbol: Vt: telepiiléskdzpont teriiletek és
a) Vt-1 Telepuléskozponti vegyes teriilet

b) Vt-2 Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

c) Vt-3 Telepiilésk6zponti vegyes teriilet

(3) A kdzteriilet fel&l minden 6nall6 telek hatsé kertjének gépjarmiivel vald kdzvetlen megkdzelitését
biztositani, kell. Zartsori beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és

belmagasséaga legalabb 3,00 méter legyen.

(4) A Hész. 2. melléklete ,Az épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata” feltétellel jeldltekhez tartozé feltételek meghatdrozasa: ,F2” Az dvezetben alakithatd
legkisebb telekteriilet ,kétutcas” ingatlanok esetében 350 m2, mely telekalakitdas abban az esetben
hajthato végre, ha a telket hatdrolé mindkét utca feldl lehetséges és engedélyezett a gépjarmiivel
térténd megkozelités.

(5) A Hész. 3. melléklete ,Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, jeldltekhez tartozé
feltételek meghatdrozasa: ,,F2” Az épitési Ovezetbe tartozd telkeken lakdsonként, valamint egyéb
rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutéan a telekhanyad nem lehet
kisebb 120 m?-nél, sarok telek esetén 100 m2-nél,

29, Gazdasdgi teriiletek tagozddasa, és részlaetes elGirdsai

31. § (1) A gazdasagi teriiletek tagozddasaa telepiilés teriiletén, elsGsorban ipari-kereskedelmi,
szolgéltaté céli épitmények elhelyezésére:

a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

b) Ga-1 Altalanos gazdaségi teriilet

c) Gipe-1 Egyéb ipari gazdasagi teriilet

(2) A gazdasagi 6vezetbe tartozo telkek beépitésének részletes szabalyai:

a) a gépjarmiiveket els§sorban az el6kerthen, fasitott parkoldban kell elhelyezni,

b) a teljes kézmiivesitettség és a technolégiahoz tartozd elldtd biztonsagi rendszerek kialakitdsa
kotelezd,

c) a védéteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
sziikségessé teszi,

d) A melléképitmények koziil csak az Uzemeltetéshez sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk
el.



(3) Az el6kertek ,Gipe-1” épitési dvezetben 15,0 m, a ,Gksz-1" épitési dvezet lakoteriilet felé nézé
oldaldn 10 méter- mashol 5 méter méretiiek, ahol gépjarmi-parkoldhelyek is elhelyezheték. A
parkolémezéket fasitani kell.

(4) A Hész.3. melléklete ,Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, feltétellel
elhelyezhetdnek jeléltekhez tartozé feltételek meghatdrozasa: a feltétellel elhelyezhetének jeldlt
rendeltetések, 6nallé rendeltetési egységek, melléképitmények, egyéb épitmények, csak a gazdasagi
teriileten dolgozdk elldtdsa érdekében, valamint a gazdasdgi tevékenységhez kapcsolodé célokkal
helyezheték el, a kdros kérnyezeti zavard hatdsok kizarédsénak igazoldsa esetén

30. Hétvégi hazas lidiilSteriiletek tagozédasa, és részletes elSirdsai

32. § (1) A hétvégi hazas UdiilGteriilet jellemz&en legfeljebb két lidiild rendeltetési egységet magaba
foglalé tidulGépiilet elhelyezése céljabdl keriilt kijelélésre, amely dllandd iidiil6i kér idészakos
pihenésére szolgél, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturalis elldtottsdga
alapjan az iidiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) A hétvégihazas tdiilSteriiletek tagozédasa:

a) Uh-1 Hétvégi hazas tdiil6teriilet

b) Uh-2 Hétvégi hazas lidiilSteriilet

c) Uh-3 Hétvégi hazas tidil6teriilet

(3) Az épitési hely kialakitdsanak szabalyai lidiiléovezetbhen:

a) Az elékert mérete a kdzteriileti utcavonaltdl, vagy maganit hatdrétél mért 3 méter mélységii
telekrész.

b) Az oldalkert mérete 4,5 méter.

c) A hatsékert mérete 6,0 m. Ez aldl kivételt képeznek a ,fekvd telkek”, ahol a hatsdkert mérete 3,0 m,
ha a telek mdsik telek hatsé kertjéhez, vagy nem épitési oldalt képez§ oldalhatdrahoz csatlakozik.
(Egyéb esetben a ,fekvd telek” esetében is 6,0 m a hdtsokert mérete.)

(4) Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyai lidiild6vezethen:

a) Az idiil§ dvezetben a kiszolgdl6 utak, magdnutak mentén, az utak, maganutak tengelyétél szamitott
8 m tavolsagon beliil (j épiletet elhelyezni nem lehet.

b) Az a) pontban eléirt szabdly betartasaval az épiiletek az épitési helyen barhol elhelyezhetdk.

(5) Az idiil6ovezetben alakithaté ,hétvégi hazas (idiil§ teriileten beliili, kizarélag kézlekedés céljara
igénybe vehet§ teriiletrészre” (a tovabbiakban: maganutakra) vonatkozé kiegészitd szabalyok:

a) A szabalyozasi terv az idiilGovezet kdzlekedési célu albvezeteként ,Uh-ké”-jelli , hétvégi hdzas tidiil6
terileten beliili, kizarolag koézlekedés céljara igénybe vehetd teriiletrészt” (a tovabbiakban:
magdanutakat) is kijeldl, melyek legaldbb szabdlyozasi terven jelélt minimalis szélességgel torténd
kialakitdsa sziikséges. (szélesebb magdnit azonban alakithato!)

b) Az idiilédvezetben lévS tombok belsejének feltdrdsdra a szabalyozasi tervben jelSit utakon,
maganutakon kiviil Gjabb kiszolgalé magdnutak is létesitheték, de ebben az esetben a tomb egészére
vonatkozé , Telekcsoport Ujraosztdsa kételezettség” all fenn. A varhaté forgalom alapjan méretezendd
utteriilet-szélesség legfeljebb 10 db telek megkozelitésekor legaldbb 8,0 méter, 10-20 telek
megkozelitésekor 10 m, 20-ndl tébb telek feltarasakor legaldabb 12 m.



c) kKdzm(ihadlézatokat kdzforgalom szamdra megnyitott, kialakitott magénuton is el lehet helyezni.

(6) A Hész. 2. melléklete ,Az épitési dvezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata” feltétellel jeldltekhez tartozé feltételek meghatarozasa: ,F1” a 2000 m2-t meghaladd
méret(i telek 2000 m2-feletti teriilete csak fele értékben szamithato be a beépités mértékébe.

31. Beépitésre szant kiillonleges teriiletek tagozodasa, és részletes elSirasai
33. § (1) Beépitésre szant kilonleges teriiletek tagozédasa:
a) K-Rek Rekreacids és sportoldsi célu kiilonleges teriilet
b) K-Szg Szocidlis gazdasag kilénleges teriilete
¢) K-Mii Mez6gazdasagi Gizemi teriilet
d) K-1d-1 Idegenforgalmi célu kiilonleges teriilet
(2) Az dvezetbe tartozd telkek beépitésének részletes szabdlyai:

a) Az el6kert mérete K-Mii épitési dvezet esetében 10 méter, egyéb esetben nincs meghatarozva. Az
épiiletek elhelyezésére vonatkozéan kotelezd épitési vonalat nem hatdroz meg az el6iras. Az épiiletek
az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

b) Az el&irasok szerint sziikséges parkol6helyeket sajat telken belill, fasitottan kell kialakitani.
(3) A ,K-1d-1” —jelii épitési dvezet kiegészitd elbirdsai:

a) Allattarté épiilet a lovas turizmust, lovas oktatast, lovas terapiat szolgalé I6istéllé kivételével nem
helyezhet§ el.

b) Az a) pontban meghatdrozott allattarté épiletet csak a csatlakozd telken lév6 pihenézénétol
legaldbb 10 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

c) Az épitési telek Pihend z6ndja az utcavonaltdl kezd6d6 20 méter mélységi tarto telekrész.

(4) A Hész.3. melléklete ,Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, ,F”-jeldléssel,
feltétellel elhelyezhetének jeldltekhez tartozo feltételek meghatarozasa:

a) A gazdasdgi tevékenységi céli rendeltetések koziil az iidiil6teriiletet nem zavard hatasu gazdasdgi,
mez&gazdasagi tevékenység céljat szolgalé épitmények helyezhetdk el.

b) Az dvezetben nem helyezhet§ el Ipari termelS tzem (kivéve a kézmfipari tevékenységet),
nagyiizemi mez&gazdasagi tevékenység kis- és nagyiizemi allattartds céljara épitmények, fiiggetlenil
attol, hogy kérnyezetet nem zavaré hatastunak mindsiilnek.
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c) ,F3” Allattarté épiilet, allatél, dllatkifutd, csak a (3) bekezdés kiegészité elGirdsaival Gsszhangban
helyezhet§ el.

V. Fejezet
OVEZETEK (BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK) RESZLETES ELGIRASAI
32, A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek felhasznalasa
34, § Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil



aa) egyéb kizlekedési teriilet Kde

ab) kézuti kbzlekedési teriilet Kéu

ac) Hétvégi hdzas idilSteriileten Iétesitendd maganat Oh/ Ké
b) zéldteriletek, ezen beliil kozpark zoldteriilet Zkp
c) erdéteriilet, ezen beliil

ca) védelmi céli erddteriilet Ev

cb) egyéb erdéteriilet Ee

cc) rekreécios célu erdéteriilet Er

d) mez&gazdasagi teriiletek, ezen beliil

da) Altaldnos mezégazdasagi terillet M

db) Tdjgazdalkoddsi mezégazdasagi teriilet Mt

dc) Kertes mezégazdasagi teriilet Mk

e) vizgazdalkodasi teriilet Vg

f) Kiilénleges teriilet Kb, ezen beliil

fa) Temeté6 terilete Kb-T

fb) Kutatds-fejlesztés, a megljuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgdld teriilet
(napelempark) Kb-Kf

fc) Nyersanyag-kitermelés (homokbanya) Kb-B
fd) Erdészhaz Kulonleges teriilete Kb-Erh
keriiltek kijeldlésre, melyek besoroldsat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hatarolja le.

33, Az dvezetek (beépitésre nem szint teriiletek) telekalakitasi és épitési szabalyainak részletes
meghatarozasa

35, § (1) Az telekalakitds, és épités feltételeit:

a) Telekalakitds - alakithato legkisebb telekteriilet méretét, legkisebb szélességét és mélységét-,
megengedett legnagyobb beépitettségét, szintteriileti mutatdjat, legkisebb zéldfeliileti aranyat,

b) A kozm(iellatas elSirt mértékét és maodjat

c) Az épiilet megengedett legkisebb/ legnagyobb ,épiiletmagassdgat” esetenként legmagasabb
pontjat,

jelen rendelet 2. melléklete hatdrozza meg.

(2) Az bvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza.
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34. Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek tagozdédasa, és részletes eldirasai

36. § (1) Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet



igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg a 10%-ot, - a (2) bekezdés c) és d)
pontok esetében 2%-ot- kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelélésre.

(2) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tagozédasa:
a) Kb-T Temet6 teriilete
b) Kb-Erh Erdészhaz kiilonleges teriilete

c) Kb-Kf Kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljdra szolgdld teriilet
(napelempark)

d) Kb-B Nyersanyag-kitermelés (homokbanya)

(3) ,,Kb-Kf”- jelii Kutatis-fejlesztés, a megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
(napelempark) részletes elGirdsai:az Gvezetben a megUljulé energia termelésére szolgdld
kisteljesitmény(i — legfeljebb 5 MW alatti - teljesitmény(- erém(vek (napelempark) épitményei és
miikbdtetéséhez sziikséges jarulékos épitmények helyezhetdk el.

(4) Kb-B Nyersanyag kitermelés (homokbanya) részletes elGirasai

a) Az bvezetben csak a banyatevékenység és a tevékenységhez kapcsol6dd épitmények helyezhetdk
el.

b) A banyateriiletet helyben hagyomanyos fafajta alkalmazdséval, fasorral kell kériilvenni, a tajba
illesztés és a zéldfelileti intenzitas ndvelésének érdekében.
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c) A bényészati tevékenység megsziintetését kdvetben, az elbirt rekultivacié megvaldsitasa kotelez6.

(5) A Hész. 3. melléklete ,Elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, feltétellel
elhelyezhet8nek jeléltekhez tartozd feltételek meghatdrozdsa: a feltétellel elhelyezhet6nek jeldit
rendeltetések, 6ndllé rendeltetési egységek, melléképitmények, egyéb épitmények, csak az alap
rendeltetéssel 6sszefliggésben, ahhoz kapcsolodé célokkal helyezhetSk el, a kdros kdrnyezeti zavard
hatdsok kizarasanak igazoldsa esetén

(6) ,Kb-T” Temeté teriilet részletes eldirasai:
a) A temet6k befogaddsara szolgdlé kiilonleges teriilet épitési dvezete.
b) Az oldalkerti telekhatdr mentén, 2,5 m magas tomor kerités, vagy 3 m széles zart sovény létesitendé.

(7) ,Kb-Erh” Erdészhiz kiilonleges teriilet részletes elSirdsai: erd6teriilettel koriilvett terileten
kijeldlt vezet, ahol a sajatsdgos elhelyezkedésbdl adodé vadasz- és erdészhdz, lakdépiilet helyezhetd
el.
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35, Kézlekedési és kdozmiiteriiletek teriiletek tagozddasa, és részletes elSirdsai

37. § (1) Az bvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékpdrutak, a gépjarm( varakozd helyek (parkoldk)
— a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsuldk kivételével -, a jardék és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak,
tovéabba a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkezd
kézlekedési teriletek lettek kijeldive:
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a) Kdu-1 Kozati kdzlekedési teriilet — orszdgos féut

b) Kbu-2 Koz(ti kdzlekedési teriilet — gydjtoat



c) Kéu-k* Kézuti kézlekedési teriilet — kiszolgdlo at
d) Koe Egyéb kozlekedési teriilet

e) Kerékpdros infrastruktira

* A szabdlyozdsi terven dvezeti jelzés nélkiili utak!

(2) A kozutak elhelyezése céljdbol a telepulésfejlesztési terven dbrazoltaknak megfelelGen
ttkategoriaktdl fiiggben, legalabb a kovetkezs szélességl épitési teriiletet kell biztositani:

a) Orszagos féut, kialakult szabdlyozasi szélességgel:

aa) 354 sz. Debrecen- Bocskaikert elkertil§ ut

ab) 4. sz. f6at

b) Helyi gy(ijtéutak — a szabélyozasi terven jeldlt szabdlyozasi szélességgel
ba) Teleki ut

bb) Németh Laszl6 Ut — Baross Gabor Ut

bc) Monostori Gt — Allomds Ut

bd) Debreceni it melletti szervizutat

c) Kiszolgdlé utak:a szabdlyozasi terven dvezeti beirds (jelolés) nélkiili kdzteriileti utak meglévé
megmarado, illetve a szabdlyozasi terven feltiintetett szabalyozasi szélességgel

d) ,Kée” Egyéb kbzlekedési teriilet.

da) A vasuti teriileteket az Sz-1 és Sz-2 jel(i szabalyozasi terv tiinteti fel.

db) Megmaradé szintbeni vasut- kozut keresztezGdés: vasut utca Ot vasati keresztezédés
dc) Tervezett gyalogos- kerékparos aluljaré

Baross Gabor utca keleti végénél tervezett vasiti megdlléndl (Peron aluljaré- egyben gyalogos és
kerékpdros aluljard.

e) Kerékpdros infrastruktira (kerékparit) esetén3 m .
(3) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgélo:

a) Kozlekedést kiszolgald létesitmények (autébusz megéllok, allomdsok épiiletei, kdzteriileti parkolok
is),

b) kdzmdlvek és

c) hirkdzlési létesitmények.

(4) A kbzlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabol épitési telket kialakitani nem kell.
36. Zkp — jelii dvezet Kézpark zdldteriilet

38. § (1) A Z-1 6vezetbe a kézparkok, diszparkok, pihend- és jatszéparkok tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén kézmii gerincvezetékek (gdz, nagyfesziiltség(i elektromos vezeték stb.) nem
haladhatnak &t sem a parkterilet alatt, sem foltte.



(3) A HESZ 3. melléklete ,Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, feltétellel
elhelyezhetének jeléltekhez tartozé feltételek meghatdrozasa: A kozlekedés biztonsdgat nem
veszélyeztets, nem korldtozé elhelyezés, kialakitds esetén, a kozut kezelGjének kiilon hozzajaruldsa
esetén.

37. Erdéteriiletek (Ev, Ee, Er dvezetek)
39, § (1) Az erdéteriiletek az erdé teriletfelhasznaldsi célja szerint:
a) Ev Védelmi célu erdGteriilet
b) Ee Egyéb erdéteriilet
c) Er Rekredcids céla erdGterilet
ovezetek keriiltek lehataroldsra

(2) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitdsdra vonatkozo részletes eldirdsok: az épiileteket a telekhatértol
legalabb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.

(3)A HESZ 3. melléklete ,Elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, feltétellel
elhelyezhetének jeldltekhez tartozé feltételek meghatdrozdsa: Amennyiben az erd§ rendeltetésével
osszefiiggésben keriil elhelyezésre, az erd6gazddlkoddst nem korldtozé médon, az erdd kezelGjének

hozzajarulasa esetén.
38. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

40.§ (1) A telepiilés kiilteriiletének, mez6gazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartdst,
allattenyésztést, és haldszatot tovabba termékfeldolgozdst és taroldst) szolgalé része.

(2) A mez6gazdasagi teriileteken a kbvetkez6 dvezetek keriiltek kijeldlésre:
a) Ma-1 Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
b) M4-2 Altaldnos mezégazdasagi teriilet (épitési lehet8ség kizarasaval)
c) Mt Tdjgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet
d) Mk Kertes mezégazdasagi teriilet
39. ,M3-1” és ,M3-2” 6vezetek Altaldnos mezégazdasagi teriilet

41.§ (1) Az ,Mé-1"-jelli Ovezetben elhelyezhet6 rendeltetéseket és rendeltetésekhez tartozo
épiileteken kiviil elhelyezhetd és nem elhelyezhet6 tovabbi épiiletek felsoroldsat a Hész. 3. melléklete,
a telekalakitasi és beépitési szabdlyokat a Hész 2. melléklete tartalmazza

(2) Az ,M4-2"-jell mez&gazdasagi bvezetben, mely tavlatban potencidlis fejlesztési teriiletnek mingsiil,
atmeneti intézkedésiil, éplletek nem helyezhet6k el.

(3) A Hész. 2. mellékletében kialakithaté legkisebb telekteriiletre, szélességre, mélységre, épiilet-
magassagra meghatirozott, kedvezményes paraméter feltételei:

a) A feltételekhez kétdtt, legnagyobb épiiletmagassag csak nem laké rendeltetésii épiiletek esetében
megengedett.

b) A feltételekhez ktétt, beépithetd legkisebb telekteriilet birtokkdzpont alakitasa esetén 1 ha, tanya
esetében magasabb szint(i jogszabdlyban meghatdrozottak szerint.



40. ,Mt” dvezet Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet

42, § Az ovezetben elhelyezhet§ rendeltetéseket és rendeltetésekhez tartozé épiileteken kiviil
elhelyezhetd és nem elhelyezhetd tovébbi épiiletek felsoroldsat a Hész. 3. melléklete, a telekalakitasi
és beépitési szabdlyokat a Hész 2. melléklete tartalmazza Mk- jeld dvezet

41. Kertes mezdgazdasagi teriilet

43. § (1) A kertes mez6gazdasagi terilet alapvetGen kislizemi vagy csalddi hasznalata telkekbdl all,
amely jellemz6en kert, sz618 vagy gyimdlcsos miivelési dgban szerepel az ingatlan-nyilvantartésban.
Az dvezetben lakas nem létesithetd.

(2) Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 gazdasdgi épllet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el. Az épitmények maximdlis éplletmagassaga 4,0 m , max. gerincmagassaga 5,5 m , a
padlévonal max. 0,3 m lehet.

(3) Novénytermesztés céljat szolgdld foliasator vagy liveghdz (a telekhatartdl elSirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely féldrészleten elhelyezhetd. Az liveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(4) Az épiileteket oldalhatéron dlléan, 1,0 méter és 1,5 méter kozotti, csurgd tavolsagra kell elhelyezni.
42, Birtokkézpont alakitdsa mezdgazdasagi teriileten
44, § Birtokkdzpont kialakitdsanak feltételei:

a) Birtokkdzpont Kertvérosias lakoterilet épitési Gvezetbe sorolt ingatlan telekhatératél szamitott 200
m tavolségon belil nem alakithato.

b) Az a) pontba nem sorolhatd, ,Ma-1" mez&gazdasagi 6vezetbe sorolt foldteriileteken, a hatalyos-
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altaldnos elirdsok szerint alakithatd birtokkézpont.
43. Vg -jelli dvezet Vizgazdalkodasi teriiletek

45, § (1) A véros igazgatasi teriiletén lévé, vizgazdalkoddssal dsszefliggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmiivek, a halastavak és drvizvédelmi toltések teriilete g Vizgazddlkoddsi dvezet-
altaldnos (k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja).

(2) Vg -jelli vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazddlkodasi teriletek: a kozcéla nyilt csatornak medre
és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéteriileteik (hidrogeolégiai védgidom).
Terliletiikon — ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi kdzlekedési épitményeken
talmenéen a vizkdr-elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgdlé kdzdsségi épitmények
helyezhet6k el az 6vezet legfeljebb 3 %-os beépitettségével.

VI. Fejezet
A telepiilés igazgatdsi teriiletét érintd orszdgos- és térségi dvezetek és kiegészitd elbirdsai
46. § Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos elGirasok:
a) Okologiai halézat magteriiletének dvezetére vonatkoz6 elSirasok:

aa) Az dvezetben a téjképi illeszkedésre vonatkozé szabdlyokat is be kell tartani, melyeket a TvR
tartalmaz.

ab) Az 6vezetben (j kiilszini binyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya és banyatelek nem
bévithetd.



b) Tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozd kiegészitd eldirasok
ba) A tajképi illeszkedésre vonatkozd kiilon szabalyokat, a TvR tartalmazza.
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bb) Az 6vezetben kdzmlivezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket a természetvédelmi célok
megvaldsuldsat nem akadélyozé mf(iszaki megolddsok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — kell elhelyezni.

bc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banydszati tevékenység engedélyezése a
bénydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabdlyok szerint lehetséges.
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c) Orszégos vizmindségvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo elGirasok: a felszin alatti vizkészletek
mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az épiiletek tetbvizeinek gy(ijtése és
hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hulld6 csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése,
hasznalt vizek kezelése, tisztitast kdvetd hasznositdsa.

d) A katasztréfavédelmi osztilyba sorolds alapjan meghatarozott, az elégséges védelmi szint
kévetelményei szerinti veszélyeztetd hatasok és a hatasokkal szembeni hasznélati korlatozasok.

47. § (1) Bocskaikert Kozség katasztréfavédelmi osztalyba soroldsa: |Il. alapjan meghatérozott
elégséges védelmi szint kévetelményei:

(2) Bocskaikert esetében szamitasba veendd veszélyeztetd hatasok:
a) Elemi csapasok, természeti eredet( veszélyek

aa) rendkiviili idGjaras

ab) foldrengés

b) Ipari szerencsétlenség, civilizaciés eredetii veszélyek

ba) kozlekedési Gitvonalak és csomdpontok

bb) veszélyes druk szdllitdsa

bc) jelent6s forgalom

(3) Hasznélati korlatozasok: a felsorolt veszélyeztet§ hatdsok elkeriilése érdekében, hasznalati
korlatozdsok nem keriilnek bevezetésre.

VIl, Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

48. § (1) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évs, de még érdemben el nem birélt Gigyekben — az
tgyfél kérelmére — alkalmazhatdk.

(2) E rendelet hatalyba lépésével hatdlyat veszti Bocskaikert Kozség szabalyozasi tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol alkotott, 27/2022.(XI1.15.). 6nkorményzati rendelete.

49. § Ez a rendelet 2024. julius 1-jén lép hatalyba.

Bocskaikert, 2024. majus 30.

1

Baloghné Kiss Judit
jegyzd

i A
Sz61l8s Sand
polgarmester




Zaradék:

A rendelet 2024. majus 31. napjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan térténd kifliggesztéssel
kihirdetésre keriilt.

Bocskaikert, 2024, majus 31.
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