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1. MULEIRAS

Bocskaikert Kozség jelenleg is hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak rajzi mellékletét
képezd szabalyozédsi tervet 15/2006.(IX.13.) Kt. sz. rendeletével hagyta jova, majd
1/2009.(11.6.), 10/2013.(IV.09.) és 23/2013.(XII.16.) Kt. sz. rendeletével modositotta a
képviseld-testiilet.

1.-jelii Tervezési feladat:

1/a) A Helyi épitési szabalyzat mddositasa:

Jelen Hész modositasanak célja, hogy a telepiilés kozpontjaban az dnkorményzat kdzosségi
célu fejlesztésként piaccsarnokot, piacteret tudjon kialakitani, az erre alkalmas teriileten. A
kivalasztott teriilet alkalmasséagat a teriilet kozponti elhelyezkedése, és a kivalasztott ingatlanok
beépitetlensége jelenti.

A kivalasztott Debreceni ut 14450/2 ¢és 14449/1 Hrsz-0i ingatlanra, kozosségi célu
telepiilésrendezési feladatok céljara (piaccsarnok kialakitasara) torténd hasznositas érdekében
¢épitési tilalom elrendezésére is sziikség van, melyet a Helyi épitési szabalyzat megfeleld
modositasaval lehet csak megvalositani.

1/b) A Telepiilésszerkezeti terv mddositasa:

Tekintettel arra, hogy a tervezett piaccsarnok/ piactér és kornyezetében szdmos ellatd
l1étesitmény is talalhato, a telepiilésszerkezeti terven is feltiintetésre keriil a kereskedelmi-
kozpont intézmény jel6lés. Ez utobbi a Telepiilésszerkezeti terv modositasaval valdsithaté meg.

A Hész modositasa az Etv. 9/A.§ alapjan lefolytathato ,.gyorsitott” eljarassal torténik,
tekintettel arra, hogy a modositds nem érinti a telepiilés f6 infrastruktira halozatat, alapvetd
zoldfeliileti rendszerét, morfoldgiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét
¢s nem noveli a felhasznalas intenzitasat.

1.- jelii modositast Megalapozo vizsgalat:

Bocskaikert sajatos szerkezetli
' telepiilés, melynek  meghatdrozo
. kozlekedési szerkezeti elemét, a
belteriiletet észak-déli irdnyban ketté
szel6 4. szamu fout alkotja. A
telepiilés korabbi zartkerti
ingatlanokbol alakult ki, emiatt utcai
keskenyek, tavlati- folyamatosan
megvalosulo-  szélesitésiik  lassu
folyamat. A szerkezeti adottsaghoz
igazodva a fout két oldalara telepiilt az
ellatd intézmények, tobbsége is. Az
intézmények, szolgaltatasok,
kereskedelmi egységek a fouttal
parhuzamos szervizatrol kozelithetéek
meg.




A fout menti teriiletek jo megkdzelithetdsége ,.kedveltségiiket” is eredményezte, igy beépitetlen
ingatlan mara mar alig maradi itt. Az Onkorményzat altal kozdsségi céli beruhdzasra
kivalasztott két szomszédos ingatlan még beépitetlen, €s a telepiilés sulypontjaban, tehat a
piaccsarnok szamara legalkalmasabb helyen talalhato.

A telepiilés kozpontjdban, kereskedelmi, szolgaltatd és Valdéglél'é egységek sorakoznak
egymas mellett. Ezek folytatasaban talalhatd az a két, még beépitdtlen ingatlan, melyet az
onkormanyzat kdzosségi célu fejlesztés (piaccsarnok- piactér) épitésé‘e kivan igénybe venni.
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Bocskaikert belteriilete és a fout két oldalan kijeldlt telepiiléskozpont vegyes teriiletek
elhelyezkedése

A telepiiléskdzpont vegyes ¢épitési Ovezetbe sorolt teriiletek elhelyezkedése, a
telepiiléskdzponton keresztiil halado 4. sz. fout két oldalan. A tervezett kozdsségi célu
beruhazas, piaccsarnok, piactér a meghatdrozd kereskedelmi- szolgéltatd funkciok
szomszédsagaban talalhato, jelenleg még iires teriileten valésulna meg.



2.-jelii Tervezési feladat:

A belteriilet délkeleti részén, az Allomas utcabol déli iranyban kivezetd 16 méteres szabalyozasi
szélességre kiszélesiteni tervezett kiszolgald ut kiilteriileten folytatodo, temetd teriilet és
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek keleti oldalan 1évd kiszolgalo ut jelenlegi 6
méteres szabalyozasi szélességének 12 méterre torténd megndvelése.

Feladat, a szabalyozasi terv ezzel 6sszhangban torténd modositasa.

2.- jelit moédositast Megalapozo vizsgalat:

A Belteriiletrél déli irdnyban, a 4 sz. féuttal parhuzamosan kivezetd kiszolgalo ut, alapjaban a
temetd teriiletének megkdzelitését szolgalja, melynek bejarata itt keriilt kialakitasra. Innek
kozelithetd meg a ravatalozd épiilete is. Az Onkormanyzat a telepiilésrél ide vezetd utat a
forgalomhoz igazodd, megfeleld mindségben kivanja kiépiteni, melyhez legalabb 12 méteres
szabalyozasi sz¢élességet sziikséges a szabalyozas tervben biztositani.

Légi foté a modositassal érintett teriiletrdl (Forras: Google Earth)



A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 4. sz. féut mellett tervezett (egy teriilet vonatkozasaban
mar kialakult) ipari gazdasagi teriilet megkozelitését a fouttal parhuzamosan kiépitendd
szervizutrol irdnyozza elé megvaldsitani. A hatalyos szabalyozasi terv is ezzel 6sszhangban
késziilt, megfeleld szélességl kozlekedési teriiletet kijelolve a kiépitendd szervizat szamara is.
A szabalyozasi terv a temetd megkozelitését szolgald kiszolgald utat csak a temetd teriilet
végeéig jeloli ki. A folytatasdban 1€évo 1t jelenleginél nagyobb mértékii szélesitése megaban
hordozna annak kockazatat, hogy a féut mellett kijeldlt jovoben megvaldsulo vallalkozasoknak
helyet ad6 ipari teriiletek megkozelitése is ezen az ton torténne, zavarva ezzel a telepiilésrol
kivezetd szakaszon 1évo és tervezett lakoteriileteket és a temetd teriiletét is. Emiatt a meglévd
daléut szabalyozasi szélességének novelését a déli irdnyban nem javasolt tovabb novelni.

Ugyancsak ezt indokolja, hogy az ut szabalyozasanak tovabbi szakaszon torténd novelése
meglévo erddteriiletet érintene.
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete.

A temet6 tertilet keleti oldalon torténé megkozelitése miatt, a telepiilésszerkezeti terv jovobeli
modositdsa soran, indokolt lehet feliilvizsgalni a féut mellett kijelolt szervizut féuthoz vald
csatlakozasanak (csomoOpont kialakitasanak) helvét. és tervezett szervizat hosszat is.




(A beltertilet és temetd déli hatarvonala kozotti hosszu szervizut kiépitése feleslegessé valhat,
az iparteriilet fout feloli megkozelitését — szervizat kapcsolodasat is biztositdo- csomdpont
helyének megfeleld kijelolése mellett. Ugyanakkor a temetd €s az ipari teriiletek kerékparos

megkdzelitését is biztositani kell, melyre alkalmas lehet a most kiépiilé ut és a folytatasaban
meglévo foldut is.
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A hatdlyos szabalyozasi terv részlete
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A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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A felsobbszintii tervekkel valo 6sszhang igazolasa:

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi (hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terven
Meghatarozott) teriiletfelhasznalas megvaltoztatasara jelen rendezési tervmddositas sordn nem
keriil sor, a Megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo dsszhang vizsgalatara
nincs sziikség. Az épitési eldirasok valtoztatasara sem keriil sor, igy az orszagos- ¢és térségi
ovezetekkel valo érintettség ellendrzését, az ovezeti eldirasok és ajanlasok betartasat sem kell
megvizsgalni.

Kozmii ellatas:

A Helyi épitési szabalyzat modositdsa nem eredményez olyan véltozast, illetve olyan uj
lehetdségeket, melyekkel a hatalyos telepiilésrendezési terv kozmiivekkel kapcsolatos
alatdmaszté munkarészei ne szamoltak volna. Emiatt ¢ munkarész modositdsa nem sziikséges.

Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa:

A szabdlyozasi terv, helyi épitési szabdlyzat jelen modositasa ) beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jar egyiitt, igy a biologiai aktivitasérték szinten tartasat nem kell vizsgalni.

Orokségvédelem:

A modositéassal érintett teriileteken 0j beépitésre szant teriiletek (€épitési dvezet) nem keriil jelen
modositas soran kijeldlésre. Az Ordkségvédelemrél szold jogszabalyoknak megfeleléen, ha
régészeti nyilvantartds érint egy ingatlant, az engedélyezés elokészitd szakaszaban az
orokségvédelmi hivatal is megkeresésre keriil.

Az Gvezetben alakithatd legkisebb telekteriilet értékének kismértékii csokkentése az épitészeti
orokségre, telepiilésképre nem lesz hatassal.

Debrecen, 2016. augusztus 22.



2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV 2016. EVI 1. SZ. MODOSITASA

KERESKEDLMI KOZI?ONT ,TEBI"JLETENEK KIJELOLESE
KOZOSSEGI CELU BERUHAZAS
(PIACCSARNOK) MEGVALOSITASA ERDEKEBEN

A Csillag utca- Debrecen ut kozati csomopont keleti oldaldn, a Baross Gabor és Csillag utca
kozotti szervizt menti ingatlanok telepiilésszerkezeti jelentdségiik szerint ,kereskedelmi
kozpont” szerepet toltenek be. E teriileten, a telepiilésszerkezeti terven abrazolasra keriil ez az

intézményi jelolés.
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3. A HELYI EPITESI SZABALYZAT 2016. EVI 1. SZ. MODOSITASA

- Epitési tilalom bevezetése, kozosségi céhi beruhazas
(piaccsarnok) megvaldsitasa érdekében

- A HESZ mellékletét képezo szabalyozasi terv médositasa
a temeto megkozelitését szolgalo ut szélesitése érdekében

Bocskaikert Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2016.(....) sz. rendelete a 15/2006.(IX.13.) Kt. sz. rendeletével jovahagyott, tobb

rrrrr

Bocskaikert kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatokrol
szolo 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro:
- Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly Allami Féépitésze
- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Népegészségiligyi FOosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi
Fbosztaly
- HBm-i Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foosztaly
- Hajda- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsgi Novény —és
Talajvédelmi Fdosztaly
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal
az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljaréo Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly Allami Féépitésze véleménye alapjan
a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett
eléirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)

11




1§
HESZ 1.§

A Hész mellékletét képezd Belteriilet és szabalyozéasi terv (Délkeleti teriiletegységre)
vonatkoz6 szabalyozasa helyébe e rendelet 1. mellékletének (Sz-1/dk-jelii szabalyozasi tervlap)
szabalyozasa 1¢p.

’ 2.§
HESZ IV. fejezet, 19.8§:

A Hész kiegésziil egy III/A —jeld, ,,Sajatos jogintézményeket” tartalmazo fejezettel, tovabba
egy 1j 18/A. épitési tilalmakra vonatkozé rendelkezéssel.

III/A. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
18/A.§
Epitési tilalmak
(1) A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az

¢érintett teriiletekre meghatarozott idore, a terv joévahagyasatdl szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatdrozott célt felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre:

a) Debreceni Ut 14450/2 Hrsz-u ingatlanra, kozosségi célu telepiilésrendezési feladatok
céljara (piaccsarnok kialakitasara) torténd hasznositas érdekében.

b) Debreceni Ut 14449/1 Hrsz- ingatlanra, kozosségi célu telepiilésrendezési feladatok
céljara (piaccsarnok kialakitasara) torténd hasznositas érdekében.

3§

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl az SZMSZ-ben
foglaltaknak megfeleléen, helyben szokasos médon a jegyzé gondoskodik.

(2) A rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal kell
alkalmazni. E rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott, folyamatban 1€vé iigyek esetén e

rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

Bocskaikert, 2016. ...............

Sz6116s Sandor Baloghn¢ Kiss Judit
polgarmester jegyzo
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A ../2016.(..ccuu... ) sz. 6nk. rendelettel elfogadva
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