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NAYV Hajdi-Bihar Virmegyei Adé-és Vamigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8363982156),

Sipos Vlagyimir adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasro] szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizék ki. ;

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV HAJDU-BIHAR VARMEGYEI Ad6-és Vimigazgatésiga 4943313774 szanm hatérozata alapjan
a(z) NAV HAJDU-BIHAR VARMEGYEI Ad6-¢és Vimigazgatosiga a(z) 4943313774 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
ADO ES JARULEKTARTOZAS cimen fenndllé 101 221 511,00 Ft fokvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OPUSTITASZ Zrt. Sipos Vlagyimir 062.V.0933/2015 VILLAMOSENERGIA 300 000,00 Ft
SZOLG.SZERZ,

Erstec Bank Hungary Zr1. Sipos Vlagyimir 062.BV.0010/2024 bekapesolodas 13 509 361,00 Ft

Erstc Bank Hungary Zrt. Sipos Vlagyimir 062.V.0038/2025 kélesonszerzides 13 509 361,00 Ft

cime: 4241 Bocskaikert, Németh LaszI16 qt 8. "felitlvizsgalat Alatt", megnevezése: kivett lakéhdz és udvar,
fekvése: BOCSKAIKERT BELTERULET, helyrajzi szama: 14158/3.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan fartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Fekwése: belteriilet. Teriilete: 674 m2. Tulajdoni jellege: személyi.
Megkizelithetosége: foldes nt. Keritése: gyenge dllapoti drét. Rendeltetése: lakas. Foldszintes épiilet. Alapozasa: beton. Szigetelése:
van. Falazata: vilyog és tégla. Héjazata: cserép. Kora: kb 20 év. Allapota: j6. Nem alipincézett. Alapteriilete: kb 150 m2. Az épiiletben
1évd helyiségek: 1 db nappali, 1 db Konyha és étkezd, 1 db WC, 1 db fiirddszoba, 2 db halészoba, 1 db dolgozészoba. A szobak és a
mellékhelyiségek padidburkolata: laminAlt padié és jarélap. Fiitése: egyedi kizponti fiités. Kozmiivesitettség foka: viz, gaz, villany és
csatorna.

Az ingatlanra vezetékjog keriilt bejegyzésre 56 m2 nagysagu teriiletre.

Az ingatlan értékének és leirisianak megdllapitasat a Debreceni Jarasbirdsag altal felkért szakértd készittette.
A fénykép tajékoztaté jellegd, licitdlds elétt mindenki a sajit feleldsségére gy6zédjon meg az ingatlan dllapotarél valamint annak

elhelyezkedésérdl. Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi iroddnak nincs tudomasa arrél, hogy az ingatlanon zg ¢k allng, fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna. § fg S
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Az drverés €ls6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar lOO/]OO/lOD%—é;—hieliinek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, belilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéyval) clire egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdo idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 14:00 52 300 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 14:00 2025.10.07. 14:00 92 300 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 14:00 2025.10.27. 14:00 92 300 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajinlatételi idGlartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinteltel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z8 6 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adolt szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja €s kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyck kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szald 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elgarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb ésszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintarlasba be nem jegyzeit (drvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetiményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajiénak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzetl tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan eherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dllal tdmaszlott esetleges peresilett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajid kifejezetten felhivja a licilalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb lajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertctését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem Kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmiények nyilvantartasabon vald kozzétételérdl, Az drverés
kozhing 1ételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzEetétel¢tol a licitnapld lezdrdsdig (0rténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizddik
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétarlam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

4/2



Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilviantartasa nyilvanos. dilmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
littps://arveres,mbvk.hu intemnetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként 18rténd hasznalatanak feliéleleit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvallozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezik nyilvanlartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljaré végrehajlo aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési elfleget a végrehajlonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az cléleg a letéli szamlén
jovairasra kerillt, Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kototl, az elektronikus drverési rendszer arverczétként t6rténd hasznalatdhoz az is
szilkkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds uldn, az arverezd, az arveréshez
tarlozd licitnaplo lezarasaig az aktivall {felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival clektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a véleli ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdral vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzoleg kozzélelt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatal nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az Arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiildnbozel megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiivetd 30. napon automatikusan érli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlaliéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvdntartasabol a becsérték
ismételt megdllapitasdrdl — végrehajrasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozoll jogerds bivésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverést hivdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom. hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstdl scamitott 15 napon heliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els. A kifogast a végrehajtonal kel
benviijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdalasdra jogosult adéhatosaghoz. Az illetékekrol szol6 1990, évi XCHI térvény (Tiv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan ac illetékes adohatésag illetékbevételi szamldjara kel
megfizetni. A végrehajtét megillets dijazassal kapesolatos végrehajtasi kifogast a végrehajto székhelye szerint illetékes Dehreceni Jardsbirésag birdlja el A
kifogas benvijtasdnak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) hekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az ftv. 74. § alapjén
a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az illetékes hirdsag eljarasi illeték beszedési szdmlijdra. vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (hirésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az Arverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.08.15. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
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