Kézségi Onkorményzat
POLGARMESTERETOL
< 4241 Bocskaikert, Poroszlay 1t. 20.

B : 583-453; fax: 583-451
e-mail: polgarmester@bocskaikert.hu

ELOTERJESZTES
Bocskaikert K6zség Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. marcius 28-an tartando iilésére
Targy: Jelentés a lejart hataridejii hatarozatok és az atruhazott hataskérben hozott déntések
végrehajtasarol
Készitette: Gonda Lajosné ligyintézé
Ulés: Nyilvanos
Dontés: Nyilt

Szavazas modija: Egyszeri szotobbség

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2024. marcius 28. és 2024. majus 23. kozotti idoszakban a testiilet 3 iilést tartott és 43
hatérozatot hozott. Az SzMSz 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelen a lejart
hatéridejii hatdrozatok €s az atruhédzott hatdskdrben hozott déntések végrehajtasarol
$z010 jelentést a kdvetkezOk szerint terjesztem elo:

30/2024. (111.28.) Jelentés a lejart hataridejii Intézkedés nem igényel

hatarozatok és az atruhazott
hataskorben hozott dontések

végrehajtasarol

32/2024. (111.28.) Bocskaikerti Humanszolgaltatd | A hatarozat egy példanya megkiildésre
Kozpont Szervezeti és Miikodési | keriilt az Intézményvezetének, honlapra
Szabalyzatat fel lett toltve

33/2024. (111.28.) Bocskaikerti Humanszolgaltatd | A hatarozat egy példanya megkiildésre
Kézpont Szociélis Alapszolgéltatasok | keriilt az Intézményvezetonek.
(Szocialis étkeztetés -Hazi
Segitségnytjtas, Idések  nappali
ellatasa, Tanyagondnoki

Szolgaltatas) Program

34/2024. (111.28.) Csillagvirag  Csalddi  Boleséde | A hatarozat egy példanya megkiildésre

Szakmai Programja keriilt az Intézményvezetének.




35/2024. (111.28.)

Mazsola Csaladi Boles6de Szakmai
Program

A hatérozat egy példanya megkiildésre
keriilt az Intézményvezetonek.

36/2024. (111.28.)

Bocskaikerti Huménszolgaltato
Kozpont Mini Boles6de Szakmai
Program

A hatarozat egy példanya megkiildésre
kerdilt az IntézményvezetOonek.

37/2024. (I11.28.)

Bocskaikerti Huméanszolgéltato
Ké6zpont Hazirend

A hatérozat egy példianya megkiildésre
keriilt az Intézményvezetonek.

38/2024. (I1L.28.)

Bocskaikerti Humanszolgaltato
Koézpont csalad és gyermekjoléti

A hatérozat egy példanya megkiildésre
keriilt az Intézményvezetonek.

szolgalat Szakmai program

39/2024. (111.28.) gyermekek  védelme  érdekében | A hatdrozat az Orszaggyiilési Képviseld
nyilatkozatot urnak tovabbitva lett

40/2024. (I111.28.) a telepiilési Onkormanyzatok | A palyazat beadisa megtortént
szocialis célu tiizeldanyag

vasarlasédhoz palyazat

41/2024. (I11.28.)

bélesodei téritési dijakat

feliilvizsgalata

Intézményvezeto tajekoztatva lett

42/2024. (111.28.)

a hazi segitség-nyljtas és a nappali
ellatas téritési dijakat feliilvizsgalata

Intézményvezetd tajékoztatva lett

43/2024. (111.28.)

A Hajdtsagi és Bihari Vizikdzmi
Szolgéaltaté Tarsulas megsziintetése

Hatarozat megkiildve a HBVSZT részére

44/2024. (I11.28.)

Bocskaikert  telepiilés  Integralt
Telepiilési Vizgazdalkodasi Terv

A hatdrozat megkiildésre keriilt a
Tiszantali Viziigyi Igazgatosagnak.

45/2024. (111.28.)

Polgarmesteri Hivatal 2023. évrol
készitett szakmai beszamolo

Intézkedést nem igényel

46/2024. (111.28.)

Bocskaikerti Polgarmesteri Hivatal
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

Intézkedést nem igényel, honlapra fel lett
toltve

52/2024. (I11.28.)

A Bocskaikerti Németh Laszlo
Altalénos Iskola és Alapfokd
Miivészeti Iskoldban a
maximalisan felvehet6 tanuloi
1étszam ndvelése

A hatarozat megkiildésre kerillt a
Hajduboszorményi Tankeriileti
Koézpontnak




53/2024. (111.28.)

telepiilésterv  készitése  kapcsan
kémyezeti értékelés, véleményezési
szakasz ¢és partnerségi egyeztetés
lezarasa

54/2024. (I11.28.) ATM kozteriileten torténd elhelyezés | ATM kozteriileten torténd elhelyezés
megtortént
55/2024. (111.28.) csecsemd csomag A csecsemd  csomag  kiosztasa
megtortént.
56/2024. (I11.28.) csecsemd csomag A csecsemd csomag  kiosztasa
megtortént.
57/2024. (I11.28.) csecsemd csomag A csecsemd csomag  kiosztasa
megtortent.
58/2024.(1V.11.) rend6rkapitéanyi beszamold A hatérozat megkiildésre keriilt a Hajdu-
Bihar Varmegyei Rend6r-fokapitanynak,
illetve a hajdihadhazi
Rendorkapitanysagnak
59/2024.(V.13.) Debreceni Agglomeracié | A hatdrozat megkiildésre keriilt a
Hulladékgazdéalkodasi Tarsulas | Debreceni Agglomeracid
megallapodas modositas Hulladékgazdalkodasi Tarsuldsnak.
63/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsemd  csomag  Kkiosztasa
megtortént.
64/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsem6  csomag  kiosztisa
megtortént.
65/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsemO csomag  kiosztasa
megtortént.
66/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsemd  csomag  kiosztdsa
megtortént,
67/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsemd  csomag  kiosztdsa
megtortént.
68/2024. (V.16.) csecsem® csomag A csecsemd  csomag  kiosztasa
megtortént.
69/2024. (V.16.) csecsemd csomag A csecsemO csomag  kiosztasa

megtortént.




70/2024. (V.16.) csecsemd csomag csecsemd  csomag  kiosztdsa
megtortént.
71/2024. (V.16.) csecsemd csomag csecsemd  csomag  kiosztasa
megtortént.
72/2024. (V.16.) csecsemd csomag csecsemd  csomag  kiosztasa
megtortént.
Jelentés az atruhazott hataskorben hozott déntésekrél
2024. marcius 28-t61 2024. majus 13-ig
Megallapitas Elutasitas Osszesen

Tamogatas

Szocialis Bizottsag

eseti  telepiilési
tamogatas

elemi kar

temetési
témogatés

telepiilési
lakasfenntartasi
ta’lmoga_tés

eseti  telepiilési
gyermeknevelési
tamogatas

Polizirmester

koztemetés

eseti  telepiilési
témogatés

Bocskaikert, 2024. méjus 24.

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet

3 smnﬁ?gndor

polgarmester




megtargyalta a ,Jelentés a lejart hataridejii hatarozatok és az atruhazott hataskorben
hozott déntések végrehajtasardl” cimii elbterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

Bocskaikert Kozségi Onkorményzat a 2024. mércius 28. és 2024. méajus 13. kozotti
idOszakban a lejart hataridejli hatdrozatok végrehajtasarol szold beszamolot elfogadja.

Felel6s: Szoll6s Sandor polgarmester
Hatarid6: azonnal

Torvényességi szempontrdl ellendrizte: Baloghné Kiss Judit jegyz6



K o6zségi Onkorményzat
BOCSKAIKERT

B 4241 Bocskaikert, Poroszlay u. 20.
B : 583-453; fax: 583-451
e-mail: polgarmester@bocskaikert.hu

ELOTERJESZTES

A Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2024. majus 30-an tartand6 Képviselo-testiileti iilésére.

Targy: Bocskaikert telepiilésterv jovahagyasa targyaban

Ulés: Nyilvanos
Doéntés: Mindositett tobbség
Szavazas: nyilt

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 2021.
julius 1-t6] 4j telepiilésrendezési elveket €s szakmai szabalyokat hatdrozott meg, melyek alapjan
uj tervfajtak alkalmazasat vezette be. A jogalkotd az egy telepiilés, egy fejlesztési és egy
rendezési terv mentén alkotta meg az 0j szabalyozas kereteit. Az egy fejlesztési terv érdekében
a jelenlegi telepiilésfejlesztési koncepcidt és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat a
telepiilésfejlesztési terv valtja fel. Az egy rendezési terv érdekében megsziintetésre Keriil a
telepiilésszerkezeti terv, és a telepiilésrendezési terv egy Uj helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv megalkotasaval jon létre. E két 0j terv egyiitt alkotja Bocskaikert kozség
telepiilésterveét.

A telepiilésterv készitésével kapcsolatos eljarasrendre és a terv tartalmara vonatkozoan a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) el6irasai alkalmazanddok. Ennek értelmében Bocskaikert Kozségi
Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 46/2021. (X.28.) KT. szamu hatdrozataban dontott arrol,
hogy a Korm.r.-ben meghatarozott telepiilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabélyzatot (a
tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv) készittet a telepiilés teljes kozigazgatisi teriiletére
kiterjedden.

A telepiiléstervet, mint a telepiilések jelenét €s jovojét jelentdsen befolyasolé dokumentumot
(dokumentumokat), szerepiikhtz méltéan, alapos eldkészités utan, az érdekeltek (lakossag,
érdekképviseleti és adllamigazgatasi szervek, hatdsigok) széles korli bevonasaval kell késziteni.
A lakossag tajékoztatdsa a telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési



szabalyzatrol szolo 9/2017. (I111.30.) 6nkormanyzati rendelet elbirasai alapjan megtortént, a
témaban lakosséagi forumot tartottunk 2023. december 7.-én. A teleptilésterv készitésének elso,
inditd része, a megalapoz6 vizsgilatok elkészitése volt. A Korm.r. hatarozza meg az j
telepiilésterv elkészitendd munkarészeinek tartalmat, az alabbiakban:

L kotet: Megalapoz vizsgalat

1I. kotet: Alatdmasztd javaslat

III.  kotet: Telepiilésfejlesztési terv

IV.  kotet: Telepiilésrendezési terv (Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezo
Szabalyozasi terv)

A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egy eljarasi folyamatban keriilt
véleményezésre a Korm.r.-ben eléirt altalanos egyeztetési eljarasban, elektronikus térségi
tervezést tdmogatdé rendszeren keresztil (E-tér), mely a Lechner Tudaskdzpont altal
lizemeltetett digitalis feliilet.

Az egyeztetési eljarasrend véleményezési szakaszanak lezardsat kovetben a telepiilésterv
dokumentéciojanak tervezete, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény, egyéb
dokumentum, a Képviselo-testillet egyeztetési folyamat lezardsat jelentdé hatdrozata
megkiildésre kerillt a Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének, a
jovahagyas elofeltételét képezd zard szakmai vélemény beszerzése érdekében. A zar6 szakmai
véleménye (ligyiratszam: HB/14-AF/00018-8/2024) az elbterjesztés mellékletét képezi. Az
Allami Féépitész a zar6 szakmai véleményben leirta, hogy - az orszagos foépitész véleménye
alapjan —a ,,C” jelil valtozdsok nem hagyhatdk jova. Az érintett teriiletcken a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkdz szerinti teriiletfelhasznalas tartandé meg. Véleményében tovabbi
javitasok elvégzését rdgzitette, amit a telepiiléstervez elvégzett. Ezzel kapcsolatosan a
Polgarmesteri Hivatalban szakmai egyeztetést tartottunk 2024. majus 09.-én, annak érdekében,
hogy a zard szakmai véleményben el6irt, jogszabéalyon alapulo és szakmai, egyéb észrevételek
dtvezetése goOrdiillékenyen megtérténjen. A jogszabalyokon alapulé észrevételek
maradéktalanul javitasra, torlésre keriiltek, a szakmai javaslatai tobbége is atvezetésre kertilt,
de néhany ponton nem értettiink egyet szakmailag a javitdssal, torléssel, mivel azok a helyi
épitési szabalyzat sz6vegének jogértelmezését eldsegitik és magasabb szintii jogszabalyok sem
tiltjak. Az el6terjesziés melléklete az err6l késziilt §sszefoglalo tablazat.

A fentebb ismertetett eljarasok és dontések meghozatalat kévetden keriilhet sor Bocskaikert

kozség telepiiléstervének (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) és ehhez késziilt
kornyezeti értékelés munkarészének Képviseld-testiileti jovahagydsara,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtirgyalni és a hatirozat,
illetve rendelet-tervezeteket elfogadni sziveskedjen.

Kelt, Bocskaikert, 2024, méjus 21.
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Hatdrozati javaslat:

Bocskaikert Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a kozség teljes kozi gazgatasi teriiletére
elkésziilt telepiilésterv kornyezeti értékelését megtargyalta és elfogadja.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi intézkedéseket tegye meg.

Felelés:  Polgirmester
Hatiridé: Azonnal

Hatarozati javaslat:

Bocskaikert ~ Kozségi  Onkormanyzat  Képviselo-testiilete  Bocskaikert  kozség
telepililésfejlesztési tervét (rajzszam: F-1) — a mellékletben meghatarozottak szerint —
jovahagyja.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

A telepiilésfejlesztési terv hatilyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Bocskaikert Kozségi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének telepiilésszerkezeti tervérdl és annak leirdsarél szél6

92/2013.(VIL.09.) szam1 KépviselG-testiileti hatarozata.

Felelés:  Polgarmester
Hatiridé: Azonnal



Bocskaikert Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

BOCSKAIKERT KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl sz616 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban, az épitett
kormyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdésében hivatkozott, a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo
13/2017. (I111.31.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.)
Korm. rendelet 11. mellékletben meghatarozott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi
szervek és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021.(VIL.15.) meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

o I Fejezet ]
HATALY ES ERTELMEZ(Q RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazéasiban:

a)  Atmend telek: Olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymdssal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott magéanuttal
hatéros.

b)  Kismélységii telek: Az épitési telek kismélységli, ha az utcai telekhatarra (homlokvonalra)
meroOlegesen mért mélysége - feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el révidebb - a
25,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatél vald eltérés 5Sm-nél
nagyobb, a két oldal atlaginak értékét kell figyelembe venni.

¢) Lakozona: Vt, és Lke jell épitési Gvezetekben az utcai telekhatartol mért 35 méter mélységig
tarto része, ahol allattarto épiilet nem helyezheto el. Ezeket a lak6zona mogétti telekrészen kell
elhelyezni. A lakézona kijeldlése a telek e részén megfeleld biztonsagot jelent, az egyébként
elhelyezhet allattartd épiiletekkel szemben. A lakozona kijeldlése ugyanakkor nem zérja ki a
mdogotte 1€vo telekrészen lakéd rendeltetés elhelyezését.

d)  Szabadondllo épiilet elhelyezés: Az oldalhatdron 4ll6 beépitési moéd altal lehatéarolt
(saroktelkekre, és 18 méternél szélesebb telkekre megengedett) épitési helyen beliil torténd
olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelent6 telekhataron, vagy att6l
csurgd tavolsagra” keriil elhelyezésre, hanem att6l legaldbb 3 méter tavolsagra.

e)  Nem zavaro hatdasu: Nem zavar6 hatasi rendeltetésnek az olyan rendeltetés szamit, amely az
adott épitési Ovezetben €s OGvezetben meghatirozott rendeltetés szerinti €pitményekre és
telekhasznélatra korlatozo hatast a vonatkozd, kiilon jogszabalyokban meghatarozott



kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési Gvezeti
eloirasoknak teljes mértékben megfelel.

rrrrrrr

mely a foépiilettel legfeljebb csak a terepszint alatt van Osszekottetésben. Melléképiiletnek
mindsiil killondsen az 6nallé gépjarmil, vagy egyéb taroloépiilet (beleértve a fedett-nyitott
' taroldkat is), miterem, kézmiipari épitmény, mihely, mosd- vagy nyari konyha, kazanhaz,

fiird6épiilet, télikert, valamint portaépiilet.

g)  Fekvo telek: A saroktelek kivételével, a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé
épitési telek vagy azon épitési telek.

h)  Maganut: Ahol a Hész maganut fogalmat alkalmazza, az alatt kozforgalom el6l el nem zarhato
maganutat kell érteni.

2. A rendelet hatdlya, bevezeté eldiriasok

2.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban; HESZ) hatalya a Bocskaikert Kozség teljes igazgatési
tertiletére kiterjed.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni, épiiletet,
épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feljitani, e tevékenységekre hatbsagi engedélyt adni a
magasabb szintii jogszabalyok mellett a telepiilés Telepiilésképének védelmérol szolo (tovabbiakban
TvR) Rendelete és jelen Helyi Epitési Szabélyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjén szabad.

(3) E rendeletet az ,orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” alkotott
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel, és ,Bocskaikert Koézség Telepiilésképének védelmérol”
alkotott 13/2018.(V1.29.) sz. bnkormanyzati rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A HESZ-t az (5) bekezdésben felsorolt mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.

(5) JELEN RENDELET MELLEKLETE

1. melléklete Sz-1 Szabdalyozasi terve (M= 1:6 000);

2. melléklete: Epitési dvezetek, vezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak tdblazata
3. melléklete: Az elhelyezheto és a tiltott rendelkezések tablazata

4.  melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

(6) A szabdlyozasi terven &brazolt vonalas szabélyozasi elemek helyzete, méretezés, vagy egyértelmil
térképi vonalhoz val6 kapcsolodds hidnyaban, digitalis méréssel allapitanddé meg, az
O6nkorményzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

1I. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

3. Szabalyozasi elemek

3.§

A szabdlyozasi elemek jelkulcsat e rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlapok - (kitelezo-,
mas jogszabalybol kovetkez6-, javasolt- és tajékoztatd szabdlyozasi elemek formajaban)
tartalmazzak.



4. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsoldodo helyi szabalyai

4.§

Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod:

a)  Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képez0 telekhatdra, vagy attél 1,0
m-en beliil ,,csurgd tavolsagra” kell elhelyezni.

b)  Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén, ha az el6irasok az épitési helyen beliil a ,,szabadonalld
épiilet elhelyezést” is lehet6vé teszik, -18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében - a tarolo,
és egyéb 16 rendeltetést kiegészité funkcidkat tartalmazé épiiletek a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhatéron-, vagy
szabadonalldan) is elhelyezhetok. Ez aldl a kivételt képeznek a gardzsok, melyek a 6
rendeltetést tartalmazo épiilet mogott, épitési helyen beliil, tetsz6leges helyen elhelyezhetdk.

c¢) Amennyiben az oldalhataron 4llé beépitésre szabalyozott épitési telek kotelez6, utca feloli
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetové egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet
elhelyezését, akkor az épiilet olyan elokert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhatd
minimalis (6,0m) szélességii épiilet megépitheto.

d) A ,szabadonallo épiiletelhelyezés” feltételeként meghatarozott legaldbb 18 méter
telekszélességet elegend6 csak az eldirt, kozteriilet hataratol szamitott 15 m tavolsdgon beliili
telekrészen biztositani.

5. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

5.8

A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kijel6lt
szélesitési sdvjaban 1j kézmiibekstést a szabalyozési vonal, mint jovébeni kozteriileti telekhatdr
figyelembevételével kell létesiteni.

6. A kozteriilet beépitésére vonatkozo helyi el6irasok

6. §
(1) Vendéglatdipari terasz zart kialakitéssal kozteriileten nem létesithetd.

(2) Vendéglaté terasz kozteriileten csak akkor létesithetd, ha a terasz iil6helyeit is szdmitdsba véve a
sziikséges illemhely kapacitas 20 m-es korzeten beliil biztositott.

7. A telekalakitds helyi kiegészito szabalyai

7.§

Ha az épitési telek teriilete az épitési Gvezeti eléirasok szerint egyébként megoszthatd lenne, de utcai
homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek végének
megkozelitésére vonatkozdan a szabalyozasi terv 0j utca nyitasat nem irdanyozza eld, nyulvanyos
(nyeles) telek is kialakithato,

8.§

Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval uj telekalakitasi
lehetdséget jelsl, (pl. tombbelsd feltarasok, hosszi telkek 1j utcanyitassal torténd hasznositdsa.) a
telek beépitésekor a kdvetkezd szabalyokat is be kell tartani:
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a) Egy épitési telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd 1) telek megovasa érdekében,
az 1j alakithato telek Ovezetben eldirt minimalis mélységét €s a kitelezOen eloirt hatsdkertet

figyelembe véve kell meghatarozni.
b) A telek Gvezetben eldirt maximalis beépithetéségét, a minimalisan még kialakithat6 1j telek

teriilete nélkiil kell kiszamitani.
8. Az Gj magdnutak létesitésének szabalyai:

9.§

(1) A beépitésre szant telektémbok belsejének feltdrasara a szabalyozasi tervben szereplo utakon kiviil
kozforgalom eldl el nem zart maganutak is létesithetok. Ezen esetekben az utteriilet-szélességet az
adott Ut révén megkézelitendd épitési telkek beépithetdségéhez sziikséges ut és kdzmiigények
egységes figyelembe vételével kell meghatarozni.

(2) Az ij maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m hosszusagig
legalabb 10,0 m, 150 m hosszisag felett legaldbb 12,0 m lehet. A 100 m hosszisagot meghaladd
zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu varosiizemeltetést és a katasztréfavédelmet is kiszolgalo
fordulasi sugarat biztosité végforduloval alakithato ki.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban maganutként bejegyzett telek hasznalati mddja nem véltoztathatd
meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgalja, amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a
valtoztatds utdn is biztositott marad. Ezen magéanutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a
meglévd kdzmiiveket sziikség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell
valtani, vagy a part élét6l szamitott 3,0 m-es karbantartasi sdvval egyiitt 6nallo telekként kell
megtartani.

(4) Maganut alakitasaval egy épitési telek eredeti pozicidja ~kdzbenso telek- nem valtoztathaté meg.
A maganit nyitasaval nem valik saroktelekké, igy az abbdl ad6doé épitési tobblet lehetdségek sem
illetik meg.

9. Régészeti teriiletek
10. §

A telepiilésen taldlhaté nyilvantartott régészeti lelGhelyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatiasanak felhasznalasaval a szabéalyozasi tervlapon keriilnek feltiintetésre.

10. Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos eldirdsok
11. §

(1) Az épitési Ovezetekben, Ovezetekben elhelyezhetd tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3.
melléklete és 4. melléklete tartalmazza.

(2) A ,,nem zavaré hatdsi” rendeltetés, az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag (zaj esetében az
Onkormanyzat jegyzdje) elozetes allasfoglaldsa alapjan keriilhet megéllapitasra, feltétel nélkiil, vagy
az abban foglalt feltételek betartasa esetén.

11. A kozmiiellatas mértékére és modjira vonatkozoé eléirasok

12.§
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(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmuellatasanak mértéke:

a) Kertvarosias lakoéteriilet €s lidiiloteriilet: teljes kézmiivesités,

b)  Telepiiléskdzponti vegyes teriilet: teljes kdzmiivesités,

¢)  Gazdasagi teriiletek: belteriileten teljes kézmiivesités, kiilteriileten részleges kbzmiivesitettség

d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes koézmivesités, kiilteriileten legalabb részleges
kdzmiivesitettség.

(2) Altalanos el6irasok
a)  Utak alatt a kdzmlivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezési lehetségét
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elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt
is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni.

¢) A kozmiivek halézatai és létesitményei, tovabbéd azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi
ovezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d)  Ujonnan tobb telket kiszolgalé kézmil gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz, elektromos,
hirkdzlés) csak kdzteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem. Ebb6l a célbdl szolgalmi jog
sem létesithetd.

e) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarolo is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat ktelezéen ra kell kotni.

/) A csapadékviz-elvezetést a telepiiléskdzpont teriiletén zart rendszerii csapadékcsatornaval kell
megoldani.

12. Gépjirmiivek elhelyezésére vonatkozo helyi rendelkezések:
13. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz a sziikséges
személygépkocsi varakozohelyeket az épitési Ovezetek elOirdsai szerinti mddon, a hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozott mennyiségben, telken beliil kell biztositani, azzal a kiegészitéssel,
hogy minden lakés és iidiiléegység utdn, telken beliil, legalabb egy személygépjarmii elhelyezését
kell biztositani.

(2) Kettonél tobb lakasos lakoépiilet esetében, legalabb a lakdsok szama felének megfelelé gépkocsi
elhelyezését épiileten beliil — garazsban, teremgarazsban, fedett gépkocsi bealloban- kell biztositani.

(3) Uj épitésti iidiildegység, kereskedelmi szalldsépiiletek esetében, a telken beliil elhelyezendd
gépjarmii parkolé legalabb 25%-at épiileten beliil — gardzsban, teremgardzsban, fedett gépkocsi
bealléban- kell biztositani.

13. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések
14. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kdmyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézd lizemi létesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt csak
akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre
megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.



(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 04j védendd létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj (tervezett) utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabédlyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes novényzetbOl allo védd zoldsavot kell
kialakitani.

(5) Zajvédelmi szempontbdl csendes Ovezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
véddovezetben épitmény nem helyezhetd el.

14. A természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések
15. §

(1) A telepiilésen talalhatd orszagos és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a szabalyozasi
terv dbréazolja.

(2) Okologiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem széant teriilleteken az dvezetben egyébként
elhelyezhet6 épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi céld, kiilondsen: kutatasi, oktatasi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési céli, Okoturisztikai illetve a td) hagyomanyaival Osszefliggd
mezogazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(3) A tajképi illeszkedésre vonatkozd szabalyokat a Telepiiléskép védelmérdl szold helyi rendelet
szabalyozza.

15. A telepiilési vizgazdalkodassal, csapadékviz-gazdilkodassal kapesolatos rendelkezések
16. §

(1) Azon épitési 6vezetekben, ahol a Hész. alapjan teljes kozmiivesitettség kotelezd, a szennyviz- és
ivoviz halozat kiépitéséig k6zmiipdtlo 1étesithetd, a megvaldsuld kdziizemi haldzatra vald rakotési
kotelezettséggel.

(2) Belvizzel érintett telken akkor lehet épiteni, ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét
feltoltik, vagy a belvizet elvezetik, az épiilet olyan alapozassal, 1abazattal, fal és padloszigeteléssel
késziil, hogy az eseti kisebb belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, valamint az épiilet karosodas
nélkiil hasznalhaté marad.

(3) Az épitési telkeken beliil keletkezett csapadékviz szennyvizcsatornaba valé bevezetése tilos!
16. Az épitési telkek beépitésének dltalinos eléirdsai
17. §
(1) Belteriileten allattart6 épiilet csak foépitménnyel rendelkez6 telken épithetd.
(2) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgalo kozteriilet vagy maganut
terillet k6zott arok, vizfolyas, vizmosas, patak, csatorna miivelési d4gban nyilvantartott ingatlan

talalhatd, akkor a telek megkdzelitését lehetdvé tevo, legalabb 3, méter szélességli miszaki miitargy
- hid, vagy éteresz- kozbe iktatasaval épitési teleknek tekintendo

17. Az épiiletmagassagra vonatkozo kiegészité helyi eldirasok



18. §

(1) A meglévé és j kialakitasu tetGtérben csak egy hasznos szint alakithaté ki, felette csak beépités
nélkiili tetotér lehet.

(2) Abban az esetben, ha a meglévo épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint a szabalyozasban

megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke Ugy az Aatalakitas, bovités, rendeltetés

megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem névelhetd. Lapostetds épililetre — az (a) pont szerintiek

betartasaval- magasteto €pithetd.

a)  Aépitési eldirasban megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése esetében,
a tet6térben torténd bovités legfeljebb 1,0 m-rel névelheti a meglévd épiiletmagassagot.

b) Az erendelet hatilybalépése elotti, eldirdsoknak megfelelden épiilt épiiletek a épiiletmagassag
novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe vételével bovithetdk.
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épitményfajtak, magassaga 30 méter, ha azt egyéb eldiras nem korlatozza.

18. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eloirasai
19. §

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, csak épiilet alatt helyezheté el. Ondlloan épiilet
nélkiil, a foldalatti parkoldé vagy garazs és nyilvanos illemhely, zoldségverem, tragyatarold
kivételével terepszint alatti épitmény nem épitheto.

b)  Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil, de a hatso
telekhatartol legalabb 1,5 m tavolsagra épitheto.

19. Az ltalinos eléirisoktol eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépitésének sajitos
szabalyai

20. §

(1) A kismélységli telkek beépitése:

a) Haakismélységlitelek vége nem a szomszédos telek €pitési oldalahoz csatlakozik, hatso kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatdrhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso
telekhatérig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet talalhatd, ahhoz tlizfallal kell
csatlakozni, vagy az dvezetben eloirt hatsokert méretet kell tartani.

b) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az 6vezetben
eléirt legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti a betartando hatso kert méretét.

¢) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti ,.kismélységi”
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilé épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(2) Lakohazakra, utckra telekvéggel fordul6 telkek (atmend telek) beépitése:

a) A szemkozti épiiletekre telekvéggel fordulé ingatlanok beépitésénél az eldirt elOkertet kell
tartani.

b) Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz, vagy ahhoz el6kerttel csatlakozik (eldiras szerint).

¢)  Atmend telkeken mindkét utca feldl épithetd forendeltetésii épiilet is, eldiras szerint.

d)  Allattartdé melléképitmény mindkét utca fel6l 20,0 m tavolsagnal kbzelebb nem helyezheto el.



20. Az épités vonalanak, oldalanak meghatarozasa
21. §

(1) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes Gvezeti eléirdsai hatdrozzak meg, mely alol eltérést a
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b) A kotelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése:
ba) Az utcavonalon meghatdrozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet szélességének 2/3
részé€ig az épitési vonalra kell illeszkednie.
bb) A mar kialakult nyalvinyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell
megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

(2) Epitési oldal meghatdrozasa: oldalhatdron &ll6 beépités esetén az épitési oldalt a teriileten
kialakult épitési rendnek megfeleléen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két
oldalt egyedileg meghatérozni, hogy a lakéhelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati
(vagy ezek atmenete) legyen, a szomszédos épiiletektd]l az eldirt homlokzatok kozotti tavolsag
biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési
lehetdségét.

21. Elékertek, oldalkertek, hitsékertek épitési szabalyozasa
22. §

(1) Az el6kert mérete és az épiilet utcavonalhoz viszonyitott elhelyezése és annak tipusai:
a)  Elokert nélkiili épitési hely- meglévo épiilet esetén, utcavonalon vagy attél hatrébb, de
legfeljebb 5 méterre, 4] épiilet esetén 5 méterre meghatdrozott) épitési vonallal.(Lke-1, Vit-1
épitési fvezetek)
b)  Elékertes épitési hely, ahol az elokertek mérete:
ba) ij telekosztassal 1étesiilo utcak esetében 5,0 méter, (Lke-2, Lke-3, Lke-4, Vt-2, Vt-3 épitési
Ovezetek.)

bb) gazdasagi - Gipe, Gksz, — épitési 6vezetek esetében 15 méter.

be) Uj oktatasi létesitmények esetében, az elokert mélysége legaldbb 5 méter, de ennél nagyobb
érték is meghatarozhato.

bd) Egyéb dvezetek esetében az Gvezeti eldirds hatdrozza meg

(2) A (1) bekezdés szerint meghatdrozhato €pitési helyen beliil, de nem az ott meghatarozott kételez6
épitési vonalon, hanem att6l hatrébb elhelyezkedd meglévé éptilet elhelyezkedése is megfeleldnek
szamit, és az adott épitési 6vezetben megengedett €pitési tevékenység folytathato rajta, épitési helyen
beliil bovitheté is. Ha a meglévd épiilet elé uj épiilet/ épiiletrész épiil, vagy a meglévo éplilet
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(3) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a)  Szabadon 4ll6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb
épiiletmagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m .

b)  Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, a c¢) pont kivételével, az elodirt (megengedett)
legnagyobb épiiletmagassag mértékénél,

¢) 6,5 m szabalyozott épliletmagassagot meg nem halado Ovezeti elbiras esetén az oldalkert
mériéke 4,0 m.



(4) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b)  sem az Gvezetben eldirt legnagyobb épliletmagassagnal.

¢)  sem a hatsokertre néz6 épiiletrész homlokzatmagassaganal.

d)  Aab,c)pontokban meghatarozott esetektdl eltérden, jelen rendelet 20. §-ban foglalt esetekben,
nem épitési oldalhoz csatlakozé hatsé telekhatarral rendelkez6 , kismélységi telkek™ esetében,
az épitési hely a hatsoé telekhatarhoz csatlakozik.

(5) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén, ha 1j épiilet keriil elhelyezésre, az épiiletet az épitési oldalt
képez telekhatarra, vagy a telekhatartél legfeljebb 1,0 m-es csurgd tévolsdgra kell elhelyezni.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési hatarvonalatol szamitott
2,0 méteren beliil épiilet talalhato, akkor az 0j épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhatartol, az Oték.
36. § eldirdsainak megfeleld telepitési tdvolsagra kell helyezni.

(6) Hatsé kertben az Oték szerinti melléképitmények koziil, a kerti épitmények helyezhetok el.
23.§

(1) A kozteriilet felol minden 6nalld épitési telek hatsé kertjének gépjarmiivel valé kozvetlen
megkozelitését biztositani kell.

(2) Az elékertben terepszint feletti épitmény — kozmi miitargyak kivételével — nem helyezhet6 el. Az
épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhet6 épitmények koziil az liveghdzakat vagy foliasatrakat
a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos telekhatartdl legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.

(3) Epitmények telken beliili elhelyezésére vonatkozé, kiilon elgirisok:

a) A Vt telepiiléskdzponti vegyes €pitési Gvezetekben, épitési telken beliil elhelyezheté 6nall6
rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben kell
elhelyezni.

b) A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartds, a f6
rendeltetési egység miikddtetéséhez kapcsolddo tevékenységek) 6ndlld épiiletben (tarolo, és
egyéb gazdasagi épiiletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
mdgott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek:
ba) A személygépkocsi tarold épiiletek, és a kerti filagéria, melyeket, a f6 rendeltetési egységet

magdban foglal6 épiilet mogott, az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni,
bb) A 18 méternél szélesebb és a sarok telkek esetében, ahol az oldalhataron allo beépitési
modhoz tartozé épitési helyen belill, a ,, szabadondllo épiiletelhelyezés” is megengedett, a
kiilonallé melléképiiletek a rendeltetési egységet tartalmazd épiilet mogott, azzal azonos
oldalso épitési vonalon, de az épitési oldalt képezd telekhataron is, vagy attél ,,csurgd
tavolsagra” is elhelyezhetOk, amennyiben a szomszéd telek €pitési jogat nem korlatozza.
az épiiletelhelyezés egyéb szabalyainak betartasa mellett.

¢)  Amennyiben az oldalhatéron 4ll6 beépitési modra szabalyozott épitési telek kotelezo, utca feldli
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
clhelyezését akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhato
minimalis ( 6,0 m ) szélességli épiilet megépithetd.

d)  Oldalhataron 4ll6 beépitési méod esetében, épitési helyen beliil, az alabbi feltételek teljesiilése
esetén szabadonall (a telekhatartol legalabb 3,0 m-re 1év0) épiilet elhelyezés is engedélyezhetd
az utcaban kialakult elékert mélységének biztositasaval:
da) saroktelek esetén
db) 18,0 métert eléré vagy meghaladé szélességii telek esetén, vagy



dc) ha az épitési oldal valtozdsa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna elhelyezhet
az épitési helyen beliil az 6vezetben eldirt épliletmagassag megtartésa mellett.

dd) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épiilet a
telekhatarra, vagy az utcaban eloirt elokert tAvolsagra helyezheto el.

(4) A keritések épitésére vonatkozé helyi eldirasok:
a) A teljes kozigazgatasi teriiletre meghatérozott, altalanos épitészeti kdvetelmények: a lakast
tartalmazé ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kdzteriilet hataran keritéssel kell lezarni.
Ez al6l kivételt képeznek, a mezOgazdasagi Gvezetben elhelyezked6 tanyak, ahol nem kételezd
keritést épiteni, illetve a miivelésbdl kivett teriilet hatarvonalan is el lehet a keritést helyezni.
b) A Telepiiléskozponti vegyes ¢és Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetekre vonatkozd
kovetelmenyek:
ba) A kapukat és a Kkeritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakult 1,80 méternél
magasabbra, vagy alacsonyabbra épiteni, a kozintézmények A&ttort- vagy jelzésszerti
keritései kivételéven nem megengedett.

bb) Akozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatod tevékenység esetén, az elokertet nem
kotelezo a kozteriilettd] keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett, vagy nyitott terasz is
kialakithato.

c) Az épitési Svezetbe sorolt (beépitésre szant teriileten) elhelyezkedo6 ingatlanok esetében nem
csak a kozteriilet hataran, hanem az ingatlan oldalsé és hétso hataran is keritést kell 1étesiteni,
mely legfeljebb 2,00 méter magassagu lehet. A szomszédos ingatlanok a kdzos telekhatéron, az
altalanos eléirasoknak megfeleloen osztoznak a kerités épitési kotelezettségen. Az ingatlan
tulajdonosara kerités épitési kotelezettség vonatkozik a kdzteriilet hataran, a telek épitési oldalt
jelentd telekhatédran és az ehhez csatlakozo hatsé telekhatar felén.

22. A zdldinfrastruktira-hdlozat kialakitasira és fenntartasara vonatkozo kévetelmények
24. §

(1) Telken beliili kitelezo fasitis: a szabdlyozasi terv meghatarozott teriileteken, elsdsorban
gazdasagi (Gipe, Gksz) és kiilénleges mez6gazdasagi lizemi (Kmii) Svezetekben kémyezetvédelmi,
és (vagy) kornyezetalakitds miatt, telken beliili, méretezett kotelezd védé zoldteriilet kialakitasat
jeloli. A kijeldlt teriiletre vonatkozdan a tulajdonost legalabb 4 m2/fa stirliségli kotelezd védd
z6ldfeliilet kialakitdsa terheli. E teriilet az el6irt z6ldteriiletbe beszamitando.

(2) Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet: a szabilyozasi terv kdrnyezetvedelmi

rrrrrr

helyezhet6 el.

] I Fejezet o
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

23. Elévasarlisi jog
25.8§
(1) A szabélyozasi tervben és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalosithatésaga
érdekében Bocskaikert Kozségi Onkormanyzatat megilletd el6vasarlasi jog jegyezhetd be az

ingatlan-nyilvéantartdsba: a Hész. 4, mellékletében felsorolt ingatlanokra, az ott felsorolt célok
megvaldsitasa érdekében.
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(2) Elgvésarlasi jog: jelen rendelet 4. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

ror s r

26. §

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges megvaldsitani,
annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra athérithatja. A hozzajérulas
mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

V. Fejezet
EPITESI OVEZETEK (BEEPITESRE SZANT TERULETEK) RESZLETES ELOIRASAI

25. A telepiilés beépitésre szant teriileteinek felhasznalasa
27.§

Beépitésre szant teriiletek
a) lakoteriilet, ezen beliil kertvarosias lakoteriilet Lke
b)  vegyes teriilet telepiiléskbzponti vegyes teriilet Vt
¢)  gazdaségi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
chb) egyéb ipari gazdasagi teriilet Gipe
cc) altalanos gazdasagi teriilet G4
d)  hétvégi hazas iidiild teriilet, ezen beliil hétvégi hazas tdiiléteriilet Uh
e) kiilonleges teriilet K, ezen beliil
ea) Rekreacios és sportolasi célu kiilonleges teriilet K-Rek
eb) eb)Szocialis gazdasag kiilonleges teriilet K-Szg
ec) Mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
ed) Idegenforgalmi célu kiilonleges teriilet K-1d
keriiltek kijelélésre, melyek besorolasat a Szabélyozasi Terv hatdrozza meg és hatarolja le.
Az épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épliletmagassdg mértékét a Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban Hész) 2. melléklete tartalmazza.

26. Az épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabailyainak részletes meghatarozasa
28. §

(1) Az telekalakitas, és épités feltételeit:

a) Az alakithato legkisebb telekteriilet méretét, legkisebb szélességét és mélységét-, megengedett
legnagyobb beépitettségét, szintteriileti mutatojat, legkisebb zoldfeltileti aranyat,

b) Az épitési telek kozmuellatdsanak eldirt mértékét és modjat

¢) Az épiilet megengedett legkisebb/ legnagyobb ,.épiiletmagassigat” esetenként legmagasabb
pontjat,

jelen rendelet 2. melléklete hatdrozza meg.

(2) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

27. Lakoteriiletek tagozdddsa és részletes eléirdsai
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29. §

(1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és &ltaldnos jellegiik szerint a kovetkez teriilet
felhasznalési egységekre tagolodnak:
a) Lke-1 Kertvarosias lakoteriilet
b)  Lke-2 Kertvérosias lakoteriilet
¢)  Lke-3 Kertvarosias lakoteriilet
d)  Lke-4 Kertvarosias lakétertilet

(2) A Hész. 3. melléklete ,.Elhelyezhet6 €s tiltott rendeltetések™ felsorolasdban, jelltekhez tartozo
feltételek meghatarozasa: ,,F1” Az épitési Gvezetbe tartozd telkeken lakasonként, a telekhanyad nem
lehet kisebb 350 m2-nél.

28. Telepiiléskozpont, és intézmény teriiletek tagozédasa, és részletes eléirdsai
30. §

(1) Bocskaikert teriiletén a lakoéteriiletek és intézmények, vegyesen torténo elhelyezésére. Elsdsorban
a varoskdzponti vegyes rendeltetési teriiletek sorolhatok ebbe a teriilet felhasznélési kategoriaba.

(2) Ebbdl a célbdl: Vt: telepiiléskozpont teriiletek és
a)  Vt-1 Telepiiléskozponti vegyes teriilet
b)  Vt-2 Telepiiléskozponti vegyes teriilet
¢)  Vt-3 Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

(3) A kozteriilet fel6l minden 6nallo telek hatso kertjének gépjarmiivel valé kozvetlen megkozelitéset
biztositani, kell. Zartsori beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és
belmagassiga legalabb 3,00 méter legyen.

(4) A Hész. 2. melléklete ,, Az épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitisi és beépitési szabalyainak
tiblazata” feltétellel jeloltekhez tartozo feltételek meghatirozasa: ,,F2” Az 6vezetben alakithato
legkisebb telekteriilet ,.kétutcds™ ingatlanok esetében 350 m2, mely telekalakitas abban az esetben
hajthaté végre, ha a telket hatdrolé mindkét utca feldl lehetséges €s engedélyezett a gépjarmiivel
torténd megkozelités.

(5) A Hész. 3. melléklete ,,Elhelyezheté és tiltott rendeltetések” felsorolisiban, jeloltekhez
tartozo feltételek meghatirozasa: ,F2” Az épitési Gvezetbe tartozo telkeken lakdsonként, valamint
egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szintterliletre jutéan a telekhanyad nem
lehet kisebb 120 m?-nél, sarok telek esetén 100 m2-nél.

29. Gazdasagi teriiletek tagozddisa, és részletes eléirisai
31. §

(1) A gazdasdgi teriiletek tagozddisa a telepiilés teriiletén, els6sorban ipari-kereskedelmi,
szolgaltatd célu épitmények elhelyezésére:

a)  Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

b)  Ga-1 Altalanos gazdasagi teriilet

¢)  Gipe-1 Egyéb ipari gazdasagi teriilet

(2) A gazdasagi Gvezetbe tartozo telkek beépitésének részletes szabalyai:
a) agépjarmiiveket elsdsorban az eldkertben, fasitott parkoloban kell elhelyezni,
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b)  ateljes kbzmiivesitettség és a technologidhoz tartozé ellato biztonsagi rendszerek kialakitasa

kotelezo,

¢)  a védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
szitkségessé teszi,

d) A melléképitmények kozill csak az iizemeltetéshez sziikséges épiiletek és épitmények
helyezhetok el.

(3) Az elbkertek ,,Gipe-1” épitési 6vezetben 15,0 m, a ,,Gksz-1” épitési 6vezet lakoteriilet felé nézd
oldalan 10 méter- mashol 5 méter méretliek, ahol gépjarmii-parkoléhelyek is elhelyezhetok. A
parkoloémezdket fasitani kell.

(4) A Hész. 3. melléklete ,Elhelyezheté és tiltott rendeltetések” felsorolisiaban, feltétellel
elhelyezhetonek jeloltekhez tartozé feltételek meghatarozdsa: a feltétellel elhelyezhet6nek jelslt
rendeltetések, onallo rendeltetési egységek, melléképitmények, egyeb épitmények, csak a gazdasagi
teriileten dolgozok ellatasa érdekében, valamint a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo célokkal
helyezhetdk el, a karos kdrnyezeti zavard hatasok kizarasanak igazolasa esetén

30. Hétvégi hazas udiiléteriiletek tagozédasa, és részletes eldirasai
32. §

(1) A hétvégi hazas lidiil6teriilet jellemz6en legfeljebb két tidiil6 rendeltetési egységet magaba foglald
tidiiloépiilet elhelyezése céljabol keriilt kijeldlésre, amely éallando iidiil6i kor idészakos pihenésére
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsdga alapjan az
tidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(2) A hétvégihazas tidiiléteriiletek tagozédasa:
a)  Uh-1 Hétvégi hazas tidiilSteriilet
b)  Uh-2 Hétvégi hazas tidiil6teriilet
¢)  Uh-3 Hétvégi hézas tidiilSteriilet

(3) Az épitési hely kialakitdsdnak szabalyai iidiill66vezetben:

a) Az elokert mérete a kozteriileti utcavonaltol, vagy magéanut hataratol mért 3 méter mélységii
telekrész.

b) Az oldalkert mérete 4,5 méter.

c¢) A hatsokert mérete 6,0 m. Ez aldl kivételt képeznek a ,.fekvd telkek”, ahol a hatsékert mérete
3,0 m, ha a telek masik telek hatso kertjéhez, vagy nem épitési oldalt képez6 oldalhatardhoz
csatlakozik. (Egyéb esetben a ,,fekvd telek” esetében is 6,0 m a hatsokert mérete.)

(4) Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyai lidiilodvezetben:

a) Az dild vezetben a kiszolgaloé utak, magénutak mentén, az utak, maganutak tengelyétdl
szamitott 8 m tavolsagon beliil 4j épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) Az a) pontban el6irt szabaly betartasaval az épiiletek az épitési helyen bérhol elhelyezhetok.

(5) Az iidiilovezetben alakithaté ,,hétvégi hdzas iidiilé teriileten beliili, kizirélag kizlekedés
céljira igénybe vehetd teriiletrészre” (a tovabbiakban: maginutakra) vonatkozé kiegészité
szabalyok:

a)  Aszabélyozasi terv az iidiil66vezet kozlekedési céli aldvezetekent ,,Uh-ko”-jeld ,,hétvégi hazas
{idiild teriileten beliili, kizarolag kozlekedés céljara igénybe vehetd teriiletrészt” (a
tovabbiakban: maganutakat) is kijel6l, melyek legaldbb szabdlyozasi terven jeldlt minimalis
szélességgel torténd kialakitasa sziikséges. (szélesebb maganut azonban alakithato!)
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b) Az udiildGvezetben 1évo tombodk belsejének feltardsara a szabalyozasi tervben jelolt utakon,
maganutakon kiviil Gjabb kiszolgalé maganutak is létesithetk, de ebben az esetben a témb
egészére vonatkozo ,.Telekcsoport Ujraosztisa kotelezettség” all fenn. A vérhaté forgalom
alapjan méretezendo utteriilet-szélesség legfeljebb 10 db telek megkdzelitésekor legalabb 8,0
meéter, 10-20 telek megkozelitésekor 10 m, 20-nal tobb telek feltarasakor legaldbb 12 m.

¢)  Kozmihalozatokat kozforgalom szdméara megnyitott, kialakitott maganuton is el lehet helyezni.

(6) A Hész. 2. melléklete , Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablizata” feltétellel jeloltekhez tartozo feltételek meghatirozasa: ,,F1” a 2000 m2-t meghaladé
méretii telek 2000 m2-feletti teriilete csak fele értékben szamithato be a beépités mértékébe.

31. Beépitésre szint kiilonleges teriiletek tagozidisa, és részletes eldirdsai

33.§

(1) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tagozodasa:

a) K-Rek Rekreacios és sportolasi céli kiilonleges teriilet
b)  K-Szg Szocialis gazdasag kiilonleges teriilete

¢) K-Mii Mezbgazdaségi lizemi teriilet

d)  K-Id-1 Idegenforgalmi céld kiilonleges teriilet

(2) Az 6vezetbe tartozoé telkek beépitésének részletes szabalyai:

a) Az el6kert mérete K-Mii épitési Gvezet esetében 10 méter, egyéb esetben nincs meghatarozva.
Az épiiletek elhelyezésére vonatkozoan kotelezd épitési vonalat nem hataroz meg az el6iras.
Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.

b) Az eldirdsok szerint sziikséges parkolohelyeket sajat telken beliil, fasitottan kell kialakitani.

(3) A ,,K-1d-1” —jelii épitési Gvezet kiegészito eloirisai:
a)  Allattarté épiilet a lovas turizmust, lovas oktatast, lovas terapiat szolgalé 16istallo kivételével

nem helyezhet6 el.
b) Az a) pontban meghatarozott llattartd épiiletet csak a csatlakozo telken 1évd pihen6zo6natol

legalabb 10 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
c¢) Az épitési telek Pihend zdéndja az utcavonaltdl kezdddd 20 méter mélységi tarté telekrész.

(4) A Hész. 3. melléklete ,,Elhelyezheté és tiltott rendeltetések” felsorolasaban, ,,F”-jeldléssel,

feltétellel elhelyezhetonek jeloltekhez tartozoé feltételek meghatirozasa:

a) A gazdasagi tevékenységi céli rendeltetések koziil az idiildteriiletet nem zavaré hatasu
gazdasagi, mezdgazdasagi tevékenység céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el Ipari termel6 iizem (kivéve a kézmiipari tevékenységet),
nagyiizemi mez6gazdasigi tevékenység kis- és nagyiizemi allattartds céljara épitmények,
fiiggetleniil attél, hogy kdmyezetet nem zavar6 hatasinak mindéstilnek.

¢) F3” Allattarté épiilet, allatl, allatkifutd, csak a (3) bekezdés kiegészitd elirasaival
Osszhangban helyezhetd el.

V. Fejezet
OVEZETEK (BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK) RESZLETES ELOIRASAI

32. A telepiilés beépitésre nem szant teriileteinek felhasznalasa

34, §
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Beépitésre nem szant teriiletek
a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil
aa) egyéb kozlekedési teriilet Koe
ab) koznti kozlekedési teriilet Kéu
ac) Hétvégi hézas iidiiléteriileten 1étesitendd maganit Uh/ Ké
b)  zoldteriiletek, ezen beliil kdzpark zoldteriilet Zkp
¢)  erddteriilet, ezen beliil
ca) védelmi célu erdotertilet Ev
chb) egyéb erdoteriilet Ee
cc) rekreécios célu erdéteriilet Ex
d) mezOgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) Altalanos mezOgazdasagi teriilet M4
db) Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet Mt
dc) Kertes mezbgazdasagi tertilet Mk
e)  vizgazdalkodasi teriilet Vg
f)  Kiilonleges teriilet Kb, ezen beliil
fa) Temeto teriilete Kb-T
fb) Kutatas-fejlesztés, a megijuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgald teriilet
(napelempark) Kb-Kf
fc) Nyersanyag-kitermelés (homokbanya) Kb-B
fd) Erdészhaz Kiilonleges teriilete Kb-Erh
keriiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

33. Az ovezetek (beépitésre nem szant teriiletek) telekalakitasi és épitési szabalyainak részletes
meghatirozasa

35. §

(1) Az telekalakitas, és épités feltételeit:

a) Telekalakitds - alakithat6 legkisebb telekteriilet méretét, legkisebb szélességét és mélységét-,
megengedett legnagyobb beépitettségét, szintteriileti mutatdjat, legkisebb zoldfeliileti aranyat,

b)  Akoézmiiellatas eldirt mértékét és modjat

¢) Az épiilet megengedett legkisebb/ legnagyobb ,épiiletmagassagat” esetenként legmagasabb
pontjat,

jelen rendelet 2. melléklete hatarozza meg.

(2) Az 6vezetekben elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket, jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza.

34, Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek tagozdodasa, és részletes eléirdsai
36. §

(1) Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kdmyezetitkre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg a 10%-ot, - a (2) bekezdés c) és d)
pontok esetében 2%-ot- kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre.

(2) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tagozédasa:

a)  Kb-T Temetd tertilete
b)  Kb-Erh Erdészhaz kiilonleges teriilete
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¢) Kb-Kf Kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrds hasznositisdnak céljara szolgéld teriilet
(napelempark)
d)  Kb-B Nyersanyag-kitermelés (homokbénya)

(3) ,,Kb-Kf’- jelii Kutatas-fejlesztés, a megijulo energiaforras hasznositisanak céljara szolgalo
teriilet (napelempark) részletes eldirasai: az 6vezetben a megujuld energia termelésére szolgald
kisteljesitményii — legfeljebb 5 MW alatti - teljesitményii- erdmfivek (napelempark) épitményei és
miikddtetéséhez sziikséges jarulékos épitmények helyezhetok el.

(4) Kb-B Nyersanyag kitermelés (homokbdnya) részletes eldirdsai

a) Az Ovezetben csak a banyatevékenység és a tevékenységhez kapcsolodd épitmények
helyezhetdk el.

b)  Abanyateriiletet helyben hagyoményos fafajta alkalmazaséaval, fasorral kell koriilvenni, a tajba
illesztés és a zoldfeliileti intenzitas novelésének érdekében.

c¢) A banyaszati tevékenység megsziintetését kovetOen, az eldirt rekultivacio megvaldsitasa
katelezd.

(5) A Hész. 3. melléklete ,Elhelyezhetd ¢és tiltott rendeltetések™ felsorolasaban, feltétellel
elhelyezhetonek jeldltekhez tartozd feltételek meghatarozésa: a feltétellel elhelyezhet6nek jelolt
rendeltetések, Onallo rendeltetési egységek, melléképitmények, egyéb épitmények, csak az alap
rendeltetéssel Osszefliggésben, ahhoz kapcsolodo célokkal helyezhetdk el, a karos kdrnyezeti zavaro
hatasok kizarasanak igazolasa esetén

(6) ,,Kb-T” Temeté teriilet részletes eléirdsai:

a) A temetSk befogadésara szolgalé kiilonleges teriilet épitési Gvezete.

b) Az oldalkerti telekhatir mentén, 2,5 m magas tomor kerités, vagy 3 m széles zart sovény
létesitendo.

(7) ,,Kb-Erh” Erdészhdz kiilonleges teriilet részletes eldirdsai: erdéteriilettel koriilvett teriileten
kijelolt dvezet, ahol a sajatsagos elhelyezkedésbdl adodo vadasz- és erdészhaz, lakoépiilet helyezhetd
el.

35. Kozlekedési és kozmiiteriiletek teriiletek tagozodisa, és részletes eldirdsai
37. 8

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulok kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezo
kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

a) Kou-1 Kézati kozlekedési teriilet — orszagos fout

b) Kou-2 Kézati kozlekedési teriilet — gytjtout

¢) Kou-k* Koziati kozlekedési teriilet — kiszolgalo ut

d)  Koe Egyéb kozlekedési teriilet

e¢)  Kerékparos infrastruktira

* 4 szabdlyozdsi terven ovezeti jelzés nélkiili utak!

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a teleptilésfejlesztési terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategdrisktol fliggden, legalabb a kovetkez szélességu épitési tertiletet kell biztositani:
a)  Orszagos fout, kialakult szabalyozisi szélességgel:
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aa) 354 sz. Debrecen- Bocskaikert elkertild ut
ab) 4. sz. fout
b)  Helyi gyiijtoutak — a szabdlyozisi terven jeldlt szabalyozasi szélességgel
ba) Teleki ut
bb) Németh Laszlo Gt — Baross Gabor ut
bc) Monostori Gt — Allomés at
bd) Debreceni ut melletti szervizutat
¢)  Kiszolgalé utak: a szabalyozasi terven Gvezeti beiras (jelolés) nélkiili kozteriileti utak meglévo
megmarado, illetve a szabalyozasi terven feltiintetett szabalyozasi szélességgel
d) ,Kobe” Egyéb kizlekedési teriilet.
da) A vasuti teriileteket az Sz-1 és Sz-2 jelil szabalyozasi terv tiinteti fel.
db) Megmarad6 szintbeni vasit- kozut keresztezddés: vasut utca 0t vasiti keresztez6dés
dc) Tervezett gyalogos- kerékparos aluljard
Baross Géabor utca keleti végénél tervezett vasuti megallonal (Peron aluljaré- egyben gyalogos
és kerékpéros aluljard.
e)  Kerékparos infrastruktiira (kerékparit) esetén 3 m .
(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kbzlekedést kiszolgalo:
a) Kozlekedést kiszolgald létesitmények (autébusz megalldk, allomasok épiiletei, kozterileti
parkolék is),
b)  kozmiivek és
¢)  hirkozlési l1étesitmények.

(4) A kozlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabdl épitési telket kialakitani nem kell.
36. Zkp — jelii 6vezet Kozpark zdldteriilet
38.§
(1) A Z-1 tvezetbe a kizparkok, diszparkok, pihend- és jatszéparkok tartoznak.

(2) Az 6vezet teriiletén kézmii gerincvezetékek (gaz, nagyfesziiltségli elektromos vezeték stb.) nem
haladhatnak at sem a parkteriilet alatt, sem folotte.

(3) A HESZ 3. melléklete ,Elhelyezheté és tiltott rendeltetések” felsoroldsaban, feltétellel
elhelyezhetonek jeloltekhez tartozd feltételek meghatarozasa: A kozlekedés biztonsadgat nem
veszélyeztets, nem korlatozé elhelyezés, kialakitas esetén, a kozut kezel6jének kiilon hozzajarulasa

esetén.
37. Erdéteriiletek (Ev, Ee, Er tvezetek)
39.§

(1) Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznélasi célja szerint:
a) Ev Védelmi célu erdéteriilet

b)  Ee Egyéb erddteriilet

¢)  Er Rekreéacios célu erdéteriilet

ovezetek keriiltek lehatarolasra

(2) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozd részletes elbirdsok: az épiileteket a
telekhatartol legalabb 10 méter tavolsagra kell elhelyezni.
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(3) A HESZ 3. melléklete ,Elhelyezheté és tiltott rendeltetések™ felsorolasiban, feltétellel
elhelyezhetonek jeloltekhez tartozo feltételek meghatarozasa: Amennyiben az erdd rendeltetésével
Osszefiiggésben keriil elhelyezésre, az erdégazdalkodast nem korlatozé médon, az erdd kezeldjének
hozzajarulasa esetén.

38. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
40. §

(1) A telepiilés kiilteriiletének, mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast,
allattenyésztést, és haldszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken a kdvetkezo Gvezetek keriiltek kijeldlésre:
a) Ma-1 Altalanos mezOgazdasagi teriilet

b) M4-2 Altaldnos mezbgazdasagi teriilet (épitési lehetdség kizdrasaval)
¢) Mt Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

d) Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet

39. ,,Ma-1” és ,,M4-2” vezetek Altalinos mezdgazdasagi teriilet
41. §

(1) Az ,Ma-17-jelil 6vezetben elhelyezhet6é rendeltetéseket és rendeltetésekhez tartozd épiileteken
kiviil elhelyezhet® és nem elhelyezhetd tovabbi épiiletek felsorolasat a Hész. 3. melléklete, a
telekalakitasi és beépitési szabalyokat a Hész 2. melléklete tartalmazza

(2) Az ,Ma-2"-jelli mezbgazdasagi Ovezetben, mely tavlatban potencidlis fejlesztési teriiletnek
mindsiil, &tmeneti intézkedésiil, épliletek nem helyezhetok el.

(3) A Hész. 2. mellékletében kialakithaté legkisebb telekteriiletre, szélességre, mélységre, épiilet-
magassigra meghatarozott, kedvezményes paraméter feltételei:
a) A feltételekhez kotott, legnagyobb épiiletmagassag csak nem lako rendeltetésii épiiletek

esetében megengedett.
b) A feltételekhez kotott, beépithetd legkisebb telekteriilet birtokkdzpont alakitisa esetén 1 ha,
tanya esetében magasabb szintl jogszabalyban meghatarozottak szerint.

40. ,Mt” dvezet Tajgazdalkodisi mezogazdasigi teriilet
42. §

Az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéseket és rendeltetésekhez tartozo épiileteken kiviil elhelyezhetd
és nem elhelyezheto tovabbi épiiletek felsorolasat a Hész. 3. melléklete, a telekalakitasi €s beépitési
szabalyokat a Hész 2. melléklete tartalmazza Mk- jelii 6vezet

41. Kertes mezogazdasigi teriilet
43. §
(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet alapvetden kisiizemi vagy csaladi hasznalata telkekbdl all, amely

jellemzGen kert, sz616 vagy gyiimdlesds miivelési agban szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Az
Ovezetben lakas nem létesithetd.
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(2) Az Ovezetben telkenként legfeljebb 1 gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el. Az épitmények maximaélis épiiletmagassaga 4,0 m , max. gerincmagassaga 5,5 m, a
padlovonal max. 0,3 m lehet.

(3) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz (a telekhatart6l eldirt 1,5 m tavolsag
betartdsival) barmely foldrészleten elhelyezhet6. Az tiveghdz gerincmagassdga maximum 5,0 m
lehet.

(4) Az épiileteket oldalhataron 4lldan, 1,0 méter és 1,5 méter kozotti, csurgd tavolsagra kell
elhelyezni.

42, Birtokkdzpont alakitisa mezégazdasagi teriileten
44. §

Birtokkozpont kialakitdsanak feltételei:

a)  Birtokkdzpont Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetbe sorolt ingatlan telekhataratél szamitott
200 m tavolsagon beliil nem alakithato.

b) Az a) pontba nem sorolhato, ,Mé-1” mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt foldteriileteken, a
hatélyos- altaldnos eldirdsok szerint alakithato birtokkdzpont.

43. Vg -jelii vezet Vizgazdilkodasi teriiletek
45. §

(1) A véaros igazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdilkodassal Osszefliggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatorndk medre, a vizmiivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete g Vizgazdalkodasi
Ovezet- altalanos (kdzcélh nyilt csatomak medre és parti savja).

(2) Vg -jelli 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdéalkodési teriiletek: a kbzcéli nyilt csatornak
medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbéazis) és védoéteriileteik (hidrogeoldgiai
véddidom). Tertiletiikén — ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a kozforgalmi vizi kzlekedési
épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport és a sporthorgdszas céljat szolgaloé kozdsségi
épitmények helyezhetdk el az dvezet legfeljebb 3 %-o0s beépitettségével.

VI. Fejezet
A telepiilés igazgatdsi teriiletét érintd orszdgos- és térségi dvezetek és kiegészito elotrdsai

46. §

Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajitos eloirasok:
a)  Okolégiai hilézat magteriiletének Gvezetére vonatkozé eldirdsok:
aa) Az Svezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat is be kell tartani, melyeket a
TvR tartalmaz.
ab) Az évezetben yj kiilszini binyatelek és banya nem létesithetd, meglévo banya és banyatelek
nem bdvithetd.
b) Tajképvédelmi teriilet Hvezetére vonatkozé kiegészito eldirasok
ba) A tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyokat, a TVR tartalmazza.
bb) Az 6vezetben kozmiivezetékeket és jarulékos koézmiiépitményeket a természetvédelmi
célok megvalGsulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
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bc) Az Ovezetben kiilszini banyatelek megaéllapitdsa, illetve béanyéaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehetséges.
¢) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozé el6irasok: a felszin alatti
vizkészletek mennyiségi és min6ségi védelme érdekében sziikséges az épiiletek tetdvizeinek
gylijtése és hasznositisa, a telepiilések burkolt feliileteire hullé csapadékvizek késleltetéssel
valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetod hasznositasa.
d) A Kkatasztréfavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott, az elégséges védelmi szint
kivetelményei szerinti veszélyezteté hatisok és a hatisokkal szembeni hasznilati

korlatozasok.
47. §

(1) Bocskaikert Kozség katasztrofavédelmi osztalyba sorolédsa: II. alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kovetelményei:

(2) Bocskaikert esetében szamitisba veendd veszélyeztetd hatasok:
a) Elemi csapisok, természeti eredetii veszélyek

aa) rendkiviili id6jaras

ab) foldrengés
b)  Ipari szerencsétlenség, civilizicios eredetii veszélyek

ba) kozlekedési utvonalak és csomopontok

bb) veszélyes aruk széllitdsa

bc) jelentos forgalom

(3) Hasznalati korlatozasok: a felsorolt veszélyezteté hatdsok elkeriilése érdekében, hasznalati
korlatozasok nem keriilnek bevezetésre.

, VII Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

48. §

(1) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6, de még érdemben el nem biralt iigyekben — az ligyfél
kérelmére — alkalmazhatok.

(2) E rendelet hatélyba 1épésével hatalyét veszti Bocskaikert Kozség szabalyozasi tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol alkotott, 27/2022.(X11.15.). 6nkorményzati rendelete.

49. §

Ez a rendelet 2024, jalius 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2024. (V. 31.) énkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 _mell Sz 1 Bocskaikert Szabalyozasi terv_2024 et.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet a .../2024. (V. 31.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2 melléklet Hesz telekalakitasa beépitési_szabalyok Bocskaikert.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a .../2024. (V. 31.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3 melléklet elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések I._Bocskaikert.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a .../2024. (V. 31.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 4 melléklet elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések I.Bocskaikert.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)
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Végsd elbterjesztdi indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 2021. jilius
1-t61 uj telepiilésrendezési elveket és szakmai szabélyokat hatdrozott meg, melyek alapjan 1j
tervfajtak alkalmazéasat vezette be. A jogalkotd az egy telepiilés, egy fejlesztési és egy rendezési terv
mentén alkotta meg az 0j szabdlyozas kereteit. Az egy fejlesztési terv érdekében a jelenlegi
telepiilésfejlesztési koncepciot és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat a telepiilésfejlesztési terv
vz’iltja fel Az egy rendezési terv érdekében megszﬁntetésre keriil a telepﬁlésszerkezeti terv és a
E két 4j terv egyiitt alkotja Bocskaikert kdzség telepiiléstervet.

A telepiilésterv készitésével kapcsolatos eljarasrendre és a terv tartalméara vonatkozoan a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.r.) elbirdsai alkalmazandok. Ennek értelmében Bocskaikert Kozségi
Onkorményzat Képvisel§-testiilete a 46/2021. (X.28.) KT. szami hatdrozataban dontott arrdl, hogy a
Korm.r.-ben meghatédrozott telepiilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabalyzatot (a tovabbiakban
egyiitt: telepiilésterv) készittet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedden.

A telepiiléstervet, mint a telepiilések jelenét és jovojét jelentdsen befolyasolé dokumentumot
(dokumentumokat), szerepiikh6z méltéan, alapos elokészités utan, az érdekeltek (lakossag,
érdekképviseleti és allamigazgatasi szervek, hatosagok) széles korli bevonasaval kell késziteni. A
lakosség téjékoztatzisa a telepﬁlésfejlesztési koncepci(')jéval integrélt telepﬁlésfejlesztési
telepiilésképi rendelet készitésével, modos1tasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrol
sz6l6 9/2017. (I11.30.) 6nkorményzati rendelet eldirdsai alapjan megtortént, a témaban lakossagi
forumot tartottunk 2023. december 7.-én. A telepiilésterv készitésének elsd, indito része, a
megalapozd vizsgélatok elkészitése volt. A Korm.r. hatdrozza meg az 1j telepiilésterv elkészitend6
munkarészeinek tartalmat, az alabbiakban:

1. kotet: Megalapozé vizsgalat
kotet: Aldtamaszto javaslat

kotet: Telepiilésfejlesztési terv

= 2

kotet: Telepiilésrendezési terv (Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabalyozasi
terv)

A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egy eljarasi folyamatban kertilt véleményezésre
a Korm.r.-ben eldirt éltalanos egyeztetési eljarasban, elektronikus térségi tervezést tamogatéd
rendszeren keresztiil (E-tér), mely a Lechner Tudaskdzpont altal lizemeltetett digitalis feliilet.

Az  egyeztetési  eljarAsrend  véleményezési  szakaszdnak  lezdrdsit  kovetben a
telepiilésterv dokumentéacidjanak tervezete, az eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény, egyéb
dokumentum, a Képvisel6-testiilet egyeztetési folyamat lezarasat jelenté hatérozata megkildésre
keriilt a Hajda-Bihar Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének, a jévahagyas elofeltételét
képez6 zaré szakmai vélemény beszerzése érdekében. A zaré szakmai véleménye (ligyiratszam:
HB/14-AF/00018-8/2024) az eldterjesztés mellékletét képezi. Az Allami Féépitész a zard szakmai
véleményben leirta, hogy - az orszdgos f6épitész véleménye alapjan —a ,,C” jelli véltozasok nem
hagyhatok jova. Az érintett teriileteken a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdz szerinti
teriiletfelhasznalas tartand6 meg. Véleményében tovabbi javitasok elvégzését rogzitette, amit a
telepiiléstervezd elvégzett. Ezzel kapcsolatosan a Polgdrmesteri Hivatalban szakmai egyeztetést
tartottunk 2024. méjus 09.-én, annak érdekében, hogy a zardé szakmai véleményben eldirt,
jogszabélyon alapulo és szakmai, egyéb észrevételek atvezetése gordiilékenyen megtdrténjen. A
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jogszabalyokon alapulé észrevételek maradéktalanul javitdsra, torlésre keriiltek, a szakmai javaslatai
tobbége is atvezetésre keriilt, de néhany ponton nem értettiink egyet szakmailag a javitassal, térléssel,
mivel azok a helyi épitési szabalyzat szovegének jogértelmezését elosegitik és magasabb szintil
jogszabalyok sem tiltjak. Az el6terjesztés melléklete az errdl késziilt 6sszefoglalo tablazat.

A fentebb ismertetett eljarasok és dontések meghozatalat kovetden keriilhet sor Bocskaikert kdzség

telepiiléstervének (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) €s ehhez késziilt kdrnyezeti
értékelés munkarészének Képviseld-testiileti jovahagyésara.
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Az épitési dvezetek, tvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyainak tiblizata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek 2z épalet 2 telek
s ¢ i i m edett legkiscbb /
kialakithatd legkisebb / legnagyobb beépithetd legkisebb p %E— Togkissht legnagyobb P""S“‘g“i‘ :;“ﬁ?"é:;:
—CEREYO ménéke és modja
T . tenilele szélessége mélysége | teriilete sedlessége mélysége becpitettsége kzintertleti [zaldfelaleti épitlet- magassaga pontja
kod 5 min. terepszint | terepszint mutaldja arinya -
mods (ésivagy max,*) r?:]sez“ r?lan i belv gy imak
m? m % m? m m % % w3 m? Em m " fazmiivesiteniség
min. max. min max_ min. _max,
Temin | Ttmax | Tz min | Tssmax | Tm b Tz b | Tmb |Bu IBJa' B_if | B_or|szm }szm. [Z_min |Z—’:"" Em Elp K
Beép szdnt k (Epitési dvesetek
1. \Lke-l (2} 550 - 12 - - - - 30 30 - - - | 30 - 4.5 - teljes
2. |Lke-2 o 350 - 12 - - - - - 35 35 - - - 45 - 30 - teljes
3. Lke-3 S5Z 800 14 20 - - - 30 - - £ 50 5.0 teljes
4. |Lked Sz 1000 | - 4 - 20 - - - 30 35 5 - 50 - 6.5 - teljes
5. |Vt [ 700:F2 14 - - - - = 40 40 - - - 40 - 65 - teljes
5. vredx [0 700 4 - - N - - & a3 -1 -1 -1 - 63 2 teljes
[ 4 SZ 800 - 20 - 20 - - - 40 40 - - | 40 9.0 - teljes
7. [v-3 Sz 2000 | - 20 - 20 - - - 80 80 - 10 9.0 - teljes
8. |Ghs:-1 SZ 1000 | - 25 - - - - - 60 |- 60 - - - 20 |- - 9.0 - teljes
| 9. |Gd-1 5z 2560 | - 0 - 50 - - - 70 |- 70 - - - |25 - - 25,0 - teljes
10. |Gipe-l 5Z 1600 | - 25 - - - - - 50 |- 50 - - - |25 - - 9.0 - reljes
i, [Oh-1 i} 350 12 - - - 20 | F1 | 20 - - |60 45 részeges
12. [Dh-2 o 750 12 - - - 20 |FI | 20 S - |60 45 részleges
13. [Uh-3 2] 1500 14 1500 i4 - 20 | F! 20 - - {60 4.5 részieges
14. |Oh-Ka - - - -1 -
15. |Kma Sz 10000 - - - - - - - 40 - 20 - - - |40 - - 12,5 - teljes
16, |K-Rek 5Z 10000 - - - - - - - 40 - 40 - = - |40 -~ = 12,5 - részleges
17, |K-5: [4) 1000 = - - - - - - 0 30 - - - |40 - - 4.5 részleges
18. |K-Id-I 52 2000 - - - - - - - 40 40 - - - 140 - - 7.5 részleges
Beépltésre nem szans terilfetek (ovezerek)
19. |Kb-T 5Z 5000 - - 3151~ 3 - - - - 75 teljes
20, |Kb-Kf SZ__| 1000 5 g 5 5 5 L z 21 - |- = N
21. |K&-B SZ + = 4 = 3 = 75
22, IKTEM SZ 100¢ - - - - - - 10 10 - - - - - 4.5 - részleges
23. |zkp 5Z . - 3] - -1 - Jr0 4.0
24. [Ev - - - -0 - -1 - 4.0
25, |Ee 5Z B - 0,5 . 5
6. |Er SZ 5 : 5 -
27. |Md-1 sz | - - - - - 30 000 B B 6 | 30 = = 75
=4 hirtokkoz tanya oy
o, tanya 75
28, [Md-2 - - - < - . N - - o - - - L o = 5 z = 5
29, Mt SZ 50000 - - 3 - - - 45
30. Mk SZ 720 - - Io - - 40
B000* lakaé
31 Ve - 1= - - - - - - - -1 -1 -1T-1-1T- -4 - -
32, [Kouw 10 A




feltételhez kotott / kedvezményes paraméter:

wF”

WF1" Hész: 33.§ (8) a) pont eldinisban megfogalmazott feltétel
F2" Hész: 31.§ (3) a) pont eldirdsban megfogalmazor feltételhez kiwot, tovabbi engedmény
“Hész:42% (3) a) pont elGlrdsban megfogall feitétellel

**Hész 42§ (3} b) pont megfogalmazott engedmény




.-f2024.(.....) sz. 5nkormanyzati rendelet 3a. melléklete

Bocskaikert - Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések — L. Beépitésre szant teriiletek /épitési dvezetek

dhalinos haszndlat szerinti besorolis ] I 3 -
megnevezése és az azon beloli 5 = E T ] 5
sajitos hasznilat szerinti jeldlés E 3 . 5 _'qg § 5 _v‘;q gc B E t
(Bvezel/épltési Svezet jele) ] 3§ £ 3 i3T (T (&% £8%
HE 35 Be [§TE [ g3 | i8
5% B i3 ST B3| ift
= A WO Qi ¥
= By
3l % T3l 3| wf el el Flr (R O|SET|Eiglesul3is
3| 3 3 | 3[ e[ e[& & &) 48 |8 [EsieiEEg
1. Rendeltetes, dndlld rendeltetési egység
1.1. lakas X X X X | Xl X T T T T T T T X T T
telkenként elhelyezhetd onallo 2 2 2 2 F2 | F2 | F2
rendeltetési egységek Fl | FI F1 Fi
legnagyobb szama
1.2, iroda X X X X X X X F F T X X X F X X |F
telkenkent elhelyezhetd onallo
rendeltetési egységek
legnagyobb szdma
1.3, iidiild T T T T T T T Xl X | X T T T T T T X
telkenkent ethelyezhet tnallo I F1 | F1
rendeltetési egységek
legnagyobb szima
1.4. szolgalati lakés X X X X X X X T T T F* F* T T X T K
1.5. wlajdonosi lakas X X X X X X X T T T ; ilal T T T X T X
1.6. egészségiigyi F F F F X X | X F F F F* F F X T T |r
1.7. szocialis F F F F X X | X T T T T T T X T T |r
1.8. hitéleti F F F F X | X | X | X X | X T T T T T T |r
1.9. igazgatdsi T T X X X X | x T T T T T T T T T |r
1.10. dvoda, bolesdde X T X X X | X | X T T T F* F T T T T |r
1.11. nevelési X T X X X X X T T T T F T F X Tr |r
1.12, oktatasi X T X X X X X T T T F* F T X X F [T
1.13. kulturalis X T X Xl x| x| X F F F T T T X T F X
1.14. kozdsségi szorakoztatd T| T T T | x| x| x| r|r [T T T T X T T Ir
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ltakinos hasznilat szerinti besorolds - x x
megnevezése és az azon belili s ‘% S .
sajhlos haszndlat szerinti jeldlés % o §x E s o ¥ £ E
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_ Bevezetés — jogszaba

Az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) a telepiilésrendezési tervek készitésének folyamatat, az egymasra épiilé munkarészek jovahagya-
sanak rendjét, a tervek tartalmat és formajat 1j alapokra helyezte. A Telepiiléstervet, mint a telepiilések
jelenét és jovojét jelentdsen befolyasold dokumentumot (dokumentumokat), szerepiikhdz méltoan, ala-
pos elékészités utan, az érdekeltek (lakossdg, érdekképviseleti és allamigazgatasi szervek, hatosa-
gok) széles korii bevonasaval kell késziteni.

A Telepiilésterv készitésének els6, indito része, a megalapozd vizsgilatok elkészitése volt. A 419/2021.
(VIL.15.) ,.a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 Kormany rendelet hatdrozza meg az uj Telepiilésterv
elkészitendé munkarészeinek tartalmat.

I. kotet: Megalapozo vizsgalat

I1. kotet: Alatamasztd javaslat

I11. kotet: Telepiilésfejlesztési terv  (jelen kotet)
IV. kétet: Telepiilésrendezési terv

(Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabalyozasi terv)

rrrrr

A Telepiilésfejlesztési terv és a Telepiilésrendezési terv (Helyi épitési szabalyzat és mellékletét képe-
z6 szabalyozasi terv) egy folyamatban keriil véleményezésre, majd jovahagyésra.

A Telepiilésfejlesztési terv célja (419/2021. (VIL.15.) Korm.r. 10. § (1))

A fejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatirozasa mellett, a telepiilés fejlddésének meghatéro-
z4séra rogziti azokat a rovid, k6zép- és hosszu tavi célokat, feladatokat, telepiilésfejlesztési akcié-
kat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszer(, fenntarthatd é€s gazdasigos fej-
l6dése és iizemeltetése érdekében megvaldsitana.”

A telepiilésfejlesztési tervezés alapvetd dokumentuma a Telepiilésfejlesztési terv. A Telepiilésfejlesztési
terv feladata olyan célrendszer kialakitdsa, amely hosszi tdvra irdnyt mutat a telepiilés lakossagénak ¢és
vezetésének a telepiilés fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozatalaban. A Telepiilésfejlesztési terv
egyben vezetési eszkdz, amellyel a telepiilési onkormdnyzat irdnyitani tudja, hogy a fejlesztés soran
honnan hova akar eljutni. Bemutatja azokat a tdjékozodasi pontokat, amelyek az dllandéan véltozé kor-
nyezethez val6 igazodés sordn a célok megvaldsitdsahoz vezetnek. A Telepiilésfejlesziési terv integralja
a telepiilés folyamatos miikédésének, fejlesztésének és vezetésének feltételeit. A koncepci6 alapjan a
telepiilési onkormanyzat és a helyi tarsadalom tagjai a kozos célokra és értékekre dsszpontositanak a
tarsadalmi egyetértés alapjan. A Telepiilésfejlesztési terv egyidejiileg a telepiilési onkormanyzat, mint
szervezet feladatainak programja, illetve a szervezetfejlesztés és az ellendrzés dokumentuma.
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A Telepiilésfejlesztési terv célja: A telepiilés ,kiildetésének™, jellegének, a tavlati fenntarthato fej-
lesztés fo céljainak, stratégiai és cselekvési iranyainak meghatirozasa, a tirsadalmi, gazdasagi és
koryezeti (miivi és természeti) szempontok integralasaval, egyiittes kezelésével, és ezzel a tovibb
tervezés megalapozasa, mind a kozosségi stratégiai-operativ, mind a rendezési-szabalyozasi terve-
zés szamara, egytttal a k6zds célok iranyaba mutato privat aktivitdsok generalésa, illetve csatornazésa.

A Telepiilésfejlesztési terv feladata

A Telepiilésfejlesztési terv feladata meghatarozni a telepiilés jovoképét, a kozisség érdekeinek leg-
jobban megfeleld megoldast adni a legfontosabb tarsadalmi, gazdasagi, miiszaki, intézményi és
kornyezeti problémakra, valamint megmutatni az alkalmazkodas lehet6ségét a hazai és nemzetkozi
fejlodési trendekhez.

A Telepiilésfejlesztési terv hozzasegiti a dontéshozokat ahhoz, hogy megtalaljak az optimélis megol-
dasokat az eréforrasok legjobb felhasznalasahoz.

A Telepiilésfejlesztési terv itmutatasul szolgal a dontési mechanizmus mikddtetéséhez, a tervezéshez
és végrehajtashoz, illetve az ellenérzéshez sziikséges szervezetek létrehozésahoz, a lakossagi, a vallal-
kozdi és egyéb csoportok, valamint a helyi politikai dontéshozdk érdekeinek harmonizaldsahoz.

A képviseld-testiilet gazdasagi programot, oktatdsi, mivel6dési, kulturalis, szocidlis, kornyezetvédelmi,
egészségiigyi és sport koncepci6t dolgozott, illetve dolgoz ki, kézép €s hosszitavra, melyben a telepiilés
igényeit fogalmazza meg a térséggel Gsszhangban. A telepiilés életét és tavlati fejlodését egy-egy téma-
ban meghatarozé koncepciokat a rendezési terv készitéséhez, a terv jellege altal igényelt mélységig fel
kell hasznalni, be kell épiteni.

A Telepiilésfejlesztési Terv elkészitéséhez — tobbek kozt — az alabbi dokumentumok keriiltek felhaszna-
lasra:
- Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

- Hajda-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve

(Elfogadva a Hajd-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 3/2020. (VL. 29.) 8nkorményzati
rendeletével.)
- Hajdu-Bihar Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid

(Elfogadva a 43/2021. (V. 6.) elndki hatarozattal.)
- Hajda-Bihar Megyei Teriiletfejlesztési Stratégiai és Operativ Program (2021-2027)
(Elfogadva a 44/2021. (V. 6.) elndki hatarozattal.)

- Bocskaikert Kozség Gazdasagi programja

Bocskaikert Kézség Telepiilésfejlesztési Terve —2024. 6



| EROSSEGEK

Bocskaikert Kozség egészére vonatkoz6 SWOT elemzés

Térszerkezeti helyzet
Kedvezo foldrajzi elhelyezkedés
Debrecen varmegyei székhely kozelsége

M35 autdpalya kézelsége, kapcsolat Deb-
recen felé, (az épiilé BMW gyar fel¢)

M3 autdpalya kézeli csomdponti kapesola- |

ta (kapcsolat Budapest, és Nyiregyhaza-
Zahony —Ukrajna felé)

Szomszédos megye-székhely (Nyiregyha-
za) kozelsége

Autopalya kapcsolat Miskolc véroséhoz

]

Térszerkezeti helyzet

Természeti- taji adottsagok

' = A mezbgazdasag 4ltalinos gazdasagi
! problémai.

! A gazdalkodas szempontjabol idealis
nagysagl teriiletek kialakitasat nehezitd
tulajdonviszonyok.

= A mez6gazdasagi termékek piacvesztése

Szlovak hatar kozelsége (Tornyosnémeti |

90 km)
Gazdasag

J6 elérhet6ségli, vallalkozasra alkalmas fej-
lesztési teriiletek allnak rendelkezésre.
Autopalyak kbzelsége
Erdoteriiletek

Természeti- t4ji adottsagok
J6 minbségli, mezbégazdasagi termelésre
alkalmas 16szhéti foldtertiletek.
A természeti kdrnyezet értékei. (Térségi
jelentéségli tajkép-védelmi teriilet, Natura
2000 madéarvédelmi, és természet-
megorzeési teriiletek.
GMO mentesség.

Lakdsépités, ingatlangazdalkodas
Debrecenben rendkiviili médon megemel-
kedett ingatlan és lakas arak, a kozeli, jo
kézlekedési kapcsolatokkal —rendelkezd
Bocskaikert az épiteni szandékozok koré-
ben nagyon ,.népszerid” Kertvarosias lako-
komyezet az igény.

\
i Gazdaség

« Hianyzo miiksdo toke

= Integracio elmaradottsaga

= Feldolgozd ipar jelentds elmaradottsaga
= Szakképzett szakemberek hianya

_ Lakasépités, ingatlangazdalkodas

| Az egykori zartkertekbdl kialakult kdzponti
| belteriilet, szerkezetében, telekdsszetételében,
| sok megoldésra vard problémat hordoz. Kes-
keny utak, melyek szabalyozasi moédszerrel
torténd szélesitését nehezitik a meglévo, ko-
rabban, vagy szabdlytalanul elhelyezett épiile-
tek, keritések, kézmii bekotések.

A két  kilondlld  kordbbi  zértkert
. (Mosostordiilé és Rakoczikert) dtmeneti sza-
- balyozasnak szant hétvégihazas iidiiloterdileti
Ovezeti besorolasa ellenére is rendkivil ,,nép-
szerii” az épittetdk korében, pedig itt a fenti
problémak még nagyobb mértékben jelent-
- keznek. AE tertiletek lakdovezetté nyilvanita-
' séhoz hianyoznak a kdzmiivek, és azok elhe-

lyezéséhez szitkséges kozteriiletek mérete
| (utak szabélyozasi szélessége) sem elegendd.
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LEBETOSEGEK

VESZELYEK

Térszerkezeti helyzet
Az eurépai kozlekedési folyosok mentén
hosszii tivon megvalosuld fejlesztések
kedvezéen érintik a térség kozlekedés
foldrajzi poziciojat.
Egyiittm{ikddési lehetéségek a kozeli Deb-
recennel, Debrecen kdzigazgatasi teriileté-
nek északnyugati oldalan épiildé BMW
gyarral, Téglassal és Hajduhadhézzal.
A komyezd telepiilésekkel kialakult, f6-
ként intézményi ellatasra alapulo kapcsolat
tovabb fejlesztése.
Két megyeszékhellyel (Debrecen, Nyir-
egyhdza) is tovabbfejleszthetd kapcsola-
tok. A telepiilést nyugati oldalon elkeriild

354 sz. orszagos fout tervezett 2x2 savosra

w_ s

torténd bovitése. A 471 sz. foat tervezett

kozati kapcsolatanak kiépitése a 354. sz.

féutra. (A Debrecen keleti elkeriild ut ré-

szét képezd utszakasz megépitésével) A

varmegye székhely irdnyaba tervezett elo-

varosi kozlekedés megvaldsitasa.
Természeti- taji adottsdgok

Kerékparos és lovas tarattvonalak kiépité-

se

Erdosités, kirnyezetépités.

A mezbgazdasagbol €16k korének fejlesz-

tése, bovitése.

Agroturizmus.

Gazdasdg
Az eurdpai kozlekedési folyosok mentén
hossz tdvon megvaldsuld fejlesztések

még kedvezoébb helyzetbe hozzak a térség |

kdzlekedés-foldrajzi pozicidjat.

M35 autépalya Roméniai szakaszanak to-

vabb-épitése.

Fentiekre alapozottan (j gazdasagi véllal-
kozésok betelepiilése, az eldkészitett ipari
teriiletekre.

Lak4sépités, ingatlangazdéalkodas
Bocskaikert az ingatlanfejlesztok, lakas-
épiték korében, adottsdgai miatt tovabbra
is nagyon keresett.

Térszerkezeti helyzet
Befektetok, tokeerds vallalkozasok hianya-

ban, vagy nem realisan megfogalmazott fej-
lesztési elgondolasok miatt sikertelenné val-
hatnak a tervezett fejlesztések.

Altalanos gazdasigi recesszio befolyasolhat-
ja a telepiilés fejlodését.

Természeti- t4ji adottsdgok
A gazdasagi recesszié miatt az értékes fold-

teriileteket nem sikeriil optimdlis mo6don
hasznositani,

Nem sikeriil a mez6gazdasagi termékeket a
kivant mértékben és modon helyben feldol-
gozni és értékesiteni.

Gazdasag
Nem sikeriil befektet6ket talalni a tervezett
gazdasagfejlesztéshez
A mezbgazdasagi vallalkozasok termék-
szerkezete, foldhasznalata
Nem sikeriil az értékes épitett értékek meg-
brzése

Lakdsépités, ingatlangazdalkodds

A Bocskaikerti ingatlanok iranti felfokozott
érdeklédés, olyan mértékii lakasépitéseket,
lakosszam novekedést eredményezhet rovid-
tavon, melyek kdzmil és kozdsségi szolgal-
tatasi igényeit a telepiilés nem tudja biztosi-
tani. Sziikséges olyan szabalyozési techni-
kdk bevezetése, mely megfeleld keretek ko-
z6tt tartja a lakasépitéseket!
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seo jovokeépe
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A teiépijlés kihasznalva rendkiviil kedvezé térszerkez'eﬂtﬁl‘;ry'zmétét, Debrecen kozeli Egn_;a;ogsafej-
16dik. A telepiilést nyugati oldalon elkeriilé 354 sz. orszagos fout tervezett 2x2 savosra torténd bovi-
tésének, valamint a 471 sz. fout tervezett kozati kapcsolatdnak a 354. sz. féutra torténd kiépitésével,
(A Debrecen keleti elkeriilo at részét képezd utszakasz megépitésével.) még kedvezdbb kozlekedési
kapcsolatai alakulnak ki.

[J A varmegye székhely iranyaba tervezett el6varosi kozlekedés megvaldsitasdval, még tovabb javul a
telepiilés elérhetdsége.

[J A telepiilés népességszama, kedvezd kozlekedési adottségaira, a varmegyeszékhely kozelségére valo
tekintettel tovabb novekszik, tavlataban a jelenlegi 4200 f6 eléri a 6500 fot és a telepiilés kertvarosi
ragot szerez.

(] A helyi hagyomanyéra alapozva sikeriil, lokalpatridta szellemiségii kozosséget kialakitani, amely
nem csak a helyi gazdasagi tevékenység sebezhetoségét csokkenti, hanem a tarsadalmi gondoskodas
szempontjabol is meg tud felelni a kihivdsoknak.

(] A helyi eréforrasok és a ngvekedés altal létrehozott vagyon intelligensen, hatékonyan és méltanyo-
san keriil felhasznaldsra és elosztisra, melynek soran elsdbbséget élvez a lakoteriiletek Ut és kozmii
fejlesztéseinek, a kozosségi ellatd intézmények, az egészséges kertvarosi lakékdmyezet litemes fej-
lesztése.

[J A telepiilés az ,,alvovarosi jelleg” jellemzéit tGllépve, gazdasagi- kdrnyezetet nem terhel6 ipari val-
lalkozasokat telepiilésre vonzasaval, ij munkahelyeket teremt.

[ Bocskaikert kiemelt figyelmet fordit a helyi eréforrasok —kiilondsen a termdéféldekre €s azok tulaj-
donlésara, és a humuszvagyon értékére, a vizkészletekre, az energiahatékonységra, a bioldgiai sokfé-
leség megbrzésére.

Bocskaikert K6zség Telepiilésfejlesztési Terve — 2024, 9
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A jovBkeép felvazolasa altalanossagban és szektorok szerinti bontdsban térténik. Annak érdekében, hogy
a felvazolt jovokép megvaldsuljon, részletesebb és aprobb lépések megtételére van sziikség, a telepiilés
életének valamennyi teriiletén. Ezek az aprobb lépések azonban nem kiilon-kiilon, hanem egymassal
osszefliggésben kezelhet6k. Valamennyi lépést dsszefog egy altalanos és részletes célrendszer, amelyek
néhény, de a szemléletet alapjaiban meghatarozé elvek strukturdlédnak.

Egy tarsadalmi kozosség (csalad, telepiilés, orszag) csak akkor életképes, ha az minél magasabb szinten
alkalmas az onellatasra, 6nfenntartasra. Ennek hidnyaban fiiggdségi viszony alakul ki, mely kiszolgalta-
totta teszi azt. Cél a kiszolgéltatottsig minél alacsonyabb szintre csokkentése, az 6nellatas, 6nfenntartds
megerdsitésével. Eszkoze lehet a minél szélesebb koril foglalkoztatottsag, eziltal a szocidlis ellatasi
rendszer is cstkkenthetd a csak ténylegesen raszoruldk (fogyatékosok, csokkent munkaképességiiek,
betegek) korére. Fontos, hogy a foglalkoztatottsdg ndvelése kozpontjdban az értékteremtés dlljon. (Az
emberek is szivesebben vesznek részt olyan programokban, melynek 1atjdk az értelmét, szemben az
,alibi” munkakkal.) A szélesebb tomegek altal létrehozott nagyobb érték nagyobb szétosztasra nyjt
lehetdséget. Ebben kell szerepet vallalni az snkorméanyzatoknak. (A célok megfogalmazésa, a végrehaj-
tashoz szilkséges eszkdzrendszer feltarasa, a koordinacid, szervezés, kommunikacié az emberekkel,
palyazatok, stb.)

Bocskaikert Telepiilésfejlesztési Terve egységbe kivanja szervezni azokat a lépéseket, amelyek megté-
telét célul jelsli meg, ennek az egységnek pedig hdrom olyan {8 elv a megtestesitéje, amelyre vala-
mennyi lépés soran, egyiittesen figyelni szandékozik.

Ezek az elvek:

Elhetéség

Valamennyi 4tfogd és részcél kozéppontjaban a lakossag 4ll. Olyan célok kitlizésére van sziikség, amely
elsésorban az aktualis és potencialis helyben lakok életminOségét javitja, legyen sz6 akar a kozosségi
életrdl, a tarsadalomrol, gazdasagrol, épitett vagy természetes kornyezetrdl. A Telepiilésfejlesztési ter-
ven beliil csak olyan célok meghatarozésa elképzelhetd, amely a telepiilést élhetd, emberkozeli és em-
berkdzpontu telepiiléssé teszi.

Fenntarthatosag

Nem képzelhetd el fejlodés, sem fejlesztés fenntarthatosdg nélkiil, hiszen az olyan lépések, amelyek
fenntarthatésdga nem biztositott, mar rovidtavon is hiabaval6 erdfeszitésnek vehetdk. Ezért kiemelten
fontos szempont, hogy valamennyi atfogo és részcél megfeleljen a fenntarthatdsag elvének, hogy a don-
tések ne csak rovid, hanem tartés eredményekkel jarhassanak valamennyi keriiletben éI6 vagy itt meg-
fordulé ember szdméra a jelenben és az eljévenddben egyarant.

Befogadas

A befogadé (inkluziv) fejlédés elve azt mondja ki, hogy valamennyi fejlesztéspolitikai lépés valameny-
nyi Bocskaikertben él6 emberhez széljon. Minden, a Koncepcioban megfogalmazott cél, legyen az at-
fogb, vagy rész cél, valamennyi ott élének, vagy itt megfordulonak, szolgdljon egyenld esélyeket, és
meg kell eléznie a kirekesztés és kirekesztettség valamennyi formajat.

Bocskaikert kozség Telepiilésfejlesztési tervét a telepiilés széles nyilvdnossiga bevonasaval kivénja
végrehajtani. Ez a biztositéka annak, hogy a fejlesztési tervekbdl azok az elemek val6suljanak
meg, melyek a telepiilés jovojét, hossz tavi fejlodését és fejlesztését szolgaljak.
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A telepiilés fejlesztésének onkormanyzat altal megfogalmazott alapelvei:

- atérségi kapcsolatok erdsitése,

- ateleplilés fejlesztésének Ssszehangolasa a megyei és térségi fejlesztési elképzelésekkel,

- amunkahelyteremtés,

- az épitészeti arculat, a még meglévo épitészeti értékek megorzése,

- ateleplilés intézményinek palyazati forrasabol torténd tovabbfejlesztése,

- az idegenforgalom, a turizmus fejlesztése,

- anépesség szamanak szinten tartdsa, ill. lehetéség szerinti emelése,

- atelepiilés megtartoerejének, a telepiilés potencidljanak novelése, ifjisagmegtarto,
csaladbarat programok kidolgozasa és megvalositasa

- aszolgaltatasok fejlesztése,

- atermészeti kérnyezet fejlesztése, a belteriileti zoldfeliiletek igényes kialakitsa, a
telepiilés elhelyezkedésébdl adodo lehetdségek kiaknazisa,

- akornyezetvédelem, a kirnyezetterhelések minimalizalasa, az emberk6zponth
kornyezetszemlélet érvényre juttatasa, a vidéki életforma népszeriisitése.

K&vetelmény a teleplilésfejlesztés széles nyilvanossaga, ezzel kapcsolatosan

- atelepiilés honlapjanak folyamatos fejlesztése, a kozségi 0jsag szerkesztése,

- aképviseld-testiilet milkddésével kapcsolatos kozérdekii adatok nyilvanossaga,

- az intézményeknek, a civil szervezeteknek a telepiilésen rendezett programjainak
nyilvdnosséga,

- aturisztikai kiadvanyok készitése.

A teleplilésfejlesztésbe be kell vonni a lakosségot, a véllalkozdsokat é€s az Onszervez6dS kozdsse-
geket.

A telepiilésfejlesztés sordn figyelembe kell venni azokat a fejlesztéseket, programokat, melyek-
hez kapcsolédva gazdasagi szamitasok igazoljdk azt, hogy a fejlesztés eredményeként az &nkor-
manyzat tartésan a kordbbi éveknél magasabb bevétellel, illetve alacsonyabb kiaddssal szdmol-
hat.
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2. STRATEGIA

A stratégidban torténik - a jov6kép megvalositasa érdekében -
a) arovid, kbzép- és hosszi tavi teriileti, tematikus és dgazati fejlesztési céloknak,
b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok osszefliggései vazlatanak,

c) az integralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek és
d) az épitett és természeti rokség védelme kovetelményeinek

meghatirozasa, figyelembe véve a gazdasagi szereplék telepiilést érintd terveit és tdrekvéseit, valamint
a helyi tarsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriiletek
kerlilnek meghatarozasra.

A jovébeni fejlesztési irdnyoknak és a telepiilés korabban mar kidolgozott fejlesztési dokumentumainak

wor

megfelelden a jovikép megvaldsulasat elosegito atfogo célok:

Bocskaikert Kozség atfogo fejlesztését szolgald cél, hogy a telepiilés kihasznalva rendkiviil kedvezd,
Debrecen kozeli térszerkezeti helyzetét, és kivalo kozlekedési kapesolatait, mindségi lakhatast biztosito,
kertvarossa fejlodjon. Olyan kertvarossd, ahol az életfeltételek folyamatos javulnak, az intelligens gaz-
dalkodas megvalositdsaval, a novekedés altal 1étrehozott vagyon hatékony és méltanyos elosztasaval,
gyarapodnak a polgérai.

A Telepiilésfejlesztési terv, jellegét tekintve stratégiai dokumentum, mely alapvetéen kozéptavon haté-
rozza meg a fejlesztési céljait és kijeloli az ezek eléréséhez sziikséges feladatokat, megvalositandd el-
képzeléseket.

Bocskaikert aldbbiakban részletezésre kertilo kijeldlt kozéptavi fejlesztési céljai kialakitasakor alapvetd
elvaras volt, hogy azok &sszhangban legyenek a telepiilés hossza tavra vizionalt j5véképével, hiszen a
jovékép pozicionalja a telepiilést, meghatdrozza a tarsadalmi, gazdasagi és épitett kérnyezeti domi-
nans folyamatokat és allapotot. A jovokép hosszabb id6tavra, 2040-ig kiterjedoen keriil rogzitésre.

A telepiilés fejlesztésének atfogd és stratégiai céljai a jovokép rovid és kdzéptava értékvalasztason ala-
pulé megfogalmazasa.

i = = N
/ Atfogé cél:
Bocskaikert kihaszndlva rendkiviil kedvezd, Debrecen kozeli |
térszerkezeti helyzetét, és kivalo kozlekedési kapcsolatait, mi- t
noségi lakhatast és életfeltételeket biztosito, kertvarossa fejlod-
jon.

\ e .4

A fent kijelslt 4tfogd cél harom kozéptavi stratégiai céllal érhetd el. A célrendszert egyrészt a telepiilési
szintli tematikus célok (T), masrészt a telepiilésrészi szintl teriileti célok (TR) épitik fel.

Jelen fejezet célja a kzéptava célok részletes meghatarozasa. Kétféle cél keriil meghatdrozasra, melye-
ket horizontalis célok kisérnek:
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Tematikus célok (T): Telepiilési szintli tematikus célok, melyek a telepiilés egészére vonatkoz-
nak, tematikus jelleggel keriiltek megfogalmazasra, de nem sziikségszerilen egy-egy agazatra
korlatozodoé érvényességii célok.

A kozéptava célok integralt jellegli célok, olyanok, melyek eléréséhez tobb tematikus/dgazati
jellegii tevékenység koordindlt végrehajtasa sziikséges. E célok kialakitasanal fontos szempont,
hogy a Fejlesztési terv nem kizdrolag Bocskaikert telepiilés 6nkormdanyzata, hanem a telepiilés
egészének tervezési alapdokumentuma, igy tartalmazza azokat a célokat is, amelyek megvalosi-
tasaért az dnkorméanyzat csak kozvetve vagy részben lehet felelds, hiszen azokat 4llami, magan,
vagy akar nonprofit szereplok valdsitjak majd meg.

Teriileti célok (TR): Telepiilésrészi szintii teriileti célok, amelyek Bocskaikert egyes teleptilés-
részeire javasoltak. E célok az adott telepiilésrész specidlis problémaira keresnek valaszt, illetve
megvalosulasukkal segitik a kiegyenstlyozott fejlédést.

Horizontilis célok: kijelSlésre keriiltek olyan horizontalis jellegii célok, mely minden fejlesztési tevé-
kenységet és célmegvalositast thatnak, kisérnek, legyen az akar telepiilési, akér telepiilésrészi vonatko-

zasn.

Ezen célok figyelembevétele elkeriilhetetlen mind a tervezés, mind a megvaldsitas soran.

A telepiilési funkei- Humaneréforras-fejlesztés, Fenntarthato és ér-
okat erdsitd, a kert- kozosségepités, életmind- ték6rzé telepiilési
ség-javitas | kornyezet-fejlesztés

1. Stratégiai cél: / 2. Stratégiai cél: \ /3. Stratégiai cél:

varosi funkciokat
megteremtd gazda-
sag-és telepiilésfej-

&

lesztés / \ — : / \ : /

A stratégiai célok foglaljdk dssze azokat a fontos fejlesztési irAnyokat, amelyek alapjan Bocskaikert
igyekszik elémi a jovoképben megfogalmazott célokat, annak érdekében, hogy azokat elérjek 2040-ig.

A jovékép megvalésitasat szolgalo fejlesztési prioritisok, vagyis a tematikus célok stratégiai célonként
az alabbiak:
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1.Stratégiai cél (S1): A telepiilési funkciokat erdsité, a kertvarosi funkciékat megte-
remté gazdasag-és telepiilésfejlesztés

A helyi fejlesztések fontos feladata részben az infrastruktiira és a human er6forrasok fejlesztésével a
befektet6k szaméra kedvezd kornyezetet teremteni, de emellett a belsé piaci igények kielégitését célzo
helyi vallalkozasok fejlesztését is elsegiteni.

Az ,alvovarosi jelleg” jellemzdit tillépve, gazdasagi- kornyezetet nem terheld ipari vallalkozasokat
betelepiilése az e célra kijelolt teriiletekre, ezaltal helyi munkalehetéségek megteremtése.

A Debrecenben rendkiviili médon megemelkedett ingatlan és lakas 4rak miatt, a kozeli, j6 kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkez6 Bocskaikertben megemelkedett lakasépitési igény olyan keretek kozétti,
szabalyozasi technikdk és ilitemezett megvaldsitassal térténo kielégitése, mely nem haérit teljesithetetlen
terhet az Snkormanyzatra.

A varmegye székhely iranyaba tervezett elévarosi kozlekedés megvalositasdval, még tovabb javitani, a
kdrnyezetet kevésbé terheldvé tenni. a telepiilés elérhetosége.

1.1. Tematikus cél (T1.1): Kozszolgaltatasok fejlesztése

Az els6 tematikus cél a jovOképen beliil a telepiilés tervezett kertvarosi funkcidjanak igényébdl adodo
szolgaltatasok fejlesztésére fokuszal. A telepiilési funkciok erdsitése soran meghatdrozo a nytjtott kéz-
szolgaltatdsok minbségének biztositdsa, javitasa, minél koltséghatékonyabb biztositasa, a szolgaltat6i
attitid kialakitasa, illetve a kdzszolgéltatasok elérhetOségének javitdsa, igénybevételének biztositdsa.
Azokat a fejlesztéseket, programokat kell eldtérbe helyezni, melyekhez kapcsolédva gazdasagi szamita-
sok igazoljék azt, hogy a fejlesztés eredményeként az Onkorményzat tartésan a korabbi éveknél maga-
sabb bevétellel, illetve alacsonyabb kiadassal szamolhat, illetve melyek munkahelyet teremtenek.

1.2.Tematikus cél (T1.2): Vonz6 gazdasagi kornyezet és eros6doé helyi gazdasig

A gazdasagfejlesztés egyik legfontosabb célja, hogy az egyre er6s8d0 ,,alvévarosi” jelleg mellett, helyi
gazdasagi vallalkozasok is létesiiljenek, ezaltal munkahelyeket, é€s a kdzdsség szamara (a helyi ipariizési
addokon Kkeresztiil) fejlesztési forrasokat teremtsenek.

Bocskaikert jovéje és fejlédése szempontjabol kiemelten fontos, hogy olyan helyi, a lakokérnyezetet
azonban, semmilyen médon nem terheld, és nem veszélyeztetd gazdasdggal is rendelkezzen, amely a
Debreceni munkavallalason kiviil, alternativ lehetéséget is nyujt az itt €10k szdmadra.

A helyi lakossag mindségi ellatasat szolgalé lakokornyezet nem zavard gazdasdgi tevékenységek Iétesi-
tésének eldsegitése, a telepiiléskdzpont valamint a gylijtéutak mentén kijelolt, arra alkalmasnak mindsi-
tett, egyedi szabalyozasi lakodvezetekben.

1.3. Tematikus cél (T1.3); Turisztikai fogadoképesség fejlesztése
Az idegenforgalom egyike azon teriileteknek, ahol még vannak kiaknazatlan lehet6ségei a telepiilésnek.

Magyarorszag egyre népszeriibb turisztikai célpont a kiilfoldi lakossag szamara, de jo6 litemben fejlodik
a belfoldi turizmus is. A telepiilésen jelenleg a falusi turizmus keretében 6 vendéghaz miikddik. Vada-
szatok kovetkeztében jelentkezd szallasigény, csarda, Debrecen kozelsége (Viragkarneval, Fesztivalok)
miatt az igények ndvekedés varhato.

Nyiéri id6szakban jelentés a kerékparos turizmus, mely most még dtmend jellegili, nem jelent huzamo-
sabb itt tartozkodast.
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Alternativ fejlesztési elképzelések:

Fejleszteni kell a telepiilés turisztikai arculatat. Kiemelten kell kezelni azokat a fejlesztéseket, me-
lyek turisztikailag kiemelkedd jelentdséggel birnak, vonzerdt jelentenek.

Az idegenforgalmi szempontbdl fontos kozteriiletekenmegfelelé pihendhelye kialakitasa,
zoldfeliilet fejlesztése.

Telepiiléskozpont fejlesztése-épitése, kiiltéri jatékok kiépitése

Az Snkormanyzat honlapjan szerepeltetni kell a turisztikai lehetoségeket, megjelenési lehetdséget
kell biztositani az idegenforgalommal foglalkoz6 vallalkozok szadmaéra is.

Informacios adatbazis kialakitasa szallashelyekrdl, programokrol a telepiilés honlapjan, szérolapo-
kon, kiadvanyokban.

Applikécié telepitése, amely tartalmazza a telepiilés idegenforgalmi informécioit.

A legfontosabb kulturtdrténeti helyek esetében javasolt az Snkorményzat szaméra elévéasarlasi jogot
bevezetni. Javasolt olyan rendeltetést, funkcidt kialakitani, mely megfelelé/ méltd kapcsolatot te-
remt, a kultartdrténeti értékkel. (Az emléktablan kiviil, park, emlék kert kialakitasa, az ott 1étesiilo 0]
épiiletben emlékszoba, kidllitas kialakitasa. Olyan kozosségi funkcid létesitése, ami kapcsolatban 4ll
a kultartorténeti emlékkel. (Pl. irodalmi kavéhaz, ifjusagi festokor, kézmives haz, stb.)

Amennyiben sikeriil 0j polgarmesteri hivatalt épiteni, a jelenlegi kdnyvtarként, muzeumként, hely-
torténeti kiallitis céljara lenne hasznosithatd. Parkjat k6zésségi haszndlatra lehetne megnyitni, fej-
leszteni.

A vasitallomds épiiletének helyi védetté nyilvanitasaval, az emeleti résznek 0j funkciét javasolt adni.
Ez lehetne példaul, a tulajdonosanak egyetértése esetén, egy vasuttdrténeti/ helytorténeti kiallitas.
Lehetne egy vasttmodellez6k szamara kialakitott terem/ jatszo6 haz is, ahol terepasztalt is helyet kap-
hatna.

Az igazgatasi teriilet északkeleti részén 1évé erdd teriiletének turisztikai és a telepiilésen €16k széméa-
ra pihenési- rekreacios szerepe is lehet. E szerepkorében, javasolt az egykori ,,Csorsz arok™ bemuta-
tasa, az erdOben kialakitsra keriil$ turistaithoz kapcsolva.

A Debrecen- Bocskaikert hatardn kozépkorban létezé falu temploméanak, monostoranak latogatok
szamara torténd bemutatasa.
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2. Stratégiai cél (S2): Humdanerdforras-fejlesztés, kozosségépités, életmindség javitas
A misodik stratégiai cél a Jovokép human oldalara, emberi, joléti, életmindségjavitd aspektusaira kon-
central. A telepiilés fejlédése nagymértékben fligg annak tarsadalmatol, a tarsadalom szolidaritasatol, az
aktiv helyi kozosségek jelenlététdl. A telepiilésen épiteni kell és tovabb kell erésiteni az alulrél jovo
kozosségi és dnkéntes kezdeményezéseket. Fontos szerep jut e cél keretében az koznevelési-human
szolgéltato elemeknek, a szemléletformald és kozosségépitd, kozdsségerdsitd szempontoknak. Megta-
lalhat6éak, de jelent6s fejlesztésre- bOvitésre szorulnak, azok a szolgéltatdsok, amelyek az ott €16 feln6t-
tek és fiatalok mindennapjait segitik és élhetévé teszik a telepiilést, biztositjdk az oktatas, az egészség-
tigy, a szocialis szféra segité human szolgaltatasait és a mindennapok alapvet6 kozosségi infrastruktira-
jat, az intézményeket, szervezeteket. Fontos, hogy a nyujtott szolhéltatdsokhoz egyenlé eséllyel jusson
hozz4 minden érintett, minden laké. A megvaldsuld fejlesztések révén fontos a helyi tarsadalom meg-
erdsitése, a lakossag igényeinek kielégitése, a magas életszinvonal biztositasa. A legfontosabb a magas
szinvonalll nevelés-oktatas, a kulturalis- szabadid6s-kozdsségi infrastruktira, programkinalatanak n&ve-
lése, mivel a lakossagszam ndvekszik, melyben a fiatalok arinya is egyre nagyobb. A tarsadalmi szoli-
daritas erdsitése, a marginalizalt életkdriilmények oldasa és a lokalpatriotizmus erdsitése is a jovo egyik
fontos feladata. A népességszam névekedése jellemzi a telepiilést, mely 6nkormanyzati valaszlépést
igényel. A szomszédos Debrecenbdl, az ottani dragabb ingatlandrak miatt szdmos csalad tervezi a jovo-
jét Bocskaikertben, melyeknek az életminGséget meghatarozé, modern, kertvarosias lakékdrnyezeti

infrastrukturalis lehetdségeit is meg kivanja teremteni a telepiilés.

2.1.Tematikus cél (T2.1): Tarsadalmi integricio6 erdsitése — marginalizalt élethelyzetek oldasa

A telepiilés lakossaganak egy jol meghatarozhaté része (foként a kiilteriileten elhelyezkedé két egykori
zartkertbdl korabban kijeldlt kertvarosias tidiilddvezetben (Monostordiilében, de leginkdbb Rakdczikert
északi részén) igen nehéz életkoriilmények kozt él. A tarsadalmi kiilonbségek csokkentése €s a tarsa-
dalmi integraci6 erdsitése igen fontos elvaras, ahol a marginalizal6do, de magaért, fejlédéséért tenni
akar6 kozdsség segitséget kap. Cél, az e teriileteken jelentkezo tobbrétll, tarsadalmi-gazdasagi és infra-
strukturalis problémak csokkentése, egyiittes kezelése és e teriiletek vérosi szdvetbe valo beillesztése

foglalkoztatési, lakhatasi, szociélis beavatkozasok megvaldsitasaval.

Kozbiztonsag, tizvédelem:

A kozbiztonsag, kozrend fenntartasardl a Hajdihadhdzi Rendérkapitanysag gondoskodik. A Bocs-
kaikerti Polgar6r Egyesiilet segitve a rend6rség munkéjat folyamatosan ellen6rzi a telepiilés bizton-
sdgat. Az dnkormanyzat feladata a kozbiztonsagi és tlizvédelmi feladatok ellatdsanak tdmogata-
sa, illetve szinvonalanak javitasa.

- A telepiilés bel- és kiilteriiletén a jobb kozlekedésbiztonsag, illetve a kzbiztonsag javitasa

érdekében a kamerarendszer bévitése sziikséges.
- A helyi polgardr egyesiilet tevékenységének bévitése- timogatdsa sziikséges
- Kozbiztonsagi, katasztrofavédelmi referenset mitkGdtetése

- Honvédelmi és katasztrofavédelmi referens mitkodik
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2.2. Tematikus cél (T2.2): Koznevelési, egészségiigyi és szocidlis szolgaltatisok mindségének fej-
lesztése

Ezen tematikus cél keretében a telepiilés humén szolgéltato oldala keriil hangsilyozasra, ahol az okta-
tasi-nevelési, egészségiigyi és szocialis szolgaltatasok mindsége, hozzaférhetosége nagyban hozzaja-
rul ahhoz, hogy a lakosok otthonosan érezzék magukat, hogy megfeleld életmindséget érezzenek a tele-
piilésen. E tematikus célon beliil az életmindséget jelentdsen meghatarozd, mindenki szamdra hozzafér-
hetd egészségiigyi alapellatasok és szocidlis szolgaltatasok infrastrukturalis feltételeinek javitisa meg-
hatdrozd. A munkaképesség megtartdsival, az egészségprevencioval, az egészségben eltsltott évek no-
vekedésével az életmindség is javul.

A szocialis halo meger&sitése, illetve az alulképzett vagy nem keresett képzettségli személyek munka
vilagaba torténd visszakeriiléséhez segité kozfoglalkoztatas, illetve (4tképzd) programok fenntartasa,
inditasa is sziikséges.

A szocialis felzarkoztatds és a tarsadalmi kohézié keretében Bocskaikert célként tiizi ki, hogy minden
raszoruld lakéja szamara legyenek elérhetéek azok a jogszabalyokban rogzitett ellatasi formak, amelyek
a szocialis biztonsagot garantiljdk és mindségi ellatast biztositanak, tovabba, hogy a szocidlis szektor
mikodése magas szinten feleljen meg a szakmai kritériumoknak és tarsadalmi elvarasoknak. A kis-
gyermekek szdmdra napkozbeni ellatast nyajté intézmények helyi kapacitdsainak, szolgaltatisainak
mindségi fejlesztése a ndk munkaerd-piaci részvételének elosegitése érdekében is nagyon fontos.

A kozmiivelddéssel kapcsolatos feladatok:

- Palyézati lehet6ségek felkutatasa és kihasznalasa programok megvalésitasaban, illetve
Uj miivel3dési haz épitése, amennyiben megfeleld konstrukei6 azt engedi

- Telehaz, kbzosségi szolgaltatd tér épitése

- Bemutatkozasi lehetdségek biztositasa (kiadvanyok, honlap stb.),

- A kényvtar milkodtetésének fejlesztése a lakosséagi igények széleskorii kiszolgalasa
érdekében,
- Ismeretterjesztd eléaddssorozatok rendszeres tartasa,

- Hagyomanyok 6rzése, feltjitasa, néprajzi és tajvédelmi programok

Sporttevékenysépgel kapesolatos feladatok:

- A telepiilés sportéletének helyet ado épiiletek és palyak karbantartasat,
- Segiti a telepiilés sporttevékenységét

- Kerékpérosok és gordeszkasok szamara gyakorlopalya ki€pitésére,

- Ujabb kozdsség altal is hasznalhato sportteriiletek kialakitdsa

- Erdei tornapalya, erdei sétaut kialakitasa
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2.3. Tematikus cél (T2.3): Helyi kozosségek erositése, szemléletformalas

A helyi hagyomanyok €és értékek feltdrasa megérzése, fejlesztése, tovabbvitele, illetve a fiatalok bevo-
nasa igen markéns eleme e célnak. Ezek révén lehet elérni, hogy minél nagyobb szamf, a telepiilésért, a
kozdsségekért tenni képes és tenni akard csoportok, ifjusagi kozdsségek alakuljanak ki. A kialakul6
kozdsségi érzés, helyi identitistudat kialakuldsa révén pedig erbsddhet a telepiilés vonzdsa, népes-
ségmegtarto ereje, amennyiben szdmos mas kiegészité elemmel parosul a telepiilésen. Kiemelt figyel-
met kell forditani arra, hogy rendszeres lehetség nyiljon kozdsségi, kulturalis, sport és egyéb szabad-
id6s programokon vald részvételre, nemcesak a felnétt lakossag, hanem az ifjusig szamara is, A kulti-
ra, a kozmiivelodés és a rekreacios lehetéségek fejlesztése nem csak cél, hanem eszkoz is ahhoz,
hogy erés6djon a helyi kozosség tarsadalmi kohézidja és identitastudata, lokalpatriotizmusa, tovabba a
turistak szdmdra mindségi kinalatot is teremtenek, hiszen altaluk szinesebbé vélik a telepiilés arculata,
programkinalata, ami hozzdjarul a turisztikai vonzerd novekedéséhez is. A szemléletformdlo akcidk,
legyenek azok akér kdrnyezetvédelmet, akar fenntarthaté fejlodést, akar az egészséges €letmodot, vagy
az 6nkéntességet népszeriisitdk, mind-mind hozzdjarulnak a helyi természeti és épitett értékek védel-
méhez, a helyi lakosok tudatossaganak és a telepiiléshez, a helyi kdzosségekhez vald kotddésiik erdss-
déséhez.

A kijelslt 2. stratégiai cél elvart céladata, hatésa:

= Helyi identitastudat er6sodése
= Telepiilési kotodések erdsodése
= Javulé életkoriilmények

2.4. Tematikus cél (T2.4): A népesség novekedés mindségi ellatis feltételéhez igazitott, litemessé-
gének biztositasa.

A népességszam nivekedése jellemzi a telepiilést, mely 6nkormdanyzati vélaszlépést igényel. A szom-
szédos Debrecenbdl, az ottani dragabb ingatlandrak miatt szimos csalad tervezi a jovojét Bocskaikert-
ben.

Bocskaikert lakonépességének szama, folyamatosan, az elmilt 5 évben pedig iitemesen ndvekszik, éves
atlagban, mintegy 150 fével. Ez 15 év tavlatdban, megkozelitden 2300 {6 népességszam ndvekedést
jelentene. A jelenlegi lakosszam a jelenlegi 4140 forol, hossza tivon, mintegy 6500 (7000) fére nive-
kedne.

Ahhoz, hogy az itt €16k és ide koltozOk szamara modern, kertvérosias lakékomyezetet, megfeleld ella-
tast lehessen biztositani, a nvekedést megfelels- szabalyozott keretek kozstt szabad csak lehetévé ten-
ni. Ennek részét képezi a kdozmiivesitettség megvalositasa, az ehhez €s a biztonsagos kozlekedéshez
szitkséges utszélességek biztositasaval.
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3. Stratégiai cél (S3): Fenntarthat6 és értékorzo telepiilési kornyezet-fejlesztés

A harmadik stratégiai cél a teleplilési - tervezett kertvirosi - kornyezet fenntarthato és értékek men-
tén torténé fejlesztését jeloli meg. A telepiilési kdrnyezet és lakokOrnyezet a mindennapok élettere,
ezért nem mindegy, hogy ez a krnyezet milyen allapotban van, megijitasa egyértelmiien hozzajarul a
lakossag pozitiv érzetéhez, valamint gazdasagi haszna is egyértelmiien kimutathato.

A lakoteriiletek ndvekvd népességszdmmal Gsszhangban térténd fejlesztésére kiemelt figyelmet kell
forditani. A jelenlegi 4139 6 1402 db lakasban lakik, ami 2,95 f6/lakas €rtéket jelent. Tekintettel arra,
hogy a beké&ltézok nagy tobbségében csaladosak, ennek az értéknek a cs6kkenésével nem lehet szamol-
ni. A prognosztizalt 2300 {8s népességszam ndvekedést (6500 fot) alapul véve, mintegy 750-800 db 1j
lakas épitését lehet prognosztizalni, melyek szamara megfelelé épitési lehetéséget, és ellatast kell
biztositani. Mindezt, a telepiilés anyagi lehetoségeinek fiiggvényében, iitemezetten kell megvalési-
tani.

A telepiilés szamara kiemelten fontos az egykori zartkertekbdl kialakult €s emiatt, a sziik utcak- rende-
zetlen keritések- kézmiibekotések problémait magéan hordozé utcdk rendezése. Az ehhez sziikséges sa-
jatos helyi eldirasok/ sziikség esetén korlatozdsok bevezetése, rendezett telepiiléskép kialakitasa.

Az életmindség meghatirozo tényezdje, a tevékeny emberek erdfeszitésének egyik fé célja a kényelmet
és biztonsagot ad6 otthon és az élhet lakokornyezet megteremtése.

A telepiilési kornyezet fejlesztése nem csupén a telepiilés altalanos fejlédéset, vonzerejének emelkedé-
sét segiti €l8, hanem hozzajarul a kidzszolgaltatasok biztositasahoz és fenntartasahoz is.

Kiemelt figyelmet kell forditani, a kiszolgalo utak megfeleld szélességenek kialakitaséra, a szabalyozasi
elhatarozasok e célt szolgalé rendelkezéseinek megvaldsitasara, mert csak ez teszi lehetdvé a kozmiiha-
l6zat elemeinek kiépitését, a biztonsigos kodzlekedés kialakitdsat. Kiilon megoldandé probléma, a
hétvégihazas iidiil6teriiletként szabalyozott egykori kertségek (Monostordiild és Rakoczikert) tavlati
lakéteriiletté mindsitésének el6készitésére, a még beépitetlen tombbelsdk szabalyozott telekosztasara,
beépitésére, mely csak olyan ilitemben valdsuljon meg, melyhez a kozosség (az onkormanyzat) elegendd
segitséget tud adni.

Az id6jarasi szélsdségek, a globalis felmelegedés hatisara er6sdé hosszabb, aszalyos id6szakok, ero-
sebb viharok és szelek, intenzivebb zivatarok és jégesok emberre és kornyezetre gyakorolt hatasat kli-
mat javité beavatkozasokkal is szilkséges csokkenteni. Ennek érdekében tervezi a telepiilés kialakita-
ni az egybefiiggd zoldfeliileti rendszerét és ,,zold folyosét”, ami kapesolatot teremt a belteriiletet koriil-
vevd gyepes, fas vizes teriiletekkel is. Biztositani kell a telepiilés kell6 mértékii 4tszell6zését, ugyanak-
kor védeni kell a belteriiletet a széls6séges, illetve 1égszennyezést hozo szelekt6l. Valtoztatni kell a be-
érkezd energiak elnyeltdésén, ezen keresztiil a kornyezetbe vald kisugérzason, az energiak felhasznala-
san. A Kisugarzott ho telepiilésrol valo eltavolitasaval is segiteni sziikséges a telepiilési klima javula-
séat.

Sziikséges kidolgozni az energia elnyel6dés csdkkentésének helyi szabalyait (pl. az épitett feliileteket
minél vildgosabb szinlire kell szinezni, mialtal a fényben lévé energia kisebb mértékben nyelddik el a
feliiletek anyagaba; optimalizalni, csokkenteni kell a szilard, épitett feliileteket, részben a sziikségtelen-
feliiletek megsziintetésével, részben novényzeti fedéssel).

Novelni kell a zoldfeliiletek mennyiségét, parkok, kertek létesitésével, de akar tetokertek, zéldfalak
épitésével.
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Lassitani és csokkenteni kell a csapadékvizek szilard feliiletekrdl, a telepiilésrdl valé elfolyasat,
melynek megvaldsitasa soran fontos eszkdz lehet a tetokert, de nagyon fontos a burkolatok vizatereszto
képességének javitasa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos cseréje hézagos, ateresztd burkolatra.
Novelni sziikséges a telepiilési kdrnyezetben a vizfeliiletek aranyat, ugyanis a természetes vizfeliilet
emeli a talajvizszintet, parolgaséval emeli a levegd paratartalmat és hiiti a levegot, tovabbé a vizi né-
vényvilag nagyaranyl oxigén termelésével, a por- valamint pollen megkdtésében is jelentds szerepet
tolt be.

3.1. Tematikus cél (T3.1);: A niovekvd lakénépesség szimara sziikséges, minéségi életkoriilménye-
ket teremtd lakoteriiletek iitemezett, és azok ellatiasanak szabalyozott keretek kozott torténd biz-
tositasa,

A jelenlegi 4139 6 1402 db lakasban lakik, ami 2,95 fo/lakas értéket jelent. Tikintettel arra, hogy a
bekoltoz6k nagy tobbségében csalddosak, ennek az értéknek a cskkenésével nem lehet szamolni. A
prognosztizalt 2300 f6s népességszam ndvekedést (6500 fot) alapul véve, mintegy 750-800 db 1j lakas
épitését lehet prognosztizalni, melyek szamara megfeleld ellatast kell biztositani.

Lakasépitési lehetdségek:

Bocskaikert kdzponti (jelenlegi) belteriiletén: 425 db

Monostordiilé teriiletén :250 db
Rékdcezikert teriiletén :85 db
Bsszes beépithetd lakdingatlan 760 db

A két kiilteriileten elhelyezkedé hatélyos telepiilésrendezési eszkézokben, hétvégihazas tidiilé dvezetbe
sorolt Monostordiilé és Rakoczikert a most elkésziilt 0 Telepiiléstervben is hétvégihazas tidiil6teriilet-
ként lesz szabélyozva. Ezt a telepiilésfejlesztési terv, kozéptavra vonatkozé ,,dtmeneti” szabalyozasnak
tekinti. Nincs ugyanis a telepiilésnek megfeleld anyagi ereje, hogy a lakoteriiletté nyilvanitas kovet-
kezményeit (kzmi- és szolgaltatasi kotelezettségek) biztositani tudja. Ezeket csak fokozatosan tudja
megvaldsitani. A kdzmiivesités feltétele, a megfelelé szélességli utcak kialakitasa is, mely ugyancsak
lassan tud kialakulni.

Az ,atmeneti” szabalyozast a hétvégihazas iidiilo dvezet legfeljebb 20%-o0s beépithetdsége €s a legalabb
zetben nem helyezhetd el, tehat lakascéli tamogatas sem vehetd fel ilyen célra. Mindez valamelyest
visszafogja az olyan hétvégihdzas iidiil6 épiiletek épitését, mely allandd ott lakas igényét is kielégiti. (A
jelenlegi jogszabalyok az allandé lakcim bejelentését itt is lehetové teszik. Emiatt allt el6 az a helyzet,
hogy iidiilének épiilt haz, a valosagban lakoépiiletként funkcional.) A kézmiivesitésre, megfeleld kozle-
kedésre alkalmas utcahélézat kialakulasat kovetden, illetve ha az énkormanyzatnak anyagi lehetdsége
nyilik ezek kiépitésére, keriilhet sor a lakodvezetbe torténd atsorolasra.

Monostordiilé hatilyos szabalyozas szerinti hétvégihazas, de kdzéptavon lakoteriiletté valo telepiilés-
rész szamdra, a teriilet k6zépso részén, kozosségi célu teriilet sziikséges fenntartani, park, jatszotér, 6-
rum szdmara, valamint lehet6ség szerint5 ellatd létesitmények szdmara. (6voda, bolesdde, kereskede-
lem) Elévasarlasi jog bejegyzése, az e célra alkalmas teriileten az épités lehetdségének dtmeneti korla-
tozésa.

A Raikoczi kert északi (még csak elvétve beépitett) részének beépitését a hétvégihazas lidiilétertiletei
,,atmeneti) szabalyozas idején, javasolt nagyobb korlatozas ald helyezni, melynek egyik lehetséges
modja, hogy csak az 1500 m2-nél nagyobb ingatlanok esetében adni meg a lehet6séget épiilet elhelye-
zésre.
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(A nagyobb korlatozas indoka, hogy az ide iranyulé épitési szdndék fokeént a sziikséglakéasok épitése, a
kicsi ingatlanokon. Ezt a szegregatumok kialakulasadhoz vezet6 folyamatot a telepiilés kozossége el ki-
vanja keriilni.)

3.2. Tematikus cél (T3.2): Fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés, halozatépités

A telepiilés fenntarthaté szemléletii és minél kevésbé zavar6é hatasi kozlekedési halozat-
fejlesztésével javul egyrészt a telepiilés vonalas infrastrukturdjanak mindsége, a kérnyezetbarat mobili-
tas feltétele, masrészt emelkedik a halézatosodas szintje is, ami nagyban hozzajarul a lakosok munkaba
jutasdhoz, a foglalkoztatok és kozszolgaltatasok jobb megkozelithetGségéhez. Fontos a fenntarthato
kozosségi kozlekedés lakossdgi igényl beinditdsa, a munkarendhez igazod6 kozlekedésszervezés, a
gyalogos, a kerékparos kozlekedés lehetdségeinek kiterjesztése, nemcsak telepiilésen beliil, hanem a
szomszédos telepiilések kozott is. A tervezett koziti fejlesztések hozzajarulnak a teleptilésen athaladé6
forgalom és az okozott zavaré hang és szennyez6 hatisok csokkenéséhez. Indokolt tovabba a kiils6
telepiilésrészben a még hianyzo szerkezeti jelentoségii kozlekedési kapesolatok kiépitése, azonban fon-
tos, hogy a kozlekedési hilozat fejlesztése a fenntarthaté mobilitast szolgilja, elésegitse kzvetlen
vagy kdzvetett modon a klimavaltozas hatasainak mérséklését.

A két megyeszékhelyre (Debrecenre, Nyiregyhazara) iranyuld kdzuti kdzlekedési kapcsolatok, tovabb-
fejlesztése. A telepiilést nyugati oldalon elkeriild 354 sz. orszagos féut tervezett 2x2 sivosra torté-né
bovitésével. A 471 sz. fout tervezett kozuti kapcsolatanak kiépitésével a 354. sz. foutra. A Debrecen
keleti elkeriil6 at részét képez6 utszakasz megépitése felértékeli Bocskaikert Debrecenhez legk6zelebb
esd, kiiltertileti, jelenleg mez&gazdasagi Svezetként szabéalyozott részét. Cél a teriilet tévlati fejlesztési
lehetoségeinek megbrzése, illetve a mezdgazdasagi teriilet altaldnos elbirdsok szerinti beépiilésének

megakadalyozasa, ennek érdekében dtmeneti szabalyok bevezetése.

Az egykori zartkertekbdl kialakult kizponti belteriilet, szerkezetében, telekdsszetételében, sok megol-
déasra varé problémat hordoz. Keskeny utak, melyek szabalyozasi moédszerrel torténé szélesitését nehe-
zitik a meglévo, korabban, vagy szabdlytalanul elhelyezett épiiletek, keritések, kézmii bekotések. A ket
kiilsnallé korabbi zartkert (Mosostordiilé és Rakoczikert) dtmeneti szabalyozasnak szant hétvégihazas
fidiiléteriileti Gvezeti besoroldsa ellenére is rendkiviil ,.nép-szerii” az épittetdk korében, pedig itt a fenti
problémék még nagyobb mértékben jelentkeznek. E teriiletek lakédvezetté nyilvanitasahoz hidnyoznak
a kézmiivek, és azok elhelyezéséhez sziikséges kozteriiletek mérete (utak szabalyozasi szélessége) sem

elegendd.

Sziikséges olyan szabdlyozési technikdk bevezetése, mely megfeleld keretek kozott tartja a lakasépité-
seket, és melyek segitségével fokozatosan kialakulhatnak a megfeleld szélességii kiszolgalo utak!

A MAV a térségben tervezi a debreceni elévarosi vasuti kizlekedés fejlesztését, amely érinti Bocskai-
kert telepiilést is. A fejlesztés el6késziiletei jelenleg is tartanak. Koz0sségi kozlekedés tekintetében cél
Bocskaikert mielébbi bekapcsoldsa Debrecen eldvarosi kozlekedésébe, erre a megyei teriiletrendezési
terv is javaslatot ad. Ennek el6feltétele, hogy a belteriileti megallohely (megallohelyek) kénnyen, gyor-
san legyenek megkozelithetoek. Ezt a célt szolgalja, a telepiilésnevelési kozpontja mellett kijelslt 0j
vasuti megallo, a vasut belteriilettel atellenes oldalan elhelyezkedd Rakéczikert megkdzelitését is eldse-
gité gyalogos-kerékparos aluljard/ vasiti peron aluljéré egyesitett kiépitése, a Rikoczikertet €s a Vasit
utcai vasuti atjarot dsszekapesolo kiszolgalo ut tervezett kiépitése.
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Kozlekedésfejlesztéssel kapesolatos legfontosabb feladatok:

- A kozség Gtjainak szilard burkolattal torténd ellatasa, feltjitasa,

Foorr

- ameglévo utak tisztantartisa és a kiilteriileti utak karbantartésa,

- Akozosségi létesitmények biztonsagos megkozelitésének biztositasa (gyalogos atkel6-
helyek kijel6lése, sziikség esetén kozlekedési lampa felszerelése)

- ameglévo utcdkon jarddk épitése.

- Rakoéczikert — kzponti belteriilet kapesolatanak javitasa (atépités, gyalogos- és kerék-
paros aluljaro épitése a vasuti megalld peron megkozelitését szolgalo aluljaro ,,funk-
ciobovitésével”.

3.3. Tematikus cél (T3.3): Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer

A cél markdns elemét teszi ki a klimavaltozasra valo felkésziilés igényével majdan megvaldsulo fenn-
tarthato telepiilési kék és zold infrastrukturalis, illetve energetikai beruhazasok, fejlesztések igénye.
A természeti értékek (kiiléndsen a termofold, a termalviz), megérzése, optimalis, klimatudatos és sok-
oldalt hasznositasa, a t4ji és épitett kdrnyezet értékovo fejlesztése meghatarozo feladat. A telepiilés
egybefiiggd zoldteriileti rendszerének a kialakitasa nagyon fontos cél, hiszen a jelenleg még egymas-
hoz nem kapcsolodo, elszigetelt, pontszeriien és/vagy egy-egy keskeny sdvban elhelyezkedé z6ld ele-
mekbol dsszekapcsolasuk révén értékesebb, a szélsdségesen véltozd iddjarasi viszonyok elviselhetdsé-
gét is megkonnyits, védelmet is biztositd természetes kornyezet johet létre. Ennek elérése érdekében
torekedni kell a fasitott teriiletek, vizfeliiletek, utcakat kisérb fasorok, a belteriilethez csatlakozo kertsé-
gek, erdds ligetes teriiletek, gyepteriiletek, vizfolyasok és azokat kiséré zoldfeliiletek §sszekapcsolasara.
A zéldteriileti fejlesztések idegenforgalmi és védelmi funkciéjanak fejlesztése is szikséges. Nem-
csak a pihenés-rekreacié és idegenforgalom céljait szolgélé fejlesztések kdrnyezetében, hanem a belte-
riilet kdzelében tervezett gazdasdgi és lakoteriiletek kozott is kiemelt figyelmet kell forditani a z&ldterti-
leti fejlesztésekre. A gazdasagi teriiletek és lakoteriiletek kozott lehetdség szerint védoé erdésavokat kell
betervezni annak terhére, aki miatt a védelem kialakitasa sziikséges. E lehet6ség hianyaban gazdasagi
teriileten beliili védézonat (korlatozott hasznositasu, fasitott tertiletet) sziikséges elimi. A belteriilettdl
tavolabb mezdvédd erddsavok telepitését (visszatelepitését) sziikséges szorgalmazni, a termétalaj defla-
cidja (szél pusztitd hatasa) elleni védelem érdekében.

A természeti teriiletek kijellése (okoldgiai haldzat, Natura 2000, tajvédelmi korzet) a HNP ajanlasai
alapjidn megtortént. A vonatkozé jogszabalyok a védelem szabdlyait tartalmazzak. Az dnkorményzat
feladata a védett teriiletekhez csatlakozo részeken olyan helyi szabalyok meghozatala, amely a tij egy-
séges arculatanak meg&rzését, a telepiilés tajban valé harmonikus megjelenését, a beépitett teriilete fel-
taruld taj latvanyértékeinek megorzését, esetenként javitasat szolgalja.

Tovébbi feladat a telepiilési szintén értéket képviseld tajértékek meghatarozasa €s védelme, és ennek
érdekében helyi intézkedések, szabalyok meghozatala.

A kékinfrastruktira fejlesztése terén cél a belteriiletre hullott csapadékvizek rendezett és kartétel
nélkiili elvezetése, a belteriileten athiizodd vizfolydsok és belvizcsatornak, belviz elvezetd rendszerek
rendezése €s a telepiilések belteriiletének védelme a kiilteriileteken keletkezett vizek kéros hatésaitol.

A fejlesztések tervezése soran fontos a vizek helyben tartisinak, hasznositisinak szem elétt tartisa
olyan tdrozdk épitésével, amelyek alkalmasak mind a rendkiviili aradasok, felhdszakadasok kartételei
elleni védekezésre, mind a lokalis vizvisszatartasra, joléti és okologiai célokat is tAmogatva. A tdvlati
vizvédelem érdekében a teriilet felszini és felszin alatti vizeinek fokozottabb mindségi védelme sziiksé-
ges a szennyezési kockazatok kizarasaval.
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A Debrecen felszini vizeinek pdtlasat, a vizes ¢élohelyek helyreallitasat is szolgalé korabbi Civakva
program egyik véltozataban az id6kdzben megvalésult Debreceni labdarigo akadémia helyén, masik
valtozataban Bocskaikert egykor homokbénydja helyén létsiilé napelempark helyén javasolta egy jelen-
tds feliiletli viztarozo to kialakitasat, mely a Keleti —focsatornabol kapna a vizutanpotlast, Ez az elkép-
zelés a korabbiak szerint mar nem megvalésithatd, de Bocskaikert kdzigazgatasi teriiletén, Monostordi-
16t61 nyugati irdnyba (a kordbban javasolt t6 nyugati oldalan) kijel6lt (j homokbénya bezirdsa utani
rekultivacid egyik lehetséges modjaként a tarozd td megvaldsithaté, ha erre a térségi tervek és az illeté-
kes dontéshozok igényt tartanak. Feladat a teriilet ilyen céli hasznositisinak lehet6ségét megtartani,
illetve ha erre igény és lehetdség nyilik, annak megvaldsitasat kezdeményezni. Ez a telepiilési komye-
zet, annak klimatikus viszonyaira is kedvez6en hatna.

3.4. Tematikus cél (T3.4): Epitett, taji, tijképi és természeti kornyezet megérzése és klimatudatos,
értékorzo fejlesztése

A telepiilési népességkoncentriciobdl adédé megnévekedett ellatasi igények, illetve az egyre szélsosé-
gesebbé vald klima negativ hatasainak csokkentésére irdnyulnak a megujulé energiaforrasok nagyobb
arany kiakndzasaval és a termalviz sokoldalu hasznositasaval, illetve a telepiilés z6ldfeliileteinek ndve-
lésével, allapotanak javitasaval elérhetd célallapotok. A fenntarthato kertvarosi élet fontos elemét képe-
zik a megfelelé lakhatasi feltételek és kozmiivek rendelkezésre allasa. Az épitett kornyezet fejleszté-
sekor kiemelt szempont kell, hogy legyen az energiahatékonysag novelése, a klimavéltozashoz vald
alkalmazkodas, valamint az épitett rokség védelme, valamint a kihasznalatlan épiiletek, telkek és
barnamezos teriiletek intenzivebb hasznositasa. Erdsiteni kell a megjulé energidk hasznalatat a koéz
és maganszféraban egyarant. Torekedni kell a leheté legnagyobb mértékii Gnellatasra az energetikaban.
Kiemelt fontossagl a szinvonalas rendezvények megtartasara is alkalmas 0 létesitmények, illetve a
szabadidé eltoltését segité infrastruktira, kiilondsen a jatszoterek, rekreacios terek, sportlétesitmé-
nyek kiépitése, fejlesztése, amely a lakossag egészségi allapotanak javitasaban is fontos szerepet tolthet
be. Bocskaikert kézponti belteriiletének z6ldfeliileti adottsagait, féként a kertvérosias lakoteriiletek ma-
gas (eldiras szerint 50%-os) z§ldfeliileti hasznositasa jelenti. Kevés az 6nallo kozpark- zoldteriilet. A
zoldfeliileti rendszer kialakitdsaban nagy szerepe van a 4. sz. foutat két oldalan kisérd, széles- fasitott
teriiletnek, a kelet —nyugat iranyd kijelslt gy(ijté utakat kiséréen tervezett fasitasnak. JO lehet6ség a bel-
teriiletet keleti oldalon hatarolé vasttvonal taloldalan lévé nagykiterjedésti erddteriilet, pihenési és re-
kreacids célokra is torténd hasznositasa, az erdégazdasagi célok mellett. Javasolt az erdogazdasaggal
egyiittmlikddve, pihend- turista utak és egyéb erdei rekreacios- turisztikai funkciék megvalésitdsa. E
célbdl az erdbteriiletet turisztikai céld erdéként javasolt szabalyozni, mely nagyobb lehetséget ad re-
kreacios- pihend funkcidk kialakitésara.

A telepiilés multjdbol, hagyomanyaib6l fakado értékek feltarasa, nyilvantartisba vétele, megbrzése
amiatt is fontos, mert a telepiilés kevés ilyen értékkel rendelkezik. A Helyi értékvédelem sorén, az épi-
tészeti értékeket megbecsiild szemlélettel, de a realitdsokat is szem elott tartd megfontoltsdggal kell a
helyi értékek védelmére vonatkozé javaslatokat, szabalyokat kidolgozni, és a védett épiiletek listdjat
(kataszterét) véglegesiteni, az dnkormanyzat és a tulajdonosok egyiittes bevonasaval. A telepiilés to-
vabbi alakitdsinal els6dlegesen meg kell érizni az értékeket hordozd, telepiilésképi szempontbdl meg-
hatarozo és jellemzd épiileteket, vagy a kulturdlis értékekhez- eseményekhez kothetd épiileteket, hely-
szineket is.
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A természeti- taji adottsigokhoz igazodé foldhasznalat méra javarészt kialakultnak tekintheto. A t4j
alapvet jellegének megvaltoztatisa nem sziikséges. A természeti védelemre érdemes teriiletek, Natura
2000 védettségli teriiletek, orszagos dkoldgiai halozat lehatérolasa €s védelem ala helyezése, a védett-
ségbol adodo szabalyok kidolgozasa mar megtortént.

Az elérend6 cél, hogy a telepiilés és a taj harmonikus kapcsolata, értékei, a beépitett teriiletek é€s a

gazdasagi teriiletek fejlesztése, bdvitése utan is megmaradjon. Ennek egyik eszkozét kell, hogy képez-
zék a megfelelden kidolgozott helyi szabalyok..

A mez6védd erdbsavok és a kiilteriileti it menti fasitasok (jra telepitését kell szorgalmazni:

a) A természeti és taji értékek megbrzése, a kornyezeti- klimatikus és gazdalkodasi szempontok figye-
lembevétele mellett.

b) A tajképi értékek érvényesiilésének eldsegitése.

¢) Téjhasznélati konfliktusok és problémak megsziintetése

Az épitett kdrnyezet fejlesztése és a természeti kdmyezet javitdsa sordn a telepiilés dtgondoltan alkal-
mazza a klimavaltozas mértékének és negativ hatasainak mérséklésére lokalisan bevethetd eszkdzoket,
intézkedéseket (pl. fenntarthaté telepiilésszerkezet kialakitdsa, kornyezetkimélé és energiahatékony
technologiai megoldasok alkalmazésa, klimatudatos szemléletméd terjesztése, utazasi szokasok meg-
valtoztatasa).

A kijeldlt 3. stratégiai cél elvart céladata, hatdsa:

=  Energiahatékony intézményhal6zat

=  Fenntarthatd szemléletii vizgazdalkodas

= Klimatudatos zoldfeliileti rendszer

= Fenntarthaté €s halozatos kzlekedési rendszer

A Telepiiléstisztasdggal, hulladékgazdalkodéssal, természetvédelem kapcsolatos legfontosabb felada-
tok:

- .Megeldzés” elvének tudatositasa, alkalmazasa, a keletkezett hulladék mennyiségének
csokkentése (hulladékhasznositas),
- A lakossag tajékoztatisa, tudatformalasa, kérnyezeti nevelésének fokozasa (akciok,
programok, szérolapok, 6vodai-iskolai nevelés),
- Illegalis hulladéklerakok felszamolasa, kialakuldsuk megeldzése,
A képvisels-testiilet természetvédelmi feladatai keretében:

- Ismertetd, figyelmeztetd és tiltd tablakat helyezése

- Az illegélisan lerakott szemét folyamatos gyiijtése

- A védelmet igényld vagy védelem ala vonando épitészeti, természeti értékek feltarasa, vé-
delem alé helyezése (helyrehozatala, védelme)

- Javaslatokat kidolgozasa a gondozatlan ingatlanok rendbetételére, az életveszélyessé valt
ingatlanok feltjitasa, esetleges bontasa érdekében.
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A Kozteriiletek, koztemetd fejlesztésével kapesolatos legfontosabb feladatok:

A koztemetSk fenntartdsa az dnkormanyzatnak kotelezo feladata. A belsé utak, parkoldk, a ravatalozo
épiilete és a kerités allapota megfeleld, a karbantartasi és tisztantartdsi feladatokat az Gnkormdanyzat

latja el.

A fenntartas, mint kdzszolgéltatds biztositdsa és szinvonalanak emelése érdekében
- gondoskodni kell az iizemeltetésérdl,
- emlékhelyek karbantartdsarol,
- temetdi sirhelymegvaltasrol,
- tdjékoztato tdblak, térképek és parcellak kihelyezésérdl.

- bévitése, az északi vagy az erd6 iranyaba.

A telepiilésen a kozteriilet fenntartasa az Snkormdanyzat feladta.
A képviseld-testiilet gondot fordit a kozteriiletek megfelels szinvonalon tartéséara, ennek érdekében:
- fokozott figyelmet kell forditani a kizteriiletek gondozésara, tisztantartasara,
- viragositas és fasitasi programok,
- telepiilés-szépitési programok szervezése,
- gondoskodni kell az eloregedett fak kivagasarol és pétlasardl,
- figyelmet kell forditani a koztéri épitmények allagdnak megdvasara,
- kiilteriileti utak, zildovezet karbantartasara.
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Jelen fejezetben a telepiilés jovobeni vizidjanak (jovoképének) elérését segitd célok rendsze-
rének szdveges bemutatdsa torténik meg, melyet a jobb atlathatosag érdekében abra szemlél-
tet.

A hosszu tavra felvazolt jovokép Boceskaikert 2040-re tervezett célallapotat mutatja be,
azt a pozitiv képet, amilyen a telepiilés az addig megtenni tervezett lépések révén eljutni
szandékozik.

Az atfogé cél ennek a jovéképnek, vagy mas néven vizionak a kozéptavi, értékvalaszta-
son alapulé leképezése, melyet harom stratégiai jelentoségii tematikus cél révén kivan
elérni a varos. E harom cél egyes elemei egyiittes hatast kifejtve segitik el6 a masik két stra-
tégiai cél elérését is.

A telepiilés egészére kijelslt tematikus célokat teriileti célok egészitik ki, melyek kifejezet-
ten egy-egy telepiilésrész sajatossiagaira, megoldandé problémara, vagy hangsilyozandé
értékeire kivannak reflektalni. A teriileti és tematikus célok egyiittes megvaldsitasa segiti eld
a 2040-re tervezett jovokép elérését.
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Stratégiai cél:

S1: A telepiilési funkciokat erosito, a kertvarosi funkeciékat megteremté gazda-

sagfejlesztés és telepiilésfejlesztés

T1.1: Kdzszolgaltatasok fejlesztése

O
% T1.2: Vonzé gazdasagi kdrnyezet €s er6so6do helyi gazdasag
. . =
@ |[T1.3: Turisztikai fogadoképesség fejlesztése. 2
- -
¥ 5] ~
D
[Z]
8
&
Stratégiai_cél:
S2: Humanerdéforras-fejlesztés, kozosségépités, életmindség-javitas
2
é T2.1. A Térsadalmi integracié erdsitése — marginalizalt élethelyzetek oldasa
% T2.2. A Kbdznevelési, egészségiigyi és szocialis szolgaltatasok minéségének
o fejlesztése "
= : P
~ |T2.3. A Helyi kdzosségek erositése, szemléletformalas 'E
7 i
|
T2.4. A népesség ndvekedés mindségi ellatas feltételéhez igazitott, litemessé- | P~
gének biztositdsa. %
N
3
==
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$3. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET

Stratégiai cél:

S3: A Fenntarthaté és értékorzé telepiilési kornyezet-fejlesztés

T3.1: A ndvekvd lakonépesség szamara sziikséges, mindségi életkoriilménye-
ket teremt6 lakoteriiletek iitemezett, és azok ellatasanak szabalyozott ke-
retek kozott térténd biztositasa.

T3.2: Fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés, halozatépités

T3.3: Klimatudatos vizgazdalkodas és zldfeliileti rendszer

T3.4: Epitett, taji, tijképi és természeti kornyezet klimatudatos, érték6rzo fej-
lesztése

T3.5:

Részcél/ Prioritas
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A celok elérését segito integralt és tematikus beavat-

A Telepiilésfejlesztési terv Bocskaikert kdzéptava célrendszerének felvazoldsan tal tartalmaz-
za a lényeges fejlesztési jellegli beavatkozasok (programok és projektek) indikativ listjat is.
A projektek a terv kidolgozasakor rendelkezésre 4ll6 informacidk alapjan, a stratégiai szintii
dokumentum altal elvart mélységben, vazlatosan és lényegre téroen keriilnek ismertetésre.

A Kkijeldlt célok megvalositasat szolgialoé beavatkozasok

Elsé lépésként a kiilonbszé szereplSknél, potencialis projektgazddknal — dontden az kor-
manyzatnal — kdrvonalazodo fejlesztési elképzelések, projektek dsszegyiijtésre, rendszere-
zésre, majd priorizalasra keriiltek a Kijelolt célok megvalositisa érdekében. A kijeldlt
célok megvaldsitasat szolgadlé ezen beavatkozasok, elképzelések, projektek szambavétele
azért rendkiviil fontos, mert a megvaldsitas fazisaban a stratégiai célokhoz igazodva realis
lehet6ség nyilik konkrét projektek megvaldsitasara, valamint az elkészitettség kiilnbdzd
fazisaban 1évo projektitletek egymashoz optimalisan illeszkedve, a lehetd leghatékonyabban
jarulhatnak hozza a Telepiilésfejlesztési terv céljainak eléréséhez.

A) Beruhdzisi, fejlesztési projektek meghatarozasa:

Szamos fejlesztési elképzeléssel rendelkezik Bocskaikert 6nkorményzata, melyeket az egyes
stratégiai, tematikus és teriileti célok leirasakor vazlatosan meg is jelenitettiink, azonban ezek
kéziil azok keriilnek jelen fejezetben bemutatisra az alkalmazott beavatkozasok kdzt, melyek
mar konkrét projektekké is formalodtak. A kijelslt célok megvaldsitasat szolgalé beavatkoza-
sok tekintetében igy az alabbi projekttipusok beazonositasara kertiilt sor:

Kulcs-vagy akcidteriileti projektek: A kulcsprojektek azok a tervbe vett fejlesztések, me-
lyek alapvetd feltételét képezik valamely (akér tobb) kozéptavi varosi cél elérésének, tehat,
ha a projekt nem valdsul meg, valamelyik cél csak kismértékben érheté el. Gyakran a kulcs-
projekt (ami jellemz8en nagyobb Gsszegii projekt) megvaldsulasa eléfeltétele egyéb tervezett
fejlesztések megvaldsulasanak vagy azok hatasai érvényesiilésének. Olyan, egybefiiggd vo-
nallal koriilhatarolt akcidteriileten végbemend fejlesztések, amelyek egymadsra szinergikus
hat4st fejtenek ki, az egyes projektelemek segitik mas projektek megvaldsuldsat, illetve haté-
sanak kiteljesedését. A projektek az akcioteriilet szamara megfogalmazott cél érdekében ke-
riilnek megvalésitasra, volumentik, igy varhat6 hatasuk is akkora, hogy érzékelhetd valtozast
idéznek el a kijelolt akciotertileten.

Halo6zatos projektek azok, amelyek tébb, egymashoz kapcsolédo, akar azonos jellegli pro-
jektelembél allnak, a varos egészére vagy annak jelentds részére kiterjednek és a projektele-
mek egy egylttmiikodo rendszer elemeit képezik. Leginkabb vonalas infrastrukturalis fejlesz-
tések.

Egyéb projektek: A fenti kategdridkba nem tartozo fejlesztések, amelyek lehetnek pontszerti,
egy vagy tobb vdrosrész, illetve a telepiilés egésze szempontjabol jelentds fejlesztések, ame-
lyek kozott beruhazasi jellegli és soft elemek egyarant szerepelhetnek.
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B) Akcioteriiletek kijelolése, kijelolésének logikaja:
A telepiilés stratégiai tervezésének lényeges pontja a telepiilés hangsilyos beavatkozasi
teriileteinek kijelolése. A telepiilés az akcidteriiletek kijeldlése soran figyelembe vette a Te-
riiletfejlesztésért és Epitésiigyért felelés Szakallamtitkarsag 2009-ben kiadott Varosfejlesztési
Kézikonyvének vonatkozo el6irdsait. Ezek alapjan a jelen dokumentumban kijeldlt akcioterii-
letek
» avarosfejlesztés gocpontjai, kiemelkedo fejlesztési célteriiletei lesznek
= tBbb és tobbféle beavatkozast koncentralnak, amelyek megvaldsulasa révén az adott
varosszerkezeti egység jelentés minGségi és funkcionalis valtozason megy keresztiil.
= 3 rajtuk megvalosuld beavatkozasok egymassal szoros dsszefliggésben vannak, egy-
mast erdsitik, szinergikus kapcsolatuk érvényesiil.
= azon teriiletek, ahova kdzéptavon sziikséges és érdemes az erdéforrasokat koncent-
ralni, ahova a tamogatasi forrasok €s magantoke mozgdsitasa kiilénosen hatékony fej-
16dést eredményezhet
A fejlesztési akcioteriiletek lehatdroldsa az alabbi alapelvek figyelembevételével tortént:
= a konkrét, gyakorlati beavatkozasokat fokuszaltan, pontosan beazonositott terlilete-
ken kell végrehajtani a kedvez6 hatasok szinergidjanak elérésére érdekében;
= funkcionalis szempontbdl egy egységet alkossanak gy, hogy a funkci6évaltisra és
bévitésre megfelelé helyszint kinaljanak az akcioteriiletek;
= a kijelolt akcidteriileten a lehetd legnagyobb addicionalis hatast lehessen elérni a
palyazati forrasok és a maganttke mobilizalasaval;
= az akcidteriiletek megjelenésiikben minél homogénebbek, térbelileg koncentraltak le-
gyenek;
= az akcidteriiletek kiterjedése ne legyen eltilzott, csak azok az utcdk keriiljenek bele,
amelyek a fejleszteni kivant épiiletek, intézmények és kdzterek, valamint a lehetséges
maganer0s beruhazisok miatt valdban indokoltak.
A fenti alapelveknek megfeleléen Bocskaikertben 8 olyan teriilet hatdrolhaté le indikativ jel-
leggel, ahol komplex fejlesztési beavatkozasok megvalositasat tervezi az dnkorményzat. Az
akcioteriiletek kijelolésekor figyelembe véve az dnkormdnyzat tavlati, a Telepiilésfejlesztési
terv id6tartamat esetleg tullépd elképzeléseit is, két iitemben terveztiik az akcidteriileteket.
A kezdeti iitem (rovid-kozéptavi) akcioteriiletei mar jol elokészitett, konkrét projekt-
tartalommal télthetdk fel, mig a tavlati iitem akcioteriiletei a késébb pontosodé fejlesztési
projektek meginditasat segitik eld, elokészitésiikhoz adnak tigabb, féként rendezési
szemponti keretet.

(abra: Bocskaikert Kozség akciodteriileteinek lehatarolasa)
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Bocskaikert telepiilésszerkezete még napjainkban is hiien tiikrozi az elmilt évtizedek lenyo-
matait. A telepiilésszerkezet védelmét szolgalja a 4-es szami foatvonal elkeriild nyomvona-
la, mely lehetdvé teszi, csillapitott belvarosi zéna alakulhasson ki hosszi tavon.

Bocskaikert jelenlegi teriiletét 1898-1903 kozott parcellazta néhany debreceni és Hajduhad-
hazi lakos, akik alkalmasnak tartottik a teriiletet sz616 és gylimGlesos telepitésére. A rendezett
Bocskaikertet, mint hegykézséget 1899. februar 21-én alapitottdk meg. Err6]l a Debrecen-
Nagyvaradi Ertesitd 1899. marcius 5-én szamolt be. Bocskaikert elsé tulajdonosai Poroszlay
Laszlé debreceni bankigazgatd, kormanyfétanacsos és néhdny ismerése volt. Oket kovették a
kistisztvisel8k, tanarok, katonatisztek, vasuti alkalmazottak. Igy jott 1étre a hegykozség, ahol
meghatérozott termelési rendben, védekezésben, érzésben nyaralt €s pihent, elsésorban Deb-
recen tehet6sebb polgarsaga.

Bocskaikert rendezettsége, a kornyezo erddségek jo levegdje vonzotta a természetet kedveld-
ket, igy hamarosan épitési telkek keriiltek kialakitasra, lakohazak, tidiilok kezdték benépesite-
ni a teriiletet.

Alapvetd fontossagh szempontként kezeli a telepiilés azt az elvet, hogy a jovoben megvalosi-
tani tervezett beruhdzdsok - azon til, hogy a varos szamara kijelslt jovokeép elérése érdekeében
torténnek - maximalisan dvjak és optimalisan hasznositsak a telepiilés meglévd természeti és
épitett értékeit, Orokségét. A jelen dokumentumban alkalmazott, tervezett beavatkozdsok
mindegyike figyelembe veszi a természet-és kornyezetvédelem, illetve a fenntarthatésag ko-
vetelményeit.

Bocskaikertet leginkabb a kertes, csaladihdzas beépités jellemzi, mely kedvelt épitési forma.
Ez az igény véarhatdan a jév6ben sem valtozik meg lényegesen. A lakohdzak szerkezete, épité-
sének technikdja és anyaga, valamint berendezése lényeges valtozasokat tiikroz az utdbbi év-
tizedekben.

Epitészete nem népies, kevés az egymenetes harom osztatt népi lakohdz, inkdbb a kertvarosi
karakter, néhany nyaral¢ épiilet jellegzetes deszkaoromzatos, gadoros kiugro figyelheté meg,
illetve a telepiilés kultartdrténeti értékei emlitésre méltoak.

o

Tekintettel arra, hogy a telepiilés viszonylag rovid multra tekinthet vissza, meglévé/ megma-
radt, jellegzetes és/vagy a kozosség szamdra multbeli kapcsolodast is jelentd épiileteit, kultar-
torténeti értékeit, azokhoz kapcsolhaté épiileteket, vagy helyszineket fontos megdrizni, meg-
{ijitani, de legaldbb jelzéssel ellatni. Ha egy kulturtorténeti helyszin védelemre érdemes épiile-
tet, épitészeti emléket nem Oriz, javasolt olyan rendeltetést, funkciét kialakitani, mely megfe-
leldé/ méltd kapesolatot teremt, a kultirtorténeti értékkel. (Az emléktablan kiviil, park, emlék
kert kialakitasa, az ott 1étesiilo 1ij épiiletben emlékszoba, kiallitas kialakitdsa. Olyan k&zosségi
funkcid létesitése, ami kapcsolatban all a kultirtorténeti emlékkel. (Pl. irodalmi kavéhaz, ifja-
sagi festokor, kézmiives haz, stb.) A legfontosabb kultirtorténeti helyek esetében javasolt az
onkormanyzat szamara el6vasarlasi jogot bevezetni.
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Helyi védett és helyi védelemre, kozisségi hasznositasra javasolt épiiletek, kultirtorténe-
ti helyszinek:

A Poroszlay-ktria, amely ma a polgirmes-
teri hivatalnak ad otthont Poroszlay Albert
épitette  1899-ben sajat tervei alapjin, szo-
l6skertjében, nyari laknak. A négyszobas
villa az 1980-90-es években 4ltaldnos isko-
laként szolgalt. A mara mlemlékké nyilva-
nitott Poroszlay-kastély, évtizedeken at alta-

lanos iskolanak adott otthont, ma pedig a
helyi polgarmesteri hivatal impozans épiile-
te. A létesitmény mdara mar nem felel meg
annak, hogy a modern kozigazgatds elvara-
sainak megfelelden szolgalja ki a lakossagot,
emiatt 0j polgarmesteri hivatal épitésére
vagy a jelenlegi bovitésére van sziikség.
I R dely e : i Amennyiben sikeriil Gj polgdrmesteri hivatalt
epltem a _]elenlegl konyvtarkent muzeurnkent helytorténeti kiallitas céljara lenne hasznositha-
t6. Parkjat kéz6sségi hasznalatra lehetne megnyitni, fejleszteni.

. Bocskaikert Kozség Onkormanyzata a
* (hrsz:2829) ingatlanon 4ll6, vasuti megalld,
41 egykor vasutdllomas épililetét, valamint az
i 4allomas éplilete és a peron feliiljaré kozott
taldlhato fak helyi védelem ald helyezte.

Az allomasrol a piros turistajelzés indul.

. Az emeleten régen szolgalati lakas volt. Je-
lenleg az sem funkciondl. A vasitallomas
épiilete Bocskaikert egyik legrégebbi épiilete.

Az 1970 —es években épiilt lapostetds épiilet
~hem vetekszik” ugyan a helyén egykoron
allé allomas épiiletének megjelenésével, de a
telepiilés azon kevés épiiletéhez tartozik, me-
lyek megorzése a telepiilési identitast erdsiti,
kapcsolatot teremt a multtal.

Az épiilet védetté nyilvanitisival, az emeleti
. résznek 0j funkcidt javasolt adni. Ez lehetne
! példaul, a tulajdonosanak egyetértése esetén,
egy vasUttdrténeti/ helytorténeti kiallitas. Le-
* hetne egy vasttmodellez6k szdmara kialaki-
tott terem/ jatszé haz is, ahol terepasztalt is

helyet kaphatna.
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Hires irok, mivészek is alkottak itt. Németh
Laszlo ird 1942 és 1946 kozott élt itt. A rola

- elnevezett utca és az egykori haza 6rzi emlé-

két a telepiilésen.

i : i Dienes Janos festomiivész is csendességet

/ talalt alkotasaihoz. Ma is lathaté a mlvész
. egykori haza az erd6 szélén, a réla elnevezett
= utcaban.

I A legfontosabb kultartorténeti helyek eseté-

ben javasolt az Snkormanyzat szamara eldva-
sarlasi jogot bevezetni.

- Javasolt olyan rendeltetést, funkciot kialaki-
tani, mely megfelelé/ mélto kapcsolatot te-
remt, a kultartorténeti értékkel. (Az emléktab-
lan kiviil, park, emlék kert kialakitasa, az ott
létesiilo uj épiiletben emlékszoba, kiallitas
kialakitasa. Olyan kéz&sségi funkcid 1étesité-
se, ami kapcsolatban 4ll a kultirtérténeti em-
lékkel. (P1. irodalmi kavéhaz, ifjusagi festd-

i kor, kézmiives haz, stb.)

Gulyas Pal debreceni kolt6 is itt élt és alko-

e tott. Az & emlékét szintén utca és a hazon
+ elhelyezett emléktabla drzi.

Megjolnlt‘o [Joh:‘m o1 Varosi Tanacs 1977,
e ®
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Régészeti 6rokségek és azok megérzésének, bemutatasanak, kozosségi hasznositasanak
Napjainkig a telepiilést és annak koérnyékét elkeriilték a nagy infrastrukturalis beruhédzasok,
igy a telepiilés teljes teriiletét érintd szisztematikus és szakszer(i régészeti topografiai kutatds
még nem tortént. A fellelhetd adatok a korabbi lelohely bejelentések és leletmentések ered-
ményei. A leldhelyekre vonatkozd adatokat a Déri Muzeum és a Magyar Nemzeti Mazeum
adattaraboll, a Miniszterelnokség kozhiteles nyilvantartasabol2, valamint a vonatkozd régé-
szeti és helytorténeti irodalom éattekintése alapjan volt lehetséges. A nyilvantartott régészeti
leléhelyek mellett régészeti érdeki teriileteket is megjeldlésre keriiltek, ahol nagy valdszinii-
séggel talalhaté lelohely, de ezek pontositasara terepbejaras sziikséges.

A rémai csaszarkorban épiil meg az a
hatalmas védmiirendszer, amelynek el-
?3_ sodleges feladata lett volna a Rémai Biro-
i\ dalomtol keletre megjelend barbar népek
Roma ellen iranyuld tamadasainak megalli-
tdsa. ROmai mérmokdsk iranyitasaval ké-
szlilhetett el a Duna-kanyartél induld, az
. Eszaki-kozéphegység elétt elhalado, a Ti-
i szan atkeld, majd délre fordulo, és egészen
1 az Al-Dundig hiz6d6 t6bbszérds sancrend-
szer. Nyugatr6l egy alighanem sdvénnyel
| magasitott és védett sanc emelkedett, ame-
— lyet keletr6l mély arok védett. A sok helyen
ma is lathaté sanc-arok védmiivet Hajduhadhaz €s Bocskaikert hatdraban is ki lehetett mu-
tatni, amely hosszan halad a bészorményi hatar mentén a Kutasi-erdében, a Torméson.
Mivel ezen a szakaszon tobb évszazada erdd boritja a sancot, az eredeti felszinformak mind
a mai napig jol konzervalddtak, és jol nyomon kdvethetdk a terepen. Bocskaikert hataraban a
Csorsz-drok két egymadssal parhuzamosan, egymast6l 3,4 — 4 km tavolsagban futé sancrend-
szerbdl all. A sancrendszer keleti szakasza a Nagy-Erddben, a vasattol keletre hizodik. A
nyugati sinc maradvanyai a Monostori- erdében talalhatéak.

Az igazgatasi teriilet északkeleti részén 1évo erdd teriiletének turisztikai és a telepiilésen €16k
szamara pihenési- rekredcios szerepe is lehet. E szerepkorében, javasolt az egykori ,,Csorsz
arok™ bemutatésa, az erd6ben kialakitasra keriil$ turistatithoz kapcsolva.
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A kozépkorban, Bocskaikert hataraban tébb
kisebb-nagyobb falu létezett.
Monostor, Szolatmonostora
A monostort a Nagyerd6 alatt 1280 koriil a
Hont-Pazméany nemzetségbeli Szaldk ispan
alapitotta, de mar 1347-ben a Gut-Keled
nembeli Istvan Apay fianak birtokaként
jelenik meg.
A templom a hadhazi Monostor déli sarka-
@ 18383 nal nagy homokdomb debreceni részén
allott. A templom alapfalait 1911-ben Zol-
\ tai Lajos kutatta meg, hosszi szentélye
félkorivben zarédik, a debreceni templo-
Raehl mok kozott az egyik legnagyobb.

5,:* QAMONO‘J TORI A lelohely teriiletén a bocskaikerti elkeriilé

APPADBOP I nt kivitelezése soran jelentdsebb régészeti
kutatasra keriilt sor, amikor az Arpad-kori
— kozépkori telepiilés szamos objektumat,
hazakat, kutakat, kemencéket, arkokat
tartak fel a Déri Muzeum régészei.
Szoélatmonostor temploménak pontos he-
lyét is ismerjiik a régészeti feltarasoknak
-J’Wmfgﬂﬁ %W';? Efﬁnfﬁ?ﬁg' koszonhetéen. A kozépkori telepiilés elne-

C &um ;’a;‘i“'_ﬂldanﬂmﬂ :f ’:t ﬂ:{b fr.uun‘ fﬁi 5. % B S ‘ L.
i huuirkouel s vezését, és elhelyezkedését a foldrajzi nevek
napjainkig megorizték.

Monostor topogrdfiai helyzete Bocskaikert
délnyugati, Debrecennel hatdros hatdrrészén
A telepiilés feltart templomdnak alaprajza

A kozépkori telepiilések nevét 6rzo diilok, hatarrészek a kulturdlis orokség védelmérdl
52010 jogszabaly értelmében régészeti érdekii teriiletnek mindsiilnek, ahol régészeti leletek
elokeriilésére lehet szamitani. A teriilet latogatok szamara t6rténd bemutatdsa, a telepiilés
szamara idegenforgalmi vonzer6t jelenthet, és erfsiti a telepiilésen élék (foként a Monostor-
diilb teriiletén él6k identitastudatat is!

A foldmunkéval jar6 beruhazasok tervezése soran mindenképpen figyelembe kell venni, hogy
a jelenleg lehatarolt teriileteken kiviil is kell régészeti leletek eldkeriilésére szamitani. A
telepiilésen komoly drokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a z6ld mezds beruhazasok. A
telepiilés teljes hatarat lefedd régészeti topografia hianydban ujabb régészeti lel6helyre
gyakorlatilag a telepiilés hatdraban barhol ra lehet bukkanni kiilonbozd foldmunkdk so-
ran. Javasolt, a vallalkozdsok telephelyeinek kivalasztasa soran a régészeti 6rokségvédelmi
szempontokat is vegyek figyelembe.

A régészeti orokségvédelmi kockazat tovabb cstkkenthetd mar korabban kialakitott telep-
helyek korszer(isitésével, azaz a barna mez6s beruhdzéasok dsztonzésével.
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Az abra, Bocskaikert fejlesztési akcioteriileteit mutatja be. Ezek azok a teriiletek, ahol a leg-'

jelenttsebb valtoztatasokat irdnyozza eld, a telepiilésfejlesztési terv.
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1.) Telepiilés

i?i‘iiiii

i i

Ll = =s
G o e o
il ﬁ_ﬂ.@'i!%'” E"!'Efms:; s L ,
LSk B Eﬁ S A
el —EvSa s
SR =B
s ==
P Dt el | | ! g
M| Nt
e =
P Rl
b ;!JEI |2

T = =
1.’-.@5;,‘. thi"

kozpont fejlesztési akcioteriilete:

I L] Az akcidteriilet a belteriileten keresztiil ha-
Tlﬁjilﬁ ladé 4. sz. féut két oldalan elhelyezkedd
&4 4 Jadd ) g " ingatlanokra, az oktatasi kézponthoz vezetd
’ q‘ Hila 7 il Baross Gabor utcat kiséré ingatlanokra, va-
'El i o ',! L: AUl lamint a Vaci Mihaly ut- .Pcaros’z]ay it- Ba-
;ﬂﬂﬁﬂﬁiﬁﬁﬂg am_.. ross Gabor ut: Debr’ecenl ut altal hatarolt
e ﬁffl"%fg.! Fo ‘ teriiletet foglalja magaba.

A tematikus célok és megvaldsitandé projektek az akcidteriileten beliil:

= TI1.1 Kozszolgaltatdsok fejlesztése

Uj Polgarmesteri hivatali épiilet megvalésitasa

A meglévé 6komenikus templom épiiletének feltjitasa, szigetelése és nyilaszars-
inak kicserélése.

Illegalis hulladéklerakok felszamolasa, kialakulasuk megel6zése,

K&ztemet§ szolgaltatasi szinvonalanak emelése, kornyezetének fejlesztése (em-
lékhelyek karbantartdsa, tajékoztatd tablak, térképek kihelyezése) + bovitése az
erd6 vagy Hadhaz felé

Térfigyelé kamera rendszer bovitésére

Telepiilés karbantartdashoz munkagépek-eszkozok, felszerelések beszerzése

Viztorony létesitése

= TI1.3 Turisztikai fogadoképesség fejlesztése

A jelenlegi hivatali épiilet (egykori kuria) egyéb kozosségi célra pl. konyvtar-
ként, muzeumként, helytorténeti kiallitas céljara torténd hasznositasa, parkjat
kozbsségi hasznalatra megnyitni, fejleszteni.
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= T2.2

= T24

= T3.2

= T3.3

= T3.4

- Az egykori vasttallomas helyi épiilet védetté nyilvanitott, épiiletének hasznosi-
tdsa egyéb kozosségi célra. Emeleti részén 1ij funkcio kialakitasa. Példaul, vasut-
torténeti/ helytorténeti kiallitas létesitése, vagy vastitmodellezék szamara terem/
jatszd héz kialakitdsa, ahol terepasztalt is helyet kaphatna.

- Hagyomanyok &rzése, felljitasa, néprajzi és tajvédelmi programok

K&znevelési, egészségiigyi és szocilis szolgaltatasok mindségének fejlesztése

2. haziorvosi (vegyes) kirzet és védonoé elhelyezésére j épiilet

- A konyvtar milkodtetésének fejlesztése a lakossagi igények széleskorii kiszolga-
lasa érdekében,

- atelepiilés sportéletének helyet ado épiiletek és palydk karbantartisa

- telehaz, kozosségi szolgaltato tér épitése

- Tornacsarnok épités

1

Helyi k6zosségek erbsitése, szemléletformélas

(A turisztikai fogadoképesség fejlesztése c. projektekkel megegyezd)

A népesség novekedés mindségi ellatas feltételéhez igazitott, litemességének bizto-
sitasa.

- Kereskedelmi, szolgaltato 1étesitmények elhelyezése (nagyobb élelmiszerbolt)
- A vizhalozat kapacitas bovitése

- Elektromos gépkocsi tltok kialakitasa

Fenntarthat6 kézlekedésfejlesztés, halozatépités

Uj vasiiti megall6, vasuti peron- egyuttal gyalogos és kerékpéros aluljaré kiala-
kitasa.

Baross Géabor gylijt6at meghosszabbitasa a vasutig,

Parkolohelyek kiépitése a vasuti megallé kdrnyezetében.

Kiszolgalo utak szélesitése, utak, jardak épitése

személygépkocsi parkolohelyek kialakitédsa a kozosségi céli létesitmények kor-
nyezetében.

Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer

- Utcak fasitasa, kiemelten kezelve a Baross Gabor utat.

- Az eloregedett fak kivagasa és potlasa

- Utak, zéld6vezet karbantartdsara

Epitett, taji, tajképi és természeti kdrnyezet klimatudatos, értékdrz6 fejlesztése

- Kozteriiletek gondozdaséra, -  viragositas és fasitasi programok

- Telepiilés-szépitési programok szervezése,

- Pihendpark, futopalya kialakitdsa z&ldteriileten, a lakossag €s iskoldsok szamdra

- A meglévd sportteriilet bvitése pihend- rekreacios funkciokkal, a teriilet déli
iranyu bovitésével.

- Kerékparosok és gordeszkasok szdmara gyakorlépalya kiépitésére,

- Kozterek fejlesztése (kdztéri szobrok elhelyezése, térkovezés, koztéri bltorok
kihelyezése, tajékoztatd tablak elhelyezése)
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2.) Uj lakéteriilet fejlesztési akcioteriilete:

g_:fr-ﬁ-:»rﬁww ST_FEPE] UIEU_[L n EJ‘ T
o JLJ =5 3 H*E_t‘?’—— h
=5 bl T?IT =

foa ’?—1-

FJ

Az akcibteriiletet a Borostyanut- Allomas ut-
Budapest-Zahony vasutvonal- északon ter-
vezett intézményteriilet hatarolja. Az 0j osz-
tasu lakoteriilet beépitésére még csak rész-
ben kerlilt sor. Az 0) szabalyozasnél fontos
szempont, hogy a laza beépitést eredménye-
z0, kialakult telekosztas ne legyen bestrithe-
t6, tovabb oszthatd. Az igényes, ,.szell6s”
csaladihazas beépités kialakulasa tovabbra is
cél, ezen a teriileten.
Lehetséget kell biztositani, bélcséde, dvoda
(magandvoda) elhelyezhetoségére, de a ke-
reskedelem, szolgéltatds kivételével mas
gazdasagi rendeltetés ide telepiilését nem
| szabad megengedni.

A teriileten 43 db 0j csaladihaz elhelyezésére
van lehetOség.
A vasiti palyatest melletti magantulajdont
teriiletek kereskedelmi- szolgaltaté gazdasa-

Jﬁz:‘ : lrg‘ra

gi teriiletként torténé hasznositasara az Uj

terv lehetdséget biztosit, a lakoéteriiletek felé, gazdasagi teriileten beliil eléirt védo zoldteriilete
kialakitasanak kotelezettségével.

A tematikus célok és megvaldsitandd projektek az akcidteriileten beliil:

= T.1.2

= T24

= T3:1

= T3.2

= T33

Vonzo gazdasagi kémyezet és er6sod6 helyi gazdasag

- A vasiti palyatest melletti magantulajdon teriiletek kereskedelmi- szolgéltatd
gazdasagi teriiletként torténd hasznositasa

A népesség novekedés mindségi ellatas feltételéhez igazitott, litemességének bizto-

sitasa.

- Kozmii halozatok kiépitése, kapacitas bovitése

A novekvo lakdnépesség szamara sziikséges lakoteriiletek iitemezett, szabédlyozott

keretek kozott torténd biztositasa.

Fenntarthatd kozlekedésfejlesztés, halozatépités

- Kiszolgald utcdk, jardak épitése

Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer

- Utcafésitas megvaldsitasa, kiemelten kezelve a Allomas tt, mint telepiilési gytij-
tout kétoldali fasitasat.
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3.) Eszaki laké és vallalkozéi fejlesztési akcitteriilete:

1 A belteriilet északnyugati szélén elhelyezke-
d6 akcidteriiletet a Teleki ut- 4 sz. fout-
északi kozigazgatasi hatar- nyugati elkeriil6
at hatarolja.

A teriiletet déli oldalon hatarolé Ut helyi
gylijtéut, mely a elkeriil§ uthoz csomdpont-
tal csatlakozik. A tomb nyugati szélén ke-
reskedelmi- szolgiltaté gazdasagi fejlesztési
1T teriilet lett kijelolve, mig a tdmb nagyobb,
i jelenleg beépitetlen része olyan kertvarosi
| lakoovezet, ahol a lakokdrmyezetet nem za-
var6 hatasu gazdasagi rendeltetések is elhe-
lyezhetbek. A teriilet északi szélén, mely

egyuttal kozigazgatasi hatdr is, védo erdésav

telepitése van el6irva.

+

]

:"]

N

L L [T}
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|
-/ | A terilleten 103 db 0j csaladihdzas lakéin-
Lé gatlan kialakitasara van lehetéség.

A megval6sitandd programok/ projektek elemei:

T.1.2

T2.4

T.3.1

13.2

T3.3

Vonzb gazdasagi kdrnyezet és erdsédd helyi gazdasag
- 1,89 ha nagysag( 0j kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi
A népesség njvekedés mindségi ellatas feltételéhez igazitott, titemességének bizto-
sitasa.
- Kozmii halézatok kapacitas bovitése, hidnyzo halozatok kiépitése
A novekvo lakonépesség szamara sziikséges lakoteriiletek iitemezett, szabalyozott
keretek kozott torténd biztositasa.
- A teriileten 103 db 0j csaladihazas lakoingatlan kialakitasara van lehetoség.
Fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés, halozatépités
- Kiszolgald utcak, jardak épitése
Klimatudatos vizgazdalkodds és zoldfeliileti rendszer
- Utcafasitas megvaldsitasa, kiemelten kezelve a Teleki at, mint telepiilési gyiijto-
0t kétoldali fasitasat.
3,9 ha védderdod telepitése az akcidteriilet északi szélén
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4.) Eszaki gazdasagi ovezet fejlesztési akcioteriilete

/!

=

Az akcibteriilet a belteriilet északnyugati szélén helyezkedik el. Az éltalanos gazdasagi €pitési
tvezetbe sorolt fejlesztésre alkalmas teriilet nagysaga 26,54 ha. A korabbi szabélyozasi terv
alapjan, telekkdnyvileg kijelolt feltaré utak sem valosultak még meg, igy a teriilet rugalma-
sabb hasznosithatdsiga érdekében, ezek a gazdasagi Gvezet részét képezik. Igény esetén meg
is sziintethet6, maganutak.

A teriilet nyugati és déli szélén meglévd erddsavokat a szabdlyozas megbrizte. A déli oldalon
tovabbi gazdasagi teriileten beliili, véd6 erddsav kialakitdsa sziikséges, a déli oldal kzelében
lévo lakdingatlanok védelme érdekében.

A megvaldsitand6 programok/ projektek elemei:
= T.1.2 Vonzd gazdasagi kdrnyezet €s er6s6do helyi gazdasag
- 26,54 ha altalanos gazdasagi teriilet megvalositasa, gazdasagi véllalkozas bete-
lepiilése.
- teriilet infrastrukturalis fejlesztése, (elektromos hélézat, gaz, szennyvizelvezetés)
» T3.2 Fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés, halozatépités
- Kozlekedési csomopont kiépitése, gyalogos jarda épitése (megkozelités javita-
sa)
= T3.3 Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer
- védo zoldteriilet kialakitisa gazdasagi teriileten beliil, a lakdteriiletek védelme
céljabol.
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5.) Déli laké- és vallalkozdi fejlesztési akceidteriilete:

A fejlesztési akcidteriiletet északi oldalon a
Monostori ut, mint helyi gy(jtoat, keleten a
4. sz. féut, nyugaton a telepiilést elkeriild
orszagos Ut hatarolja. Déli oldalon kiilteriile-
ti mezdgazdasigi teriilettel hataros. Elhe-
lyezkedésére és kedvezd kozlekedési meg-
kozelitésére vald tekintettel, olyan egyedi
kertvéarosias €pitési Svezetbe tartozik, ahol a
lakdkornyezetet nem zavard hatdsu gazdasa-

gi tevékenység rendeltetési is elhelyezheto-
ek. A teriilet jelenleg még nem beépitett.

A teriilet déli oldalahoz csatlakozdan, 4,47
ha teriiletli védo erddsav lett kijelolve.

T 7,19 TR #;E,;ii = A Kkertvarosias lakodvezetben, az Ovezeti
o yiﬂj J_ﬂ ! ""ri“qu!f;{ N eloirasokat figyelembe véve, 48 db 1j
o o g ; =

csaladihaz épitheto.

A megvaldsitandd programok/ projektek elemei:

= T.1.2 Vonzé gazdasagi kémyezet és er6s6dé helyi gazdasag
- A lakokdrnyezetet nem zavard hatdsa gazdasagi tevékenység lehetévé tétele
= T3.1 A nbvekvo lakonépesség szamara sziikséges lakoteriiletek iitemezett, szabalyozott
keretek kozott torténd biztositasa.
- A teriileten 48 db 1j csaladihazas lakoingatlan kialakitasa, kézm{ kapacitédsok
biztositasa
= T3.2 Fenntarthaté kdzlekedésfejlesztés, haldzatépités
- Gyijtonat kiépitése a meglévo kiszolgalo ut fejlesztésével, jarda épités
= T3.3 Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer
- Védb zoldteriilet kialakitasa (4,47 ha)
- Kétoldali utcafésitas létesitése
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6.) Délkeleti gazdasagi dvezet fejlesztési akcioteriilete:
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Akcidteriilet lehataroldsa

Telepiilésfejlesztési terviap részlete

A fejlesztési akcidteriiletet €szakon az Allomas utca (helyi gyiijtéit) keleten a Fenyves utca,
nyugati oldalon a 4. sz. f6at hatarolja. Déli iranyban egészen Monostordiilé északi sz€léig tar
az itt kijelslt ,,Gipe”-jel altalanos ipari gazdasagi dvezet. Megkozelitését a 4. sz. f60t mellett
kiépitendd szervizutrdl irAnyozza elé a fejlesztési terv. Az ipari teriiletet északi oldalon a te-
metd teriilete zarja le, de a kettd kdzott védberdot kell létesiteni. A fejlesztési teriilet északi
részén kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet szdmadra lett kijelolve fejlesztési teriilet,
illetve annak északi és keleti oldalan kertvéarosias lakodvezet.
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- Kdrmyezetet nem zavard hatasu ,,egyéb ipari teriilet” kialakitasa 6,45 ha nagysa-
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A megvaldsitandd programok/ projektek elemei:
= T.1.2 Vonzd gazdasagi kdrnyezet és er6sddo helyi gazdasag
- 1,43 ha Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kialakitasa
g teriileten.
- Koézmii kapacitasok biztositasa, k6zmiépités
= T.3.1

keretek kozott torténd

biztositasa.

- A teriileten 69 db 1j csaladihazas lakdingatlan kialakitasa, kézmi kapacitasok

biztositasa

- Temetd bovitése
Fenntarthato kozlekedésfejlesztés, halozatépités

= T32
- Szervizit kiépitése a 4. sz. fout keleti oldalan, a gazdasagi teriileteke megkozeli-

tésére

= T3.3 Klimatudatos vizgazdalkodas és zoldfeliileti rendszer
- Védo6 zoldteriilet kialakitisa a temet6 é€szaki és déli oldalan (0,9 ha és 0,63 ha)

Kétoldali utcafisitas 1étesitése
Fasitas kialakitdsa a szervizit mentén.
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7.) Monostordiilé hétvégihazas/ tavlati lakoteriilet fejlesztési akcioteriilet

Telepillésrész kdzpont ara
fenntartotl, kbzosségi céli lerulat.

Akcioteriilet lehataroldsa Telepiilésfejlesztési terviap részlete

A Monostordiilé elnevezésii egykori =zartkertet a hatilyos telepiilésrendezési terv
.hétvégihazas tidiil6teriilet” teriiletfelhasznélasba, épitési vezetbe sorolja. . Atmeneti szaba-
lyozasként, ezt az épitési dvezeti besorolast, az 0j Telepiilésterv is megtartja. A kertek korab-
ban tébbségében Debrecenben lakék hétvégi ,hobbikertjei” voltak. Egyre tobb ingatlan keriilt
eladdsra, ahol hétvégi haz ,cimen” lakasok keriiltek kialakitasra, illetve laké rendeltetéssé
alakultak at. A Debrecenhez kozeli egykori zartkert esetében ez egyre inkabb jellemzé folya-
mat. A hatdlyos szabalyozasi terv altal zartkertb6l hétvégi hazas tidiiléteriiletté torténd atmi-
ndsités csak .,atmeneti intézkedésiil” szolgal, tekintve a lakasépitésekre vonatkozo igényekre,

mely sok esetben sajnos a helyi épitési szabalyokkal ellentétesek.

A hétvégihazas {idiilé Svezetbe sorolt Monostordiilé a most elkésziilt 1j Telepiiléstervben is
hétvégihazas iidiilSteriiletként lesz szabalyozva. Ezt a telepiilésfejlesziési terv, kozéptavra
vonatkoz6 ,,atmeneti” szabdlyozasnak tekinti. Nincs ugyanis a telepiilésnek megfelel anyagi
ereje, hogy a lakéteriiletté nyilvanitas kovetkezményeit (kozmi- és szolgéltatasi kotelezettse-
gek) biztositani tudja. Ezeket csak fokozatosan tudja megvalositani. A kézmiivesités feltétele,
a megfelelé szélességii utcak kialakitdsa is, mely ugyancsak lassan tud kialakulni.

Az ,dtmeneti” szabalyozast a hétvégihdzas uidiil6 Svezet legfeljebb 20%-o0s beépithetOsége és
a legalabb 60%-os z&ldteriileti kitelezettsége mellett az is jelent, hogy ,hivatalosan™ lakas
ebben az épitési vezetben nem helyezhetd el, tehat lakdscélu timogatds sem vehetd fel ilyen
célra.
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Mindez valamelyest visszafogja az olyan hétvégihazas idiil6 épiiletek épitését, mely allandd
ott lakas igényét is kielégiti. (A jelenlegi jogszabalyok az allandé lakcim bejelentését itt is
lehet6vé teszik. Emiatt allt el az a helyzet, hogy tidiilonek épiilt haz, a valésagban lakoépii-
letként funkcional.) A kézmiivesitésre, megfelel$ kozlekedésre alkalmas utcahaldzat kialaku-
lasat kdvetben, illetve ha az dnkormanyzatnak anyagi lehetosége nyilik ezek kiépitésére, ke-
riilhet sor a lakddvezetbe torténd atsorolasra.

A telepiilésrészen taviatban, dsszesen 250 j csaladihdzas beépitésre alkalmas ingatlan alakit-

haté ki. Monostord(ild igy tavlatban, mintegy 1500 f6s telepiilésréssz€ nodheti ki magat.

Monostord(ilé hatdlyos szabalyozds szerinti hétvégihdzas, de kozéptavon lakéteriiletté valo
telepiilésrész szamara, a teriilet kozépsé részén, kozosségi célu teriilet sziikséges fenntartani,
park, jatszotér, férum szdmara, valamint lehetoség szerint5 ellaté létesitmények szamara.
(6voda, bolcsbde, kereskedelem) ElGvasarlasi jog bejegyzése, az e célra alkalmas teriileten az
épités lehetdségének atmeneti korlatozasa.

A megvaldsitand6 programok/ projektek elemei:

= T2.1 Térsadalmi integracio erfsitése — marginalizalt élethelyzetek oldasa

- A telepiilésrészen nehezebb életkoriilmények kzott éloket felzarkoztatd prog-
ramok inditésa,

- A kozosség Osszetartozasat segité kozosségi tér és infrastruktira kialakitasa

= T.3.1 A ndvekvl lakonépesség szamara sziikséges lakoteriiletek iitemezett, szabalyozott
keretek kozott torténd biztositdsa.

- A teriileten 250 db 1j csaladihazas lak6ingatlan kialakitésa,

- kozmil hdlbzatok kiépitése, kozmil kapacitasok biztositasa (ivoviz és szennyviz
elvezetd halozat kiépitése)

= T2.2 Koznevelési, egészségiigyi és szocialis szolgaltatasok mindségének fejlesztése
= T3.2 Fenntarthaté kézlekedésfejlesztés, halozatépités

- Kiszolgald utcdk szélesitése, kiépitése

- jérda épités

= T3.3 Klimatudatos vizgazdalkodas és z5ldfeliileti rendszer
- Utcafasitas létesitése
- telepiilésrész kdzpont foterének, parkjanak kialakitasa
= T3.4 Epitett, taji, tijképi és természeti kdrnyezet klimatudatos, értékérzd fejlesztése

- A telepiilésrész délnyugati oldaldhoz csatlakozo erdéteriiletben pihend/ rekreéci-
6s funkciok megvaldsitasa.

- Monostordiil6tdl nyugati iranyba kijellt homokbéanya rekultivélasa, mint tarozd
t6/ horgasz és pihend to kialakitasa. (A Civaqua- program egykori tdrozo to ja-
vaslatanak ,.tartalék” szerepkori atvétele.)

= T1.3 Turisztikai fogadoképesség fejlesztése

- A telepiilésrésztd] déli iranyban, a kézigazgatasi hatar mellett feltart kozépkori
telepiilés Monostori Arpadkori templom és kdrnyezetének idegenforgalmi céld
bemutatdsa.
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8.) Rakoéczikert hétvégihazas/ tavlati lakoteriilet fejlesztési akcioteriilet
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Akcidteriilet lehatdroldsa Telepiilésfejlesztési terviap részlete

A Rékoczikert elnevezésli egykori zértkertet a hatdlyos telepiilésrendezési terv ,hétvégihazas
Debrecenben lakék hétvégi ,,hobbikertjei” voltak. Egyre tobb ingatlan keriilt eladésra, ahol
hétvégi hiz ,.cimen” lakasok keriiltek kialakitasra, illetve lakoé rendeltetéssé alakultak at.

A hétvégihazas {idiil6 dvezetbe sorolt Rakoczikertet a most elkésziilt uj Telepiiléstervben,
Monostordiilével megegyezden, kdzéptavon tovabbra is hétvégihazas udiiléteriiletként lesz
szabalyozva.

Az iidiiléépiilet megfeleld lehet dllandé lakhatésra is, de a lakdsépitésekre vonatkozo dllami
tAmogatas, kedvezmények, itt nem vehetok igénybe. Az épitési Gvezet orszagos keretszaba-
lyaibol kovetkezden, az ingatlanok megengedett legnagyobb beépithetésége 20%- nal na-
gyobb nem lehet, és a zoldfeliilet aranya nem lehet 60%-nal kevesebb.

Ezt a telepiilésfejlesztési terv, kozéptavra vonatkoz6 ,,Atmeneti” szabalyozasnak tekinti. Nincs
ugyanis a telepiilésnek megfelelé anyagi ereje, hogy a lakéteriiletté nyilvanitas kdvetkezmé-
nyeit (kdzmii- és szolgaltatasi kitelezettségek) biztositani tudja.
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Ezeket csak fokozatosan tudja megvaldsitani. A kdzmivesités feltétele, a megfeleld szélessé-
gli utcdk kialakitésa is, mely ugyancsak lassan tud kialakulni.

Az ] Telepiilésterv Rakoczikert jelenlegi, csak a belteriilet déli szélén 1évé Vasit utcai vasiti
atjaron, szabalyozatlan erdei ton torténd megkozelithetdségén javitani kivan.

Egyrészt egy gyalogos- kerékparos aluljard épitésével, a Budapest- Zahony vasttvonal alatt,
mely a Baross Gabor utca keleti végére atkeriilo uj vasiti megalld peronok megkozelitését is
szolgal6 aluljardk arra alkalmas kiépitésével. Tovabba a Rakdczi kerten beliil kijelslt, belsé
kiemelt jelentoségii lakoutcaval, annak vasiti teriilet melletti tovabbvezetésével, a Vasut utcai
vasuti atjaroig.

A vasiti palyaszakasz kozeljovében varhaté rekonstrukeidja esélyt adhat ennek megvaldsita-
sara.

A Rakodczi kert északi (még csak elvétve beépitett) részének beépitését a hétvégihazas uidiils-
teriiletei ,,Atmeneti) szabdlyozas idején, javasolt nagyobb korlatozas ald helyezni, melynek
egyik lehetséges modja, hogy csak az 1500 m2-nél nagyobb ingatlanok esetében adni meg a
lehetéséget épiilet elhelyezésre. (A nagyobb korldtozas indoka, hogy az ide irdnyulé épitési
szandék foként a sziikséglakasok épitése, a kicsi ingatlanokon. Ezt a szegregatumok kialaku-
lasdhoz vezetd folyamatot a telepiilés kdzossége el kivanja keriilni.)

A telepiilésrészen, tdvlatban 85 1j csaladihdzas lakoingatlan kialakitasara, beépitésére van
Osszesen lehetség.

A megvaldsitandd programok/ projektek elemei:

= T2.1 Tarsadalmi integracio erdsitése — marginalizalt élethelyzetek oldasa
- A telepiilésrészen nehezebb életkoriilmények kozott éloket felzarkoztatd prog-
ramok inditasa,
- A kozdsség Osszetartozasat segitd kozosségi tér €s infrastruktira kialakitasa,
= T.3.1 A novekvo lakonépesség szamdra sziikséges lakoteriiletek litemezett, szabalyozott
keretek kozott torténd biztositasa.
- A teriileten 85 db 0j csaldadihdzas lakdingatlan kialakitasa,
- kozmii halozatok kiépitése, kozmii kapacitasok biztositasa (ivovizhalozat hiany-
z0 részének kiépitése, szennyvizelvezetd halozat kiépitése)
T2.2 Koznevelési, egészségiigyi és szocidlis szolgaltatdsok mindségének fejlesztése
T3.2 Fenntarthaté kozlekedésfejlesztés, halozatépités
- Kiszolgald utcak szélesitése, kiépitése
- Rékoczikert- Baross utcai vasiti megallo- Allomas uti vasuti atjard kiszolgald
uttal térténd Osszekapcsolasa.
- Rakoczikert és Baross utca vasuti megallo kozotti kerékparit kiépitése
- jarda épités
= T3.3 Klimatudatos vizgazdélkodas és zbldfeliileti rendszer
- Utcafasitas 1étesitése

Bocskaikert Kozség Telepiilésfejlesztési Terve — 2024. 48



= T3.4 Epitett, taji, tajképi és természeti kornyezet klimatudatos, értékérzd fejlesztése
- A teleplilésrész keleti oldalahoz csatlakozé erdéteriiletben pihend/ rekredcios
funkciok megvaldsitasa.
= T1.3 Turisztikai fogadoképesség fejlesztése
- A telepiilésrészhez keleti irAnyban csatlakozé erdéteriiletben fellelhetd egykori
,,Csorsz arok” (Rémai kori kiilsé védelmi rendszer) bemutatasa, az erdében ki-
alakitasra keriil6 turistauthoz kapcsolva.
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4. FEJLESZTESI TERVLAP
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Bocskaikert Kozség 1ij telepiiléstervéhez
ELOZMENYEK

Bocskaikert Onkormanyzata 1ij telepiilésterv készitését tervezte bel- és kiilteriileten. A széles-
koriien feltart vizsgalatok és koncepcidk alapjan megfogalmazott igények figyelembe vételével
keriil régzitésre az 0ij szerkezeti és szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat.

A terv akcidteriileteit és a tervezett valtozasokat a Telepiilésrendezési terv vonatkozo lapjai
mutatjak be. A valtozasok altal bekdvetkezd kdrnyezeti hatasok feldolgozasahoz késziil a kor-
nyezeti értékelés a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. r. 2. melléklet 2. pontja szerinti tartalmi kove-
telmények alapjan.

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tar-
talmi kérvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, va-
lamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapesolatinak
bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitando alternativa kivalasztasanak
okai, beleértve az alternativik vizsgalatianak leirasat és a sziikséges in-
formaciok dsszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

Bocskaikert a rendkiviili iramban fejlédé Debrecen legkdzvetlenebb vonzaskorzetében van.
Ennek hatdsa meghatirozo a telepiilés jévoje vonatkozasaban. Ezt felismerve €s élve ezen le-
hetdséggel az Onkormanyzat 4j telepiiléstervet készit, amely mind a kiil-, mind a belteriileten,
8 potencialis akcidteriileten kivan 0j teriilethasznalati javaslatokat kidolgozni és rogziteni.

A jovOkép a varhato lakossag szam novekedését, a véllalkozdi és gazdasagi szféra jelentdsebb
térnyerését vetiti elore, amelyet a terv kiemelten vesz figyelembe az egyes akcioteriiletek meg-
hatarozasaval.

A telepiiléstest és a kozigazgatasi teriilet kiterjedése meglehetdsen korlatozott lehetdségeket
biztosit. Tovabba van két olyan telepiilésrész (Rakoczikert és Monostordiild), amelyek tavlat-
ban potencialisan értékes teriiletekké fejleszthetok, azonban a jelenlegi adottsagok mellett en-
nek még nincs realitasa. Ezért ezen telepiilésrészeket olyan egyedi szabalyozasi elemekkel
sziikséges fenntartani, amelyek nem lehetetlenitik el a késobbi lakodvezetté valo fejlesztési cé-
lok megvalositasat, de bizonyos mértékben megfelelnek a telepiilési €s komyezetvédelmi ko-
vetelményeknek is.

A Kijelolt akcioteriiletek:

1. Telepiiléskidzpont
A terv altal javasolt Vt telepiiléskozpont vegyes dvezeti hatarok kissé megvaltoznak. A
Baross G. u. — Etelkdz u. kdzott Vt teriiletek visszasoroldsra keriilne Lke kertvarosias
Ovezetbe, mig a 2. akcidteriilet északi része csatolodik Vt dvezetként a Baross G. utcai
részhez. A Vt 6vezet kialakuld struktiraja néveli a telepiilés belteriiletének hasznalati
€s ,,varosiasabb” értékét.

2. Uj lakéteriilet
A telepiilésen torténd megtelepedés irant megnivekedd kereslet sziikségessé teszi a la-
kéovezetek ndvelését. Ennek egyik lehet6sége a Baross G. u. - Borostyan it — Allomas
ut — vasut kézé zart teriilet felhasznéldsa. Az Gj kialakitasa lakodvezethez észak felsl Vit
Gvezeti rész és mintegy 0,69 ha-os K-Rek rekreacios vezet kapcsoladik. A teriiletnek
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jelen ismereteink szerint nincs korlatozast jelentd adottsaga. A teriilet egyébkeént is a
telepiilés-, és teriilethasznalat részévé valt a teriiletet tagold spontan kozlekedési nyom-
vonalak kialakulasa révén. Ezzel a kijeloléssel a telepiilés értékes telepiilésszerkezeti ¢s
hasznalati elemmel gazdagodik. A tervezett dvezet kozvetleniil kapcsolhato a telepiilés
meglévd infrastruktirdjahoz.

. Eszaki laké- és vallalkozdi teriilet

A telepiilés északi részén a Teleki utcitdl északra a mar részben elkezd6dd beépitési
tendenciét figyelembe véve, valamint szamolva a telepiilés lakossdg szamanak a jovo-
beni novekedésével Lke kertvarosias lakéovezet keriil kijelolésre. A lakodvezetet a 4-
es fout és a kiilteriileti mezégazdasagi teriiletek feldl Ev védberdd zarja. A 354-es elke-
riilé felé] pedig Gksz Svezet hatérolja, mintegy védelmi puffer vezetként. A Gksz dve-
zet Svezeten beliili véddzold savval keriil lehatarolasra az ij lakoovezettdl és a Teleki
uttdl. A Gksz Gvezetben lehetdség van a lakossagi igényeket kiszolgalé szolgéltatasok,
tevékenységek elhelyezésére.

A teriiletfejlesztés itt maximélisan kihasznalja a rendelkezésre 4116 teriiletet, hiszen a
tervezett Gvezet északi része, illetve az azt hatdrolé védéerdd a kizigazgatasi hataron
van. A tervezett laké- és vallalkozasi dvezet kozvetleniil kapcsolhaté a telepiilés meg-
1év6 infrastruktirajahoz.

. Eszaki ipari dvezet

A Gip és Gksz besorolas 6vezet Ga 4ltalanos gazdasagi dvezetre vald atsorolasa sza-
balyozasi elem. A kialakulé, 26,5 ha-os északi ipari dvezet a 4-es fout és a vasit kozott
helyezkedik el, 6nallé szervizuttal és Gvezeten beliili kozlekedési szerkezettel, viszony-
lag tavol a lakéovezetektdl tamogatandd fejlesztés. A vasuttél (egyben a
Rékoczikerttdl), valamint a belteriilet északi lakoovezetétol Ev védderdd hatarolja le.
Ez, valamint az ipari vezeten beliili zsldfeliileti elirasok hozzéjérulnak a telepiilés
z6ldfeliileti adottsagainak a javitisihoz. A gazdasagi Gvezet kozvetleniil kapcsolhaté a
telepiilés meglévd infrastruktirajahoz.

. Déli lako- és vallalkozéi teriilet

A telepiilés déli részén a Monostori utcatol délre, szdmolva a telepiilés lakossag szama-
nak a jov6beni nvekedésével szamolva Lke kertvarosias lakoovezet keriil kijelolésre.
A lakéivezetet a 4-es fout feldl Vi telepiiléskdzponti dvezetben jeldlt ingatlanok, a kiil-
teriileti mez6gazdasagi teriiletek felél Ev védderdd zarja. A 354-es elkeriild it feldl pe-
dig Zkp kézpark Svezet hatérolja, mintegy védelmi puffer Svezetkent. A tervezett lako-
és vallalkozasi Gvezet kbzvetleniil kapesolhatd a telepiilés meglévd infrastruktirdjéhoz.
. Délkeleti gazdasagi vezet

A 4-es foattol keletre, az Allomas utcatdl délre 1évS at menti sav gazdasigi Svezet be-
sorolast kap tigy, hogy kozbezartan megmarad a K-T temetd teriilete. Az Allomas utcai,
korabban Lke lakédvezeti teriilet helyett erdd és Zkp kozpark létesiil. A temetdt északrol
a Gksz 6vezettdl, dél feld] a Gipe 6vezettdl Ev véd8erdd hatarolja le. A gazdasagi dve-
zetet kelet feldl a vasitig és dél fel6l meglévd erdd hatérolja. Az Gvezet kedvezd pozi-
cioban van azaltal, hogy a kozlekedési kapcsolatai kivaloak, belteriilettdl tavol helyez-
kedik el, kdrnyezetében csak kiilteriileti mezdgazdasagi teriilethasznalat van.

. Monostordiild hétvégi-hazas dvezet /tavlati lakoéteriilet/

A Monostordiiléi helyzet hasonlé a Rékéczikerti helyzethez. Talan kedvezébb az, hogy
kevésbé elaprézott telkek vannak, de a tendencia ugyanaz. Pozitiv tény, hogy a nyugat
fel] 1évé napelem park mellett kijeldlt banyatelek lehetéséget ad egy viztarozo kiala-
kitasara. Ennek realitdsa abban nyer teret, hogy a 354-es tervezett pélyabévitéséhez
sziikséges dsvanyi anyag kitermelési helye adott lenne és a kitermelési talpszint lehetové
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tenné a viz alatti szint kitermelését is, igy kialakulhatna a banyatd, mint térozé. Kedvezd
lehet tovabba az a tavlati terv, hogy a Debrecent keletrdl elkeriild — 4-wes foat — 354-es
elkeriils ut a Monostordiil6i telkektdl délre fog megéplilni. Mindezek elérhetdség, kli-
matikus és teriilethasznélati vonatkozasban novelik a Monostordiil6i ingatlanértékeket.
8. Rakéczikert hétvégi-hazas tvezet /tavlati lakéteriilet/

A Rékoczikert jelenlegi helyzete a kozlekedési kapcsolatok hidnyossdgai révén to-
vabbra sem kedvezd. A terv tartalmaz egy aluljarét a vasut alatt a gyalogos €s kerékpa-
ros forgalom szdmara. A gépjarmiiforgalom tovabbra is az Allomas Ut atvezetésénél van
visszaforduld utvonalon a vasut mellett. A teriilet lakodvezetté sorolasanak nincsenek
meg a financiilis feltételei, ezért a tilzott (spontdn) beépitések elkeriilése, korlatozasa
érdekében tovabbra is hétvégi-hdzas tidiiléovezetben marad. Ennek az allapotnak vi-
szont az a hatranya, hogy olcsé, minéségileg kifogasolhaté beépitésnek ad teret, részben
a viszonylag olcs6 telekarak révén. A szabalyozas célja a nem kivéant beépités elkeriilése
és a kirnyezeti allapotok legalabb szinten tartasa.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositdsa,
rovid ismertetése.

A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld fobb véltozasai a lakoteriilet és gazdasagi fejlesz-

tés mellett a zgldfeliileti aranyok javitdsa.

- Szabdalyozasi elem szerinti valtozas:
Az 1. akcitteriilet: a Vt Gvezetbe sorolt belteriileti hatarok megvaltozdsa — nincs érdemi
kornyezeti hatés
A 7. akcibteriiletre vonatkozd Ovezeti besorolas nem valtozik. Ennek egyik fontos oka ¢s
célja, hogy az 6vezetben ne alakulhasson ki lakdscéla hasznalat, valamint a tavlati tervekben
varhaté lakosvezetté alakitashoz maradjanak nagyobb beépitésre alkalmas teriiletek a ko-
z6sségi, szolgaltatasi funkciok elhelyezésére. Ugyanakkor kialakithato legyen a helyi kozle-
kedésszerkezet minimalis kovetelményeknek vald megfelelés lehetsége. Ezekkel szinkron-
ban el kell érni a teriilet teljes infrastruktura ellatottsaganak kiépitését. A valtozasnak nincs
érdemi kornyezeti hatasa.
A 8. akcibteriiletre vonatkozé dvezeti besorolas nem valtozik. Itt is egyik fontos oka célja,
hogy az Svezetben ne alakulhasson ki lakéscélt hasznélat, valamint a tavlati tervekben var-
haté lakdovezetté alakitashoz maradjanak nagyobb beépitésre alkalmas teriiletek a kzos-
ségi, szolgéltatasi funkciok elhelyezésére. Ugyanakkor kialakithat6 legyen a helyi kézleke-
désszerkezet minimalis kévetelményeknek valé megfelelés lehetdsége. Ezekkel szinkronban
el kell érni a teriilet teljes infrastruktira ellatottsaganak kiépitését. Az Gvezet elérésének ja-
vitasa céljabdl egy vasut alatti kézitkapesolat van tervezve gyalogos és kerékparos forgalom
szamara. A valtozas legjelentdsebb kdrnyezeti hatasa a teleplilésrész és anyatelepiilés kozotti
biztonsagos kozlekedési feltételek kialakuldsa.

A teriiletfoglalassal jaré tervi javaslatok (mezégazdaségi teriiletek igénybevétele révén) az
Svezeti besorolas valtozasat jelentik a 4. akcidteriilet esetében Gip és Gksz dvezetbdl Ga
altalanos gazdasagi 6vezetre. A véltozasnak nincs érdemi kdmyezeti hatdsa, az infrastruk-
tura fejlesztés tovabbra is feltétel.

Lakéteriilet fejlesztések (2., 3., 5. akcioteriiletek) a telepiiléstesthez szervesen kapcsolddo
teriiletek. A infrastruktira fejlesztés tovéabbra is elsédleges feltétel. Az Gvezetekben az alap
levegd-, és zajterhelés kismértékii novekedése mellett a telepiilési szolgaltatasok (mint koz-
vilagitas, hulladékgyiijtés) igénye is megjelenik.
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A telepiilésen kiilsndsen a belteriileten viszonylag gyenge ellitottsdgot mutat a zoldfeliiletek
arénya. A zoldteriiletek ngvelésének lehetSségei a belteriileten korlatozottak, igy a terv a Iéte-
siil6 Uj beépitések esetében (2., 3., 4., 5. és 6. akcioteriileteken —Ev), valamint kiilteriileten
(Mk és Ma-bol—Ee) atsorolasi lehetdségekkel élve tud ndvekedést elérni.

A kiilteriilet déli részén tobb, mint 121 ha Mk mezbgazdasagi kertes vezet keriil atmindsitésre
Ma4 4ltalanos mezbgazdasagi teriilethasznalatba. A véltozasnak a teriilethaszndlat mindségeben,
intenzitisaban, ezzel a kdrnyezeti terhelések atalakulasaban van jelentosége.

Kisebb jelentéségii, krnyezetvédelmi szempontbdl elhanyagolhaté hatdsokat jelentenek a in-
gatlan-, illetve teriileti hatarok korrekeidi pl. a vasitvonal mentén, vagya7., 8. akcioteriileteken
az utak szabilyozasi szélességének kijeldlésével.

2.3 A valé6sziniisithetéen jelentésen érintett teriiletek kdrnyezeti jelenlegi l-
lapotanak bemutatisa, kiemelten a kérnyezeti szempontbdl Kiilonosen
fontos teriileteket érintden, azok lényeges szempontjai és valésziniisit-
heté fejlédése, illetve a terv megvalésuldsianak elmaradasa esetén annak
valosziniisitheto fejlodése.

Kornyezeti jellemzék, melyeket terv megvaldsitasa érinthet:

A teriilet értéke, érzékenysége

- A teriilet felszin alatti viz szennyez6dés érzékenysége vonatkozdsiban a 27/2004.

(XI1.25.) KvWM r. és a 219/2004. (VII. 18.) Korm. r. szerint fokozottan érzékeny vizminGségi

kategoriaba tartozik.

- A kozigazgatasi teriilet déli részét érinti a Debrecen L-IL. vizmiives kutak 50 éves elérési
id6hoz tartozo felszini védelmi Svezete. A vizbazis vonala a belteriiletre is bemetsz.

- A telepiilés teriiletének levegtkommyezeti allapota a tobbszdr modositott 4/2002. (X.7.)

KvVM r. alapjan ,,az orszag t&bbi teriilete” 10. zénahoz tartozik.

- Zajvédelmi szempontbél a teriilet a 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiM e.r., illetve a

284/2007. (X.29.) Korm. r. alkalmazasa szerinti zajterhelési hatarértékekkel, valamint helyi

zajvédelmi rendelkezésekkel szabalyozott.

- A kozség belteriilete alap infrastruktiraval (viz, szennyviz, csapadékviz, giz, elektro-

mos energia, kommunikaciés rendszer, kozlekedés) ellatott, a Rakoczikert és a Monostordiilé

kert e tekintetben fejlesztend®.

- A hulladékgazdalkodas terén gy(jtdjarattal lefedett hulladékgytijtési rendszer és szelek-

tiv gylijté rendszer mitkodik.

- A kozség teriiletén tobb nyilvantartott régészeti teriilet van, a fejlesztési teriileteket nem

érinti.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) sz6l6 torvény fobb elemei alapjén a telepiilés
érintettsége:
A kozigazgatasi teriiletet érinti:

- orszagos okologiai halozat dvezete, az EK-i részen pufferteriilet

- kiemelten (fokozottan) érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Svezete (a

kdzség D-i fele)

- kivald adottsagi erdéteriilet Svezete (a kiilteriilet egyes részein mozaikos érintettség)

- orszagos vizmindség-védelmi teriilet Svezete

- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete (kiilteriilet EK-i része)
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Kérnyezeti problémidt jelentd kérdések, konfliktusok:

kozlekedési eredetli zajok mérséklésének kérdése

belteriileti csapadékviz elvezetés kérdése

zbldteriileti adottsdgok megtartasanak, novelésének kérdése

transzmisszios por-¢és pollenterhelés csokkentés kérdése

infrastruktira fejlesztési igény Réakoczikert és Monostordiil6 jovéje vonatkozasaban

a fejlesztési lehetéségek korlatai

fontos és kornyezetvédelmi szempontbdl kivanatos, hogy a gazdasagi teriiletfejlesztés
lehetbleg a 354-es €s a 4-es foGt mentén kapjon teret

A kozigazgatasi teriilet dltalinos kérnyezeti dllapota
Levegdémindség-védelem

Teriileti besorolas, hatarértékek
A vizsgélt teriilet a tobbszordsen modositott 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet alapjan a
10. levegéterheltségi zonahoz tartozik.
levegoterheld anyag
Kén-dioxid (SO2)
Nitrogén-dioxid (NO3)
Szén-monoxid (CO)
Szilard (PMo)

Benzol (B)

Talajkdzeli 6zon (O3)
Arzén (As)*
Kadmium (Cd)*
Nikkel (Ni)*

Olom (Pb)*
Benz(a)-pirén (BaP)*

zbénacsoport jele

(w]ieslizsliesllesi i@l iesl ool kesl il ke
1
—

E csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltség egy vagy tobb levegdterhelé anyag
tekintetében a felsd és az alsé vizsgélati kiiszéb kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltség az alsé vizsgalati kiiszob6t nem haladja
meg.

O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj-kdzeli 6zon koncentricioja meghaladja a cél
értéket.

*: PMo légszennyez6 anyagban.

A z6nak tipusait a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklete azonositja.

Alap levegéterheltség

A lokdlis és regiondlis adatok felhasznalasaval elméleti uton szdmitottuk a belteriileti
éves ALT: alap-levegbterheltséget (pg/m?):

LA ALT (pg/m®) |HE (ug/m®) [T (%)
SO0z |6,5 250 97,4
CO: 532,8 10000 94,7
NO:: |17,0 100 83,0
NOx: [25,3 200 87,3
PMig: 23,9 50 52,2
CH: 12,5 - -
: 24 oras.
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LA: légszennyezd anyag; ALT: alap-terheltség (pg/m?); HE: 6ras egészségiigyi le-
vegl- terheltségi hatarérték a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1.1. melléklete szerint (ng/m?3).
Terhelhetoség: T=(HE,-ALT).

A fenti tdbldzat szerint a kornyezeti levegd dtlagosndl jobb terhelhetdségi tartalékkal
rendelkezik a telepiilés egészére vonatkozdan.

Zaqj-, és rezgésvédelem
A jellegzetes utak ANF adatai (jm/nap):

kozat |Q1 |Q2 [Q3 [o1  [Q2 Q3
belteriilet kiilteriilet

4-es |8105 [320 [1174 8105 (320 |[1174

354-es 4917 (62 676

Out 182 |26 |18 |91 13 18

Out: snkormanyzati belteriileti utak; v: jarmii-sebesség (km/h).

A szamitott egyenértékii Laeq: A-hangnyomdsszintek (dB):

belteriilet:
kozit |X (m) [Laecq(7,5) |Laeq(7,5) |Laeq (X) |Laeq(X) |Tr(dB) [Tz (dB)
N E N E N E
4-es 17 70,1 62,2 65,6 57,8 0,6 2.8
OUt 10 53,5 45,6 52,0 44,0 - -
N: nappal; E: éjjel; T: tullépés (=Laeq(X)-Ltu); --: nincs tillépés.
kiilteriilet:
koziat |X (m) |Lacq(7,5) |Lacq(7,5) |Lacg(X) [Laeg(X) [Tk (dB) |Tk (dB)
N E N E N E
4-¢s 30 73,7 65,8 66,2 58,3 12 3,3
354-es |30 71,3 63,4 63,8 55,8 - 0,8
out |30 51,6 43,7 44,1 36,2 - -

A hatésteriiletek szamitasa
Az Laeq (7,5) értékek figyelembe vételével szamitott hatassav félszélességek (m):

kozat |Hg(m) [Hp(m) {Hk (m) |Hk (m)
N E N E

4-es 120 180 134 197

354-es |- -- 86 124

Out 14 21 1 2
Talajvédelem
Bocskaikert felszinét sz¢lhordta homokkal fedett hordalékkup-siksag jellemzi. A fel-
szint EEK-DDNY-i csapésu volgyek tagoltak. A lejtésirany D-DNY-i. A kozepes mértékii def-
laciéveszély a mezdgazdasagi termelés egyik korlatozdja, egyben a lokalis szallo6  por-

szennyezés forrasa.
A kiilteriilet hasznositdsaban dontden az erdd (33 %), a szanto és gyiimdlesds (23-24 %) a
jellemzé.
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A talajadatok alapjan a telepiilés (a tendenciozus alvovérosi potencidl fejlédése mellett)  to-
vébbra is a kertgazdalkodés és erd6gazdalkodas miivelésére alkalmas.

Az erdéteriiletek novelés klimastratégiai koncepci6 is lehet sszekapcsolva azzal az ér-
dekkel, hogy a telepiilés belteriilete szamara védettséget biztositson az északrol érkezd lég-
szennyez0 anyagok felfogasaval.

A teriilet tektonikai szempontbol nem zavart,.alacsony szeizmicitas értékii .

A telepiilés teriiletén a szabalyozasi terv egy banyaszati teriiletet jelol meg a 0165/37-  38-39
hrsz.-0 foldteriileteken. A béanya teriilete kitermelés utdn vagy visszakeriil mezdgazda-
sagi milvelésbe, vagy viz aloli kitermelés esetén a banyato viztirozoként megmaradhat.  Ez
utébbi opcidt a Civaqua terv is figyelembe veszi.

A deflacio és az allergén pollenszennyezés mértékét (egyuttal a gyomvegetacio, vagy az
invaziv ndvényfajok visszaszoritasat) az északi kiilteriileti térség erddsitése, a talaj-, ~ €s n6-
vényfedettség javitasa cskkentheti. Ez a térekvés megjelenik a tervben.

Vizvédelem

A telepiilés a 48. szamu belviziblszetben teriil el. Teriiletén kiépitett vizkarelhirdsi halozat
nincs. A mélyebb fekvési teriileteken ezért idészakosan megill a viz. A kdzség egyik belvizi
befogadédja a vastitallomas melletti erdds térség. A mély teriiletek hasznositasat a belvizes terii-
letek 4llapota befolyésolja.

Belvizveszélyeztetés tekintetében a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép alapjan a terti-
leten belvizzel kzepesen veszélyeztetett teriiletek fordulnak el6.

Altalaban magas a talajvizszint, amely a teriilet nagy részén 2 m felett van, a tobbi teriileten 2-
3 m k6z6tti. Aramlasi irdnya jellemzéen K-Ny-i.

A telepiilésen a termalviz hasznositasra még nem forditottak nagyobb figyelmet, bar helyi is-
meretek alapjan van forrashely, amely inaktiv. Tavlatban (figyelembe véve a pihenési, iidiilési
hasznositds dominanciajét) a fejlesztésnek lenne realitasa részben az energiatermelés, a gazda-
sag, a gydgyvizhasznositas, esetleg a flirdokultira terén.

Az ivovizellatast a Geszterédi regionalis vizmii rendszerrdl kapjak. A vizmii kapacitasa hosz-
szatavon biztositott a kdzség ellatasahoz.

Bocskaikert szennyvizhalézata cs6halozaton Bodasz6lon keresztiill a hajdubdszérményi
szennyviztisztitdba keriil. Tovabbra is cél a kézmiiellatottsag teljes fedettséget biztosito kiépi-
tése részben az ij fejlesztési teriileteken, részben a Rakoczikert és Monostordiild teriiletére is.

Csapadékviz egyre nagyobb szélséségeket mutat. Az aszalyos iddszakok egyre gyakrabban
egybeeshetnek hdségnapokkal. Ez is indokolja a teriileten a csapadékvizek minél nagyobb ara-
nyld megtartisanak és hasznositasanak az igényét.

Csapadékviz elvezetés: belteriileten allando fejlesztést igényel. Ezért a biztonsdgos belvizelve-
zetés szabalyozasa kiilondsen fontos a fejlesztési teriileteken.

Tdji és természeti adottsdgok, zoldfeliiletek

Bocskaikert természeti értékeit a nagyaranyu kertségek, a jelentds erddsiiltség, valamint az
Okolégiai halézati puffer teriilete képezi. A telepiilés alapvetéen mez6- és erddgazdasagi mii-
velés alatt allo teriiletekkel rendelkezik. A kozség zoldfeliileti ellatottsaga a belteriileten ala-
csony. Az utcai fasitottsdg nem kielégitd, hianyossagok mutatkoznak a belteriilet koriili véds-
fasitas szempontjabdl is. Mindez kozvetett médon befolyasolja a telepiilés kdrnyezeti allapo-
tat. A terv ezen hidnyossigok pétlasa terén pozitiv fejlesztéseket és valtoztatasokat javasol.
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A jelentésen érintett teriiletek kornyezeti dllapota (AT= akcidteriiletet érint6en)

Telepiiléskdézpont (1. AT)

A javasolt Vit telepiiléskdzpont vegyes Gvezet az elhelyezheté funkcidk eltérésén tul nagyobb
telekméretet, beépitési aranyt és épiiletmagassagot biztosit az Lke kertvérosias dvezeti eldira-
sokkal szemben. Ennek érzékelhetd kérnyezeti hatasai érdemben nem valtoznak, igy a médo-
sitas elmaradasanak sem.

Uj lakoteriilet (2. AT)

A belteriilet K-i részén tervezett lakéovezet fejlesztés a telepiilés szamdra lényegesen nagyobb
hasznalati értékiivé mindsiil. A jelenlegi kihasznalatlan, spontan gyepes teriilet lakoovezetté
fejlesztésének nincs sem talaj-, sem altalanos kdrnyezetvédelmi  akadélya. A teriileten az
4ltalanos iskola és a jelenlegi kondipark teriilete Vt dvezetbe, illetve K-Rek &vezetbe ke-
riil tsoroldsra, amely igy megérzi az eredeti funkcidkat.

A teriilet infrastruktaraval ellathato. A beépitési és a telekalakitasi javaslat figyelembe vette
a vasut feléli telkek elhelyezkedését és egy Ee erdosavval valé védelmét.

Az bvezet teriiletét lefedi a Debrecen L-I1. vizmiives kutak 50 éves elérési idéhoz  tar-
tozd felszini véddovezete.

A lakoteriilet fejlesztés elmaradaséaval beszikiil a varhat6 lakéteriileti igények  kijelolhetd
teriilete, a teriilet tovabbra is inkdbb elhanyagolt, valds értékén aluli részemarad a telepiilés-
nek. Ezzel ellentétben nem jelenik meg 1j, a kdrnyezeti alapterheltséget ndveld hatas.

Eszaki és Déli laké- és vallalkozéi teriilet (3. és 5. AT)

A mez6gazdasagi teriiletfoglalds beépitett miivi kornyezetet eredményez a lakdbvezetek
kialkulasa révén. Ennek (kiilonosen az Eszaki lakoovezet esetében) olyan pozitiv hatdsa vehetd
szamitasba, hogy a belteriiletet a kiilteriilet fel6] tamad6 transzmittalt por-, és pollenterheléstél
nagyobb védelmet nyujt. Az Svezetek alakitdsa szitkségessé teszi az infrastruktira kiépitését.
A lakddvezetek védettségét védderddk biztositjak. A lakésvezetek kivald, a belteriilet kdzponti
részét nem terhelé nyomvonalon kozelitheték meg és szolgalhatok ki.

Az ezen két akcidteriileten elvont mezdgazdasagi teriileteket az Mk Svezetbél — visszasorolt
Ma vezetek kompenziljdk. Az Svezet teriiletét lefedi a Debrecen L.-II.  Vizmives kutak 50
éves elérési  id6hbz tartozo felszini védddvezete.

Eszaki ipari 6vezet (4. AT)

A G4 besorolasi 6vezet mez6gazdaségi teriiletet vesz igénybe. Az elvont mezdgazdasagi terii-
leteket az Mk Svezetbdl visszasorolt Ma dvezetek kompenziljak.

A gazdasagi teriilethaszndlatbdl ered6en atalakul a talaj érintettsége, mas jellegii lesz és fajla-
gosan novekedni fog a teriilet levegé- és zajterhelése. Mindezek azonban a vonatkozd kdrnye-
zetvédelmi hatarértéke betartasa mellett ellendrizhetd, az egészségligyi kockazatokat nem no-
veld hatasok lesznek. A teriilet kdzvetlenill nem érintkezik belteriiletekkel, elérése meglévo
kozlekedési és kerékparos utvonalon biztositott. Az Gvezetnek fontos szerep jut a helyi gazda-
sagi élet vonatkozasban és a foglalkoztatottsdg novelése terén. Az Gvezet alakitds sziikségessé
teszi a teljes infrastruktira kiépitését.
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Hasonl6 kérnyezeti és tarsadalmin hatasok varhatok

a Délkeleti gazdasagi dvezet (6. AT) kialakitdsa vonatkozasaban. Az 6vezet feltardsa az
Allomas utcardl, a 4-es fouttal parhuzamos kiszolgald Gton tdrténik. Az Gvezet teriiletét
lefedi a Debrecen 1.- II. vizmiives kutak 50 éves elérési id6hoz tartozo felszini véddsvezete.

A gazdasagi 6vezetek megvaldsitasanak elmaraddsa esetén megmarad a mezdgazdasagi
hasznalat, elmarad a telepiilés szamara potencialisan elérhetd gazdasagi teriiletfejlo-

e

dés. Ennek gazdasagi, tirsadalmi hatasa hatranyosan érintené Bocskaikert jovojét.
Monostordiilé és Rakéczikert hétvégi-hazas tvezeteinél /tavlati lakoéteriilet/ (7. és 8. AT)
A két iidiil6hazas Svezet fejlesztése a financialis helyzettdl fiigg. Addig a kdrnyezeti allapotok
romlasat a javasolt szabalyozasi elemekkel lehet csdkkenteni, vagy megakadalyozni. A szaba-
lyozasi el6irasok (kiiléngsen a leendd utcak szabalyozési szélességének biztositasara) kotelezd
beépitési vonalat hatiroz meg.

A telepiilésrészek fejlesztésének elmaradasa tavlatban lehetdséget ad a nem kivéanatos beépité-
sek, épiiletminéségek elszaporodasara, amely majd megneheziti a rendezett lakéovezeti felté-
telek kialakitasat.

2.4. A telepiilésterv varhaté kornyezeti hatasainak, kivetkezményeinek fel-
tarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalinos értékelése, a tervi elemek, intézkedések osszevetése
a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és
helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették
figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kiérnyezeti szempontot

Az el6zdekben bemutattuk, ismertettiik a terv altal érintett teriiletek altalanos kdmyezeti 4lla-
potét és részben érintettiik a tervezett teriilethasznalatok varhato kornyezeti hatasait.

A telepiilésterv el6késziileti szakaszaban fontos szempont volt a természeti és kérnyezetvé-
delmi érdekek érvényesitése mellett a varos szerkezeti, infrastrukturélis és gazdasagi céljainak
az Osszehangolasa.

Vo Jakosssam nds chedeses o vallalkoszon os cazdusact szlera jelentosebhb ternyerese sarhato.
amelvet a ey kiemelien vess Gievelembe ar ceves ahadteriilerch meghatarozasaval,

Mivel atelepiilestest &s a kozigazeatasi terdlet hiwerjedese meglehetosen horlatozon Iehetose-
ochet hmall o tery az czen kereteh Kozon realisan megy alosithatea Teplosziesehet many oz za elo,
N ovaltosasol teriifereit o 2 20 es a 208 Tejesetek reszletesen bemutatiak.,

Lo eleptleskizpomtban az oveset hacrok megvaltozasa neme eredmenyes a belteriileu
Lormyesetben erdemi valtozaste N welepiileshezponthan karnyescn konfhiktus nem all
lenn. N uthalozat biztosiant tudjaa karmyesenvedelmi es muszaki szemponthal Kicle-
cito muhddest.

Vg lakoteruler kpelalest i Baross Goas - Botostvan ut - Vonas ul = vasut hise st
teritleny ajelen ey s tutadinazza, Ay Gvezetehben o tay lathan beliayetheszo heepitles
revén az intensnehboeriifethasznalat kovethestehen az alap fevezo-o o zajterheles, a
cépiarmulergalom novehedese mellet atelepiilest szolealtatasok tmunt Kasviligias.

halladelgvupésy izenye tvabbra s fennall ek fejlesziese o tery L kaban a pény-
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eyt felcteleh fizevenye marad. \ Takoteritlet yasat kirny esctterheleschtol valo ve-
delmet 1 fathan sziksezes biztositant akar beepitest vonal opamals kijelilése. akar
sapvedo Lal letesitese rey en.

A\ spontan kialavalt utcahalozat megtelelo o takoteralet kiszolzalasahos o a kazmun el

C”]L‘I_\ \.‘/C\&'lh.‘/,

1 szab Lo Sovallallozar dvezet kjelvlese cov mar elleesdett teralethas nalat yaltosds
ol amatat toesati ey szinten 1 oszak tele ez az cevetlen olvan realis [ehetosee. amels
Faloteraleter tied Biztositani. N terilet L‘|||llnﬂll'~.lg‘ll Biztostte Giloss Oy escl I\iicl("luw ch-
ben pozitiy hatas A szabalyozasy clorasohnak kornyezes edelmi vonzata. hatasa elha-
nvavolhate. N eriilethasnalat imensitsanak nidvehedesevel a Kamyezet alapterheli-
see s valtezih, de hatarerteheket nem veszelyestet. A7 Gyvezetckben az alap levego-, o
sapretheles kismertehu novekedese mellet o telepiilest soelealtatasok ot kizvilagi-
tas. hulladeheyuptesy tzenye tovabbra s megjelenth.

I szakiipann Gvesets agelen tervhen is szerepel. A7 dvezen besorokis alapyetoen nem
medosiga a tertlethasznalat parameterchet. 1ev a kirmyeseti hatiasol tekinteteben sem

ol valtesZast vy ereden besorolashos rendelten i~ mdokolt o casdasagn dyvercnel ha-

taros lakoteriiletel vedelmenck a biztositasas Tz mimimum o cazdasagi Syeseten beliili
vade soldsan kipelalésey el valamimta megjeleno tev éhenyscack zajvedelmi ssempontu
clhehvers e, tagelasa s alussiha vedelme reven Teherseoes,

DS Takoo- Ssovallalhozon Sveset: a lako Sveset KijelS1esct ajelen tery s tatalmazza, A
del Tele vale beleruleu lL‘I‘|L‘\/]~.\_'JL"\ Lorlitazon, hiszen a domimans I]l\'/l¥;;|/till\il'__‘i -
riletek oGk henese avan irtenhet. Tey atervesaetc ] ke kertvarosias Gy eset toviabbi nds o-
lesel nem pavasolt tervesnt. N mesozazdasaci teriilet felel vedo 6kdsany o vy Kijelolese
[eltetlen \/ill\\L'_!:‘\.'\

Deli cazdasagi dversetsajelentenvhen i seerepeloigy Komyeseti hatisaiban eedeminval-
Lozas nem hon ethesih e A ertlette] szemben tos abbra s heemelt tehetel o weljes ini-
rastruhtota kicprtese Ty tery tay ltaban az anyagi lehetoseoel figevenye, \ telepi-
[éstost seempontabol a casdasazi ovescta leheto leghedvesobb [Gldrjz es kozlehedes
pozicioban van.

MMonostordule hetvegt havas Svezet o tery egy visszatovott szabalvozassal tirekszih
clefet venni a spontan relehaprozodisnale. Aapyeto kontliltos aspentan kialaloult utea-
szerhesetamels nem alkadmas az Gvezet zas wtalan Kszolealasta esa il kazmune-
sites megy alositasara Tz a kontlikwshely zet feltchetoen hosszadalnas eljarisokat hor-
dos macabun a wilapdonviszonyok es mgatlanhatirok szabalyozasi tery szermti kialaki-
tasa erdeheben,

Vs avezet hizelséochen levor nvugat felol hataros Kh=Fnonaperomu pack oz dddlocy e-
st szempontiahol nem leltdtlen elonyds terilethasznalat Uosanis aomuvi elemekbel
(napelem rendszerrely lefedett takateliiletck esallhentent bioloeiar hatast tejrench ki az-
altal. hogy a napelemek alati tlgssimten horlatozott mennyiscgte, minosceu o~ hiolo-
crai drtehu novény et alakuthat ki1 2 Rlimatikus szempontbal hatrany 1 z8rt avasolt a
napelem park ¢s oz tdiilooyeset koot lecalabh S0 meszeles haromszmta novenyillo-

maans cdocido) lk‘ICPHC\L'
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v napelem parktol nvuzatia fevo Kb=-B3 banyateriileinel sokkal pozivabb lehet o k-

ezt biologian hatasa vagey azzal haa leszare banyvatertilet alar mesogasdasact. alar
crdomuy elesbe kerilheme visseas Vagy ha tovabh hanvaszassal viztrozo alakulhatng
hi 1 utdbbi ehvilee kapesolodhama a Civagua progeambhes s seaitve ezl a Nagyerde
o Menostor erdo vizhastitasat,

Rakdczikert hetvezi-hazas dvezet tnlan lakateriiler - o korabban zantherti dvesethen
as tdiilodyesoti hesorolas mestartasa a lohascelo beepitesele megakadialyozasar celos-
sab N spontaneitas alapian alakulo beepriesels masilc legnagyobb bonthkisa azs uea-
halozat minoscae. ameh alkalmathan az cvezet zavartalan kiszoledlasara os a hozmuel-
helvesésehre. Az utaal ~zabalyozase szelesséoench e szerinti hialakitasa kisaganitisi

problemakba Gk, Tz sapnalatos modon s lathan meg ~sokaig meglevo aladaly

Lopesnateritlet tery szctint rendeszesench

\telepitlesrendesesi e szakagi javastatol kormyezenvedelmi Gsszeliiceescit avarhato than et-

fen és Riaetetty kornyezet hatasokat a fentebb megadon 20 es 3oszamu [ejeseteh reszletesick,

I zen heliil a biologian sokdeleseare, a lakossagra. az eoberi cgeszseere, az allat- o8 ndvenyi-

Lacra, atalajra. o vizre. az eghajlat iényezobres az anyact javabra vonathoza ericheles soran as

alabbiak cnmelhetok ki,

v modositasek biologiar sokidleseere vonathozoan posiiy hatassal vannak azaltal.
hoey niwekszik o zaldieriiletek aranvicas e es Ty erdoh s a gazdasael &y eseten beliili
Koteleso zaldicliileti clemek meggelenesével. Neeativ hatast varhatunk o napelem park
altal eltoglal weriifet eseteben,

A\ Lakossacra, emberi ceessseete vonathoszo hatasok escieben lenyeses azs hoey o terdi-
lcthassnalatol dhiilimiosen o cazdasaet teridethasznalan a vonathoso coesssegtiost os
technologiai hatarériehek alat Koy erzet-terheleschet ohossak.

[ Tasonlo hatasokeol heszelhetinh az allat-c s naovenyvilag vonathozasaban. A szabalyo-
sastteny dlal az coves Svezetehben elont zaldicliilens arany ok hiztosiasa o o Kiilin-
hazo e vedelmi #6ldsay ok [etesstese kazveny e hozzajarul a terseere jellemzo niveny -
vilag exallatvilae meziatasabos és kedvezoen vitaaz cehajlan weny ezokhel szembeni
alkadmazkodas hepessegct a hitettseg mersehleset

A tervesett Teplesziescek tnem uf elembénty ohatatbanul ermtil a talaj-. o8 a levegoknr-
nyezetel a mun kérmyezetel Kazvetlen modon a vizi orsesetet a telcteleset hanyato
ceven. A hatasol mertehe ehviselheto, azonban az ap weriiletioolalasol Lhorlatosasaval,
csihkentesevel vaey hizarasaval a talaj=iceny beyetel s keselheto

Voanvagiojan abea yvonathozdaan a tery atelepiilés megélheteset. cazdasagr. wrsadalmi
letodeset kivania seurtent. 12 az anvaet javakea is positin hatassal van Sapadatos, oo

atelepiiles anvagt Iehetosdeet nem clegendock aterny maradektalan megyalositisihos,

A hormvesett elemenkenti hattényezohet ¢s karmyeset hentlihtusolat a tery clozo lejeseted

bemutattah. A Tejlesztésehnek alapyeteen nines a telepilestery cgeszere vonathoztathatd aka-

dalva sem a mechatarozo Kamyeseti allapotelemzob. sem az drolseoy edelmis epiteszen drak-

Sgu L'l'inl‘..'[l\l."__'k' leren

|

vanalaor fontosnak tartjule tovabbracis az clozolee s lentals bemutatasat az alabbiak szerimt
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A teriiletvdlasztdas szempontjai, kritériumai

A teriilet kijel51ésnél fontos volt, hogy a fejlesztésre kijelolt teriilet kornyezeti terhelhe-
t6ség szempontjabdl megfelelé kapacitdsokkal rendelkezzen. Ez teljesiil, hiszen mind levegd,
zaj, talaj, vizvédelmi szempontbdl a fejlesztési teriiletek jelentds tartalékokkal rendelkeznek.

Szempont volt tovabb4, hogy a viszonylag korlatozott terjeszkedési lehetdségek mellett
az egyes eltérd teriilethasznélatok ne zavarjak egymadst.

Természetvédelmi vonatkozasban a telepiilésnek kevés az érintettsége, mert nem érinti
Natura 2000, vagy mas természetvédelmi korlatozas, csupan az okologiai halozat puffer teriilete
érinti. Azon a teriiletrészen a terv nem tartalmaz fejlesztést, vagy beavatkozast. Ezéltal a terv-
nek nincs természetvédelmi vonatkozasa.

Telepiiléskornyezeti szempontbdl kedvezd, hogy a lakoétertilet fejlesztések a meglévo
belteriilethez kapcsoltan, vagy azon beliil valosulnak meg. Kedvez6 tovabbé, hogy a gazdasagi
dvezetek a belteriilettdl megfeleld tavolsagban, de mégis jo telepiilési pozicidban vannak kije-
I5lve és megfeleld védelemmel rendelkeznek a védett lakésvezetek felé.

A két telepiilésrész helyzete a telepiiléstesthez valé kapcsolat erdsitése vonatkozasaban

nem kedvezd. Rakoczikertet a vasit vagja el a telepiilés dominans belteriiletétél, Monostordiild
teriilete pedig mintegy 1 km-nyire kezdddik.
Tavlatban nem feltételezhet6 olyan mértékii lakosvezet fejlesztés, amely alapjan a két telepii-
1éstomeg 5sszezarna. Monostord(ilének talan nagyobb esélye lehetne iidiiléovezetté fejlédnie
pl. a varhatéan megvaldsulé viztirozora, vagy egy esetleges termalkt létesitése €s hasznositasa
okan.

T4jvédelmi szempontbdl a teriilethasznalat valtozasa jelentds, markans hatdst eredmé-
nyez a 4. és 6. szamu akcidteriiletek esetében. Azonban a nagy forgalmt kézlekedési ut mentén
ez elfogadhatd. A t6bbi akcidteriilet tdjvédelmi szempontbol illeszkedik a kialakult allapotok-
hoz.

Infrastruktira szempontjabdl valamennyi fejlesztési teriilet potencialis célteriilet. A la-
kodvezetek esetében ez kevesebb raforditast, a gazdasagi Gvezetek esetében nagyobb fejlesztési
igényt jelent. Kedvezd, hogy a gazdasagi teriiletek elérése a meglévo €s tervezett kozati €s vas-
ati kapcsolatok mellett kerékpariton is elérhetéek lehetnek.

Leveg6-, és zajvédelmi szempontbdl a teriiletvalasztasok megfeleldek, hiszen a fejlesz-
tési teriiletek egymastdl tavol vannak, igy a tobbletterhelések nem adédnak dssze. A lakodvezet
fejlesztések az altalanosan szabalyozott feltételekkel hatarértek alatti kibocsatasokkal novelik
az adott teriilet alapterheltségét. A gazdaségi 6vezetek kiilteriileti kérnyezetben, védendd teri-
let-felhasznalasoktol kells tavolsagban és védelemmel létesiilnek.

A két kiilonallf telepiilésrész kibocsatasai elvileg nem valtoznak.

Klimavédelmi szempontbdl a teriilethasznalatban jelentds valtozas kovetkezik be azal-
tal, hogy ndvekszik a zdldteriiletek aranya az Ee és Ev erdék és a gazdasagi Gvezeten beliili
kotelezé zoldfelileti elemek megjelenésével. A gazdasagi 6vezetek negativ hatdsai ugyanakkor
abban jelentkezhetnek, hogy megvaltozik a teriiletek ariditasi indexe, a parolgasi viszonyok, és
atalajterhelés jellege. A feltehetden nagyobb épiilet- és burkoltfeliileti fedettség révén kialakulo
lokalis hosziget hatas befolyassal lehet a telepiilés €szaki lakott részére és a Rakoczikert kozeli
savjara. Ezek kompenzalasara pozitiv lesz a jelentds hatarolé védberdo.

Térsadalmi, gazdasagi osszefliggések vonatkozasaban a terv szamol a teleplilés lakossag
szamanak a ndvekedésével, egyuttal a gazdasagi tevékenységek nagyobb témyerésével. A terv
mindezt teljes mértékben tiikrozi.

Nemzetkdzi és orszaghatdron atterjedd komyezeti hatasokkal nem kell szamolni.
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hivos - nedves

hiivos - méisékelten nedves

huvos - mersekelten szaraz

huvos - szaraz

mersekelten hiivos - mersékelten endves
meérsékelhen hivos - mersekelten szaraz
mersekelten hiivos - szaraz

mersekelten meleg - mérsekelten nedves
mérsekelten meleg - mérsékelten szaraz
mersekelten meleg - szaraz

meleg - mérsékelten szaraz

meleg - szaraz

Klimatikus viszonyok eloszlasa

Forras: OMSZ

Hoéhullamos napok szima (napi kézéphémérséklet >25 °C)
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b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulisa esetén
a kiornyezeti kivetkezmények feltarasa, értékelése:

A telepiiléstervi javaslatok kovetkeztében megvalosulo teriilethaszndlatbdl eredd kornyezeti
kdvetkezmények az alabbiakban 6sszegezhetok:

Telepiilési kornyezet

A kijelslt lakodvezeti teriiletek érintik a telepiiléstestet, annak belteriiletét novelik, igy
a varosszerkezetben csak teriileti valtozast okoznak. Kornyezeti hatasok vonatkozasa-
ban az 0ij lakévezetek nem fognak nagyobb terheléseket okozni, mint amilyen mértékii
a meglévd lakoteriilet hasznalatbol eredhet. Csak a hatasteriiletek novekednek a telepii-
1¢és belteriilete vonatkozasaban.

A gazdasigi 6vezetek a lakoteriiletektd] magasabb kibocsatasokat okozhatnak, igy na-
gyobb hatésteriiletekkel fognak miikddni. Ebbdl a szempontbol fontos a gazdasagi dve-
zeten beliili tevékenységek elhelyezkedése, tajolasa. A nagyobb zaj, vagy légszennyezd
anyag kibocsatasu tevékenységeket a lakdovezetektdl a lehetd legtavolabbra kell tele-
piteni.

Levegémindség-védelem

A tervezett gazdasagi Gvezeteken beliili tevékenységek elvi levegdvédelmi hatasteriile-
tét 200 m-ben célszerli meghatarozni. Ez azt jelenti, hogy hatarértéket meghaladd, vagy
ahhoz kozeli kibocsatash tevékenység elhelyezése a gazdasagi Svezetben nem tdmogat-
hatd. A hatasteriilet érintheti a belteriilet északi részét és a Rakoczikertet. Mivel a ha-
tasteriilet vonala az egészségiigyi hatarértéknek a 10 %-os koncentraciéjanak a vonala,
ezzel megel6zhetd a lakodvezetek levegbkdmyezeti dllapotanak a romldsa. A gazdasagi
ovezetben a hdenergia eldallitasahoz a gdzfelhaszndlds mellett vizsgdlando alternativ
energiatermelés alkalmazdsa!

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett gazdasigi Ovezetekben megvalosulo tevékenység/ek/ jelen fazisban
becsiilheték, illetve tervezhetSk. Tapasztalatok alapjan a gazdasigi dvezet Osszes
iizemi zajszintjét 80 dBA-ra lehet becsiilni.

Ez alapjdn szémitva cél, hogy a gazdasdgi dvezeten beliili legkizelebbi zajforrdstol 100
m-es  kornyezetben ne legyen védendd létesitmény, teriilethaszndlat, objektum,

vagy ha igen, akkor abban az irdnyban zajvédelmi miiszaki beavatkozdst kell érvényesiteni.

Viz és talajvédelem

Vizvédelem

A fejlesztési teriiletek vizellatasahoz a sziikséges vizmennyiség rendelkezésre all.
Jelentds vizfelhasznélasu, vizigényl tevékenység elhelyezése amely kockazatot jelent
a rendelkezésre 4116 vizfelhasznalas mértékében nem javasolt.

A tervezett fejlesztési teriileteken a csapadékviz gylijtés és elvezetés rendszerét Ogy
kell  kialakitani, hogy az extrém csapadékok esetén is miikoddképes legyen. A
csapadékvizek befogadéja a Kondoros vizfolyés lehet.

Talajvédelem

A fejlesztéssel érintett teriileten teriileteken a beépités el6tt az értékes humuszréteget
meg  kell menteni és lehetSleg a helyszinen kell felhasznalni, igy az Gjrahasznosul.
Az érintett teriiletek talajmindsége nem korlatozza sem a lakd, sem a gazdasagi, ipari
tevékenység létesitését és mikodését.
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- Hulladékgazddlkodds
A kialakulé lakédvezetek bekapesolhatok lesznek a szervezett, gytijtdjaratos hulla-
dékgylijté rendszerbe. A gazdasagi 6vezetekben a tevékenység/ek/ jellegének  megfeleld
hulladéktipusok keletkezhetnek, A felmeriild, illetve a teriilethasznalatb6l eredé hulla-
dékgazdalkodasi feladatokat a 2012. évi CLXXXYV. tv. a hulladékrél,  valamint a torvény

végrehajtasi rendeletei elGirasai szerint kell megvalositani. Ez~ rendezett dllapotokat ered-
ményez!

- Elbvildg-, természet-, és drokségvédelem
Természetvédelem
A fejlesztési teriiletek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem része a Natura
2000 halézatnak
A bioldgiai aktivitas érték egyenlegét a telepiilés gazdaséagi és egyéb Mk, vagy Ma 6ve-
zetbdl atsorolt erdéfejlesztések biztositjak.
Orokségvédelem
A vizsgalt teriileteken nyilvantartott régészeti teriilet nincs. A fejlesztési teriileteken
megkezdett foldmunkalatokkal egyidejiileg az épités és a f6ldmunkdk megkezdését be
kell jelenteni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalhoz.

¢) Tervi elemek részletes értékelése

Kérnyezetre kockazatos hatasok megitélése

A terv dltal javasolt fejlesztéseknek nincs kémyezetre kockazatos hatdsa. A javasolt teriilet-
felhasznalasok, illetve azok véltozasai rendeltetésszerii krnyezet-igénybevétel esetén nem je-
lenthetnek a kérnyezetre kockazatot, a megengedetteknél nagyobb terhelést sem a levegé-, a
zaj-, a talaj-, a vizikdrnyezetre, illetve az él6vilagra és a tarsadalmi kdrnyezetre sem.

Bér a hatasok idotartama talmutathat a terv tavlatan, a kialakuld lakédvezetek és gazdasagi
ovezetek jol szolgaljak a telepiilés fejlodését, az infrastruktira fejlesztésén keresztiil a kornye-
zetbiztonsagot.

Amennyiben a terv nem valosulna meg, elmarad az ipari, gazdasagi dvezet kialakulasa, a m{ivi
kornyezet megjelenése valamennyi kdrnyezeti elem vonatkozéasaban.
A teriiletek eredeti hasznalata marad tervi szinten.

A rerv, ifferve program megvalosuldsdval kozvetleniil vagy hizverve hirnyezeti hatist hivialti
1ényesioh

Természeti erdforrds igénybevétele, kornyezetterhelések

A lakdovezeti és ipari, gazdasagi dvezet kijelolése természeti eréforrasként csak a talajt, mint
legfontosabb, feltételesen meghjuld vagy megujithaté természeti eréforrast, a mezdégazdasag
alap termelSeszkozét veszi igénybe.

A teriilet kdzepes termdképességli talaja az erdégazdalkodds szamadra itélhetd pozitivnak. A
gazdasagi dvezet termelési hatékonysdga a mezdgazdalkoddsi pozitivumot kompenzalja, vagy
meghaladhatja.

Energiaellatas terén csak kdzvetett hatasok (gaz, elektromos energia) érvényestilnek.

A talajterhelés mellett a gazdasagi 6vezet miikddése a levegékornyezetre és a felszini hidroge-
olégiai viszonyokra, a felszin alatti vizekre lehet kozvetlen, vagy kozvetett hatassal. Ezen ha-
tasok hatarértékekkel szabalyozhatdk.

Az energiatermeléshez felhasznalt gaz €s elektromos dram nem helyileg eldéllitott eréforras.
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Az alternativ erdforrasok (mint nap, foldhd) igénybevétele bar kézvetlen, de minden esetben
kdrnyezeti terhelést csdkkentd hatastak.

Osszességében a terv 4ltal érintett teriiletek vonatkozasaban a természeti er6forrasok igénybe-
vételét, a kornyezeti elemek, rendszerek terhelhetGségét meg nem halado hasznalata kovetkezik
be. Ezzel biztositott a kdrnyezeti értékek fenntartasa, regeneralodasanak feltétele.

Gazdasdgi, tdrsadalmi folyamatokra gyvakorolt hatds

A lakoéteriilet és az ipari, gazdasagi Gvezet kijelolése a telepiilés jovOje szamara meghatarozd
jelentéséggel bir. Ugyanis a debreceni gazdasagfejlesztési projektek, dinamikus fejlesztések
nagy valosziniiséggel komolyabb infrastrukturalis, tarsadalmi és lakossagot érintd hatésai
fognak érvényesiilni Bocskaikert esetében is.

Mindezekkel egyiitt nagy a valdsziniisége, hogy a meglévd, vagy Gjonnan kijeldlésre keril6
gazdasagi 6vezetek iranti kereslet is erdsddik az alvallalkoz6i szektor befektetési igényei révén,
amely maga utdn vonja a foglalkoztatottak elhelyezési, lakhatasi igényeinek a megtermtését
helyi szinten is.

Az elGzményekben megfogalmazottak alapjdn vdrhato kirnyezeti hatdsok eldrejelzése

Természeti,
kérnyezeti A hatasok leirdsa/Fenntarthato-
elemek, Hatasviseld sagra gyakorolt hatds Hatasok mindsitése
rendszerek
érintettsége
Talaj Fejlesztési teriile- | Talaj-igénybevétel — megvalto- | /+
tek zasa/
(1-8  akcidteriile- | Reverzibilis folyamat-1*
tek, kiilteriilet)
Viz Rétegviz készlet, |Rétegvizek kitermelése, 0/+
vizgylijto teriilet, |Felszini- és talajvizhaztartas at-
Kondoros csatorna | alakulasat idézi el6/
Téavlatban novekvo kockazat-3*
Levegd Hatésteriilet, A teriilet alap levegéterheltségé- | +/+
kézlekedési teriile- | nek ndvekedése/
tek Megfelelo-2*
Eldvilag Fejlesztési teriile- | A természetes él16helyi kornye- |0
tek, zet atalakulasa/
Hatasteriilet, Nem jelent6s-2*
Epitési teriiletek
Zaj Fejlesztési teriile- | A kdrnyezeti alapzaj megndve- | +/+
tek, kedése/
Hatésteriilet, Megfelel6-2*
Epitési és kozleke-
dési teriiletek kor-
nyezete
Epitett kor-|A belteriilet és a|Az infrastrukturalis igény meg- | ++/++
nyezet gazdasagi célu te-|jelenése,
riiletek telepiilési | Gazdasagi sdlyponti kialaku-
kérnyezete lasa, atrendezodése,
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Szabalyozasi elemek érvényesii-
lése/
Telepiilési-gazdasagi-tarsadalmi
vonatkozasban pozitiv-1*
T4j Gazdasagi oveze- | Uj tajképi elem megjelenése, taj- [ +/+
tek teriilete, karakter megvaltozasa,
telepiilési kiilterii- | Miivi kdrnyezet megjelenése/
let Reverzibilis-3*
Klima Zoldfeliiletek, er-|Lokalis hésziget kialakulasa, ++/+
déteriiletek Megnovekedett kitettség €s érzé-
kenység/
Max. kozepes érzékenység-1*
Tarsadalom |Telepiilés és tele- |Foglalkoztatds, —munkahelyte- |++/++
piilésrészek lakos- | remtés, Megtarto képesség javu-
saga lasa,
Gazdasagi novekedés,
Varosiasodas erésodése/
Pozitiv-1*
Gazdasag  |Helyi, regionalis,|A telepiilés gazdasagi erejének | ++/++
orszagos lefedett- | ndvekedése, alvallalkozdi szféra
ség boviilése,
Eletszinvonal javulasa/
Pozitiv-1*
Telepiilés- |Beépitésre  széant | Fenntarthatosagi szempontokkal | ++/++
rendezési teriiletek teriilete, |Osszhangban 1évé szabalyozési
eszkdzok Ko6zigazgatasi te- | elemek rogzitése/
riilet Pozitiv-1*

+ gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez
++ erds kapcesolat, hozzajarul a kornyezeti elem védelméhez

0 bizonytalan megitélésii, vagy nem létez6 kapcsolat

- erésen gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kérnyezeti elemre
1*=fenntarthat6sagot biztositja

2*= fenntarthatdsagot nem kockaztatja

3*= fenntarthat6sagot nem segiti

A hatdsok tovabbi elemzése alapjan megallapithatd

- id6tartam, gyakorisag, bekvetkezés valoszinlisége és visszafordithatosag vonatkozasa-

ban: kérnyezeti elemek tekintetében a gazdasagi 6vezet milkodése, telepiiléstervi szinten a terv

tavlata

- Osszead6das vonatkozasiaban:talaj«—élovilag; élovilag«staj«sépitett kornyezet—rklima;
tarsadalom«>gazdasag; levegd«szaj«épitett kornyezet

- orszagon atterjedd hatas: ezzel nem kell szamolni

- kornyezeti kockazat: gazdasagi dvezeten beliili hatas

- nagysagrend vonatkozasaban: telepiilés gazdasagi és munkaerd piaci €letében jelentos, te-
riilethasznélati aranyaban kdzepes

- védettség szerinti érintettség: nem érint védett természeti és miivi kdrnyezetet

- feltételezhetd kovetkezmények: infrastruktira fejlesztés, gazdasagi és alvéllalkozdi szféra
erbsodése, foglalkoztatas ndvekedése, befektetdi és lakossagi kérnyezettudatossag javulasa

- vizgy(jt6 gazdalkodassal dsszefuggésben: nem relevéns
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2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kivetkez-
tetések

Kirnyezeti elemek rendszerére gyakorolt hatds

A tervi elemeknek a kdrnyezeti elemek rendszereire nincs az el6z6 pontokban meghatirozottaktol
eltéro hatasa, mint magukra a kdrnyezeti elemekre.

Legjelent6sebb hatasokat az aldbbiakban lehet 6sszefoglalni:

- A telepiilési kdrnyezetre belteriileten a lakéteriilet fejlesztés, kiilteriileten a gazdasagi 6vezet
és erddteriilet fejlesztés jelentdsebb hatassal lesz.

- Megvaltoztatja és meghatdrozza az érintett teriiletrész tajképi mindségét, megjelenését.

- Lokdlisan érvényesiil$ klimatikus hatasa lesz kiilondsen a nagy kiterjedésii gazdasagi Gvezet-
nek (mint pl. a hésziget hatés, a havaria és baleseti kockazat) azonban nem veszélyeztet lakott,
vagy védett teriileteket.

- Az okologiai rendszert, a biodiverzitast érintd hatasa eleny€sz0, kiilondsen annak tiikrében,
hogy részben a sajat 6vezet, részben mas teriiletek zoldfeliileti rendszerei kompenzaljak az
eredeti allapotok bioldgiai mindségét. A terv inkabb javito.

Hatdsteriiletek (a gazdasdgi dvezet potencidlis emisszio forrdsdtol szamitva)

Levegavédelmi hatadsteriilet: 200 m

Zajterhelési hatdrérték teljesiilés savja: 100 m-en beliil

Az érintett kizosségre gyakorolt hatds

A lakéteriilet fejlesztés biztositja a becsiilt lakossagszam noévekedéséhez a lakhatési
lehetdségeket. Ehhez a sziikséges infrastruktira kiépitése és a szabalyozasi elemek rogzitése
szilkséges.

A gazdaségi Svezet fejlesztés segiti a helyi gazdasagi, vallalkozéi érdekek erésddését, javitja a
foglalkoztatast, ezzel a megtartoképesség novekedését. A gazdasagi Svezetben a jelenlegi hazai
és nemzetkozi kévetelményeknek (pl. IPPC, BAT) megfelels tevékenységek kapjanak helyet.
Ez a kérnyezetet kevésbé terheld teriilethasznalatot biztosit, amely révén az 6vezet érvényre
jutd kérnyezetterhelése, kdrnyezeti hatdsainak kedvezo alakuldsa hozzijarul a tarsadalom, a
lakossag megélhetésének, életminbségének javitdsahoz, a telepiilés megtartoképességének
ersodédéhez.

Tekintettel arra, hogy a feltételezett levegd-, vagy zajvédelmi hatésteriileten védendd
létesitmények, vagy teriilethasznalat nem lesz (illetve egészségligyi hatirértéket meghaladd
kibocsatasok nem feltételezettek!), a lakossag egészségi allapotdban a gazdasigi Ovezet
mikddése nem okozhat romlast.

2.6. A megvalosulis sordan virhato jelentds kedvezditlen kornyezeti hatasok
megel6zésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyo-
zasdra iranyulo telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések var-
haté hatékonysiaginak bemutatisa

A megval6sulds esetén varhato jelentds kedvezotlen hatdsok megel6zésének eszkdzei lehetnek:
- A megalapozott és részletes szabalyozasi eldirdsok megadasa, a gazdasagi dvezetekben
lehetbleg a legkisebb beépitettséggel, épiiletmagassaggal és a legmagasabb z&ldfeliileti
arannyal
- Az infrastruktira teljes kiépitése az 0j fejlesztési teriileteken
- Monostordil6 és Rakoczikert fenntarthat6, kérnyezeti allapotok romlasat kizar6 szaba-
lyozas
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- Az engedélyezési eljarasok sordn a legszigoribb hazai és nemzetkozi kérnyezetvédelmi
kovetelmények eldirdsa a gazdasagi, ipari tevékenységekkel szemben

- A telepiilési szolgaltatasok, véllalkozasok bévitése

- Lakossag kornyezettudatos felkészitése

- Atlathaté és miikodé monitoring kialakitdsa

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatasokra

A teriilet altalanos kornyezeti allapota alapjan, illetve a kdryezetvédelmi kovetelmények ma-
ximalis betarttatdsa esetén monitoring kiépitése és lizemeltetése csak a gazdasagi 6vezetek talaj,
felszin alatti vizek, legfeljebb leveg8szennyezés vonatkozasaban johet szamitasba. Ezt elsésor-
ban az engedélyezési tervekben és eljarasokban (EV el6zetes vizsgalat, KHV hatdsvizsgalat,
vagy EKHE egységes kdrnyezethasznalati engedély) kell vizsgalni és elSirni.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra kiterjedé koz-
érthet6 osszefoglalo

Bocskaikert a rendkiviili iramban fejlédé Debrecen legkozvetlenebb vonzaskérzetében van.
Ennek hatdsa meghatérozo a telepiilés jovdje vonatkozasaban. Ezt felismerve és élve ezen le-
hetéséggel az Onkorményzat 0j telepiiléstervet készit, amely mind a kiil-, mind a belteriileten,
8 potencialis akcidteriileten kivan 0j teriilethasznélati javaslatokat kidolgozni és régziteni.

A jov6kép a varhaté lakossag szam ndvekedését, a vallalkozéi és gazdasagi szféra jelent6sebb
térnyerését vetiti elére, amelyet a terv kiemelten vesz figyelembe az egyes akcidteriiletek meg-
hatarozasaval.

A telepiiléstest és a kozigazgatasi teriilet kiterjedése meglehetésen korlatozott lehetdségeket
biztosit. Tovabba van két olyan telepiilésrész (Rakdczikert és Monostordiild), amelyek tavlat-
ban potencialisan értékes teriiletekké fejleszthetok, azonban a jelenlegi adottsagok mellett en-
nek még nincs realitdsa. Ezért ezen telepiilésrészeket olyan egyedi szabélyozasi elemekkel
sziikséges fenntartani, amelyek nem lehetetlenitik el a késobbi lakodvezetté vald fejlesztési cé-
lok megvalositésat, de bizonyos mértékben megfelelnek a telepiilési €s kdrnyezetvédelmi k-
vetelményeknek is.

A terv el6készitd eljardsa sordn az Snkormanyzat (mintegy el6zetes tematikai dsszedllitassal)
elézetesen egyeztetéseket folytatott, alternativakat vizsgalt, amelyek alapjdul szolgaltak a terv-
javaslat kidolgozaséhoz.

A telepiilésterv koryezeti értékelést igényld fobb valtozasai a lakéterlilet és gazdasagi fejlesz-
tés mellett a zoldfeliileti aranyok javitdsa.

- Szabalyozasi elem szerinti valtozas:

Az 1. akcidteriilet: a Vt Svezetbe sorolt belteriileti hatdrok megvaltozasa.. Ennek érzé-
kelhetd kornyezeti hatasai érdemben nem valtoznak, igy a médositas elmaraddsanak sem. Ezek
figyelembe vételével nincs érdemi kdrnyezeti hatas

A 7. és 8. akcidteriiletre vonatkozé Svezeti besorolds nem viltozik. A terv célja, hogy
az Gvezetben ne alakulhasson ki lakascéli hasznalat, valamint a tavlati tervekben varhat6 lako-
svezetté alakitdshoz maradjanak nagyobb beépitésre alkalmas teriiletek a kozosségi, szolglta-
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tasi funkciok elhelyezésére, tovabba kialakuljanak a sziikséges méretli utcavonalak. A telepii-
1ésrészek fejlesztésének elmaraddsa tavlatban lehetéséget ad a nem kivanatos beépitések, épii-
letminGségek elszaporodasdra, amely majd megneheziti a rendezett lakoovezeti feltételek ki-
alakitasat. Tavlatban nem feltételezhetd olyan mértéki lakoovezet fejlesztés, amely alapjan a
két telepiiléstest Gsszezérna. A valtozasnak nincs érdemi kdmyezeti hatdsa. A 8. akcidteriiletnél
a terv egy gyalogos és kerékparos forgalom szdmara Kiépitett vasiti aluljarot tartalmaz a tele-
piilésrész &s anyatelepiilés kozotti biztonsagos kozlekedési feltételek kialakuldsara, amely a jo-
vében is tovabbi megoldast kivan.

A teriiletfoglalassal jaro tervi javaslatok az dvezeti besorolas valtozasat jelentik a 4. akcidterilet
esetében Gip és Gksz tvezetbdl Ga altalanos gazdasagi Gvezetre. Az elvont mezdgazdasagi
teriileteket az Mk &vezetbdl visszasorolt M4 &vezetek kompenzéljak. A véltozasnak nincs ér-
demi kérnyezeti hatdsa, az infrastruktira fejlesztés tovabbra is feltétel. Az Svezetnek fontos
szerep jut a helyi gazdasagi élet vonatkozasban és a foglalkoztatottsag ndvelése terén.
Lakéteriilet fejlesztések (2., 3., 5. akcioteriiletek) a telepiiléstesthez szervesen  kapcsolodd
teriiletek. A infrastruktira fejlesztés tovabbra is elsédleges feltétel. Az Gvezetekben az alap
levegd-, és zajterhelés kismértékii nsvekedése mellett a telepiilési szolgaltatisok (mint koz-
vilagitas, hulladékgyijtés) igénye is megjelenik. A terv  tartalmazza a sziikséges védettsé-
gek megfogalmazasét (pl. a vasit és a kiilteriiletek fel6li erdésav, a Gksz dvezetnél a telken
beliili védozold) kialakitasat.

A lakoteriilet fejlesztés elmaradasaval besziikiil a varhat6 lakéteriileti igények  kijeldlhetd
teriilete, a teriiletek tovabbra vagy mezégazdasagi hasznalatban, vagy  elhanyagolt, valds
értékeén aluli telepiilésrészek maradnak. Ezzel ellentétben nem  jelenik meg 1j, a kényezeti
alapterheltséget noveld hatas.

A zoldteriiletek novelésének lehetdségei a belteriileten korlatozottak, igy a terv a létesild 0j
beépitések esetében (2., 3., 4., 5. és 6. akcidteriileteken —Ev), valamint kiilteriileten (Mk és
Ma-bé1—Ee) atsorolasi lehetdségekkel élve tud novekedést elérni.

A kiilteriilet déli részén tébb, mint 121 ha Mk mez8gazdasagi kertes 6vezet keriil tmindsitésre
Ma altalanos mezbgazdaségi teriilethasznalatba. A véltozasnak a terlilethasznalat mindségében,
intenzitasaban, ezzel a kornyezeti terhelések atalakuldsdban van jelentésége.

Kisebb jelentéségii, kmyezetvédelmi szempontbdl elhanyagolhaté hatdsokat jelentenek a in-
gatlan-, illetve teriileti hatérok korrekcioi pl. a vasttvonal mentén, vagya7., 8. akcioteriileteken
az utcak kiszabalyozasa révén.

A teriiletvdlasztds szempontjai, kritériumai

A teriilet kijelslésnél fontos volt, hogy a fejlesztésre kijeldlt teriilet kémyezeti terhelhe-
t8ség szempontjab6l megfeleld kapacitasokkal rendelkezzen. Ez teljesiil, hiszen mind levego,
zaj, talaj, vizvédelmi szempontbol a fejlesztési teriiletek jelentés tartalékokkal rendelkeznek.

Szempont volt tovabba, hogy a viszonylag korlatozott terjeszkedési lehetdségek mellett
az egyes eltérd teriilethasznalatok ne zavarjak egymast.

Természetvédelmi vonatkozasban a tervnek nincs természetvédelmi vonatkozasa.

Telepiiléskémyezeti szempontbol kedvezd, hogy a lakéteriilet fejlesztések a meglévo
belteriilethez kapcsoltan, vagy azon beliil valosulnak meg.

Kedvezd, hogy a gazdasagi Svezetek a belteriilettol megfeleld tavolsagban, de mégis j6
telepiilési pozicioban vannak kijeldlve és megfelels védelemmel rendelkeznek a védett lako-
dvezetek felé.
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A két telepiilésrész helyzetében a szintentartd és a kdmyezeti 4llapotokat nem rontd
szabalyozas megfogalmazasa a cél. Ez teljesiil.

Tajvédelmi szempontbdl a teriilethasznalat valtozasa jelentés, markans hatést eredmé-
nyez a 4. és 6. szamu akcioteriiletek esetében.

Infrastruktira szempontjab6l valamennyi fejlesztési teriilet potencidlis célteriilet.

Leveg6-, és zajvédelmi szempontbdl a teriiletvalasztasok megfeleléek, hiszen a fejlesz-
tési teriiletek egymastol tavol vannak, igy a tobbletterhelések nem adddnak ssze. A két kiilon-
allo telepiilésrész kibocsatasai elvileg nem valtoznak.

Klimavédelmi szempontbdl a teriilethasznalatokban jelentds valtozas kovetkezik be az-
altal, hogy ndvekszik a zoldteriiletek aranya az Ee és Ev erdok €s a gazdasagi 6vezeten beliili
kotelezo zoldfeliileti elemek megjelenésével.

A gazdasagi Svezetek negativ hatdsai ugyanakkor abban jelentkezhetnek, hogy megval-
tozik a teriilet ariditasi indexe, a pdrolgasi viszonyok, és a talajhasznalat jelleg. A felteheten
nagyobb épiilet- és burkoltfeliileti fedettség révén kialakulé lokalis hésziget hatas befolyassal
lehet a telepiilés északi lakott részére és a Rakoczikert kozeli savjara. Ezek kompenzalaséra
pozitiv lesz a jelentds hatarold védoerdo.

Tarsadalmi, gazdasagi dsszefliggések vonatkozasaban a terv szdmol a telepiilés lakosséag
szamanak a ndvekedésével, egynttal a gazdasagi tevékenységek nagyobb térnyerésével. A terv
mindezt teljes mértékben tiikrozi.

A telepiiléstervi javaslatok kovetkeztében megvalosulé teriilethasznalatbdl eredd kérnyezeti
kovetkezmények az alabbiakban dsszegezhetok:
- Telepiilési kornyezet

A kijeldlt lakodvezeti teriiletek érintik a telepiiléstestet, annak belteriiletét novelik, igy

a varosszerkezetben csak teriileti valtozast okoznak. Kornyezeti hatasok vonatkozasa-

ban az 4] lak66vezetek nem fognak nagyobb terheléseket okozni, mint amilyen mértékii

a meglévo lakoteriilet hasznalatbdl eredhet. Csak a hatésteriiletek ndvekednek a telepii-

1és belteriilete vonatkozasaban.

A gazdasigi dvezetek magasabb kibocsatasokat okozhatnak, igy nagyobb hatasteriile-

tekkel fognak milkdni. Fontos a gazdasagi 6vezeten beliili tevékenységek elhelyezke-

dése, tajolasa. A nagyobb zaj, vagy légszennyez6 anyag kibocséatasi tevékenységeket a

lakoovezetekt6l a lehetd legtavolabbra kell telepiteni.

- Levegdmindség-védelem
A tervezett gazdasagi Svezeteken beliili tevékenységek elvi levegévédelmi hatésterdile-
tét 200 m-ben célszeri meghatarozni. Ez azt jelenti, hogy hatarértéket meghalado, vagy
ahhoz kozeli kibocsatasi tevékenység elhelyezése a gazdasagi vezetben nem tdmogat-
hatd. A hatasteriilet érintheti a belteriilet északi részét és a Rakoczikertet. Mivel a ha-
tasteriilet vonala az egészségiigyi hatarértéknek a 10 %-os koncentraci6janak a vonala,
ezzel megelSzhetd a lakodvezetek levegdkornyezeti allapotanak a romlasa. A gazdasagi

Svezetben a hdenergia elbéllitisdhoz a gazfelhasznalds mellett vizsgalandé alternativ

energiatermelés alkalmazasa!

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett gazdasigi Ovezetekben megvalosuld tevékenység/ek/ jelen fazisban

becsiilheték, illetve tervezhetdk. Tapasztalatok alapjan a gazdasdgi Ovezet Osszes

tizemi zajszintjét 80 dBA-ra lehet becsiilni.

Ez alapjan szdmitva cél, hogy a gazdasagi &vezeten beliili legkdzelebbi zajforrast6l

100  m-es kdrnyezetben ne legyen védendd 1étesitmény, teriilethaszndlat, objektum,
vagy ha igen, akkor abban az irAnyban zajvédelmi miiszaki beavatkozast kell érvénye-
siteni.

- Viz és talajvédelem
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Vizvédelem

A fejlesztési teriiletek vizellatasahoz a sziikséges vizmennyiség rendelkezésre all.
Jelentés vizfelhasznalast, vizigényi tevékenység elhelyezése nem javasolt.

A tervezett fejlesztési teriileteken a csapadékviz gyiijtés és elvezetés rendszerét ugy
kell kialakitani, hogy az extrém csapadékok esetén is miikodoképes legyen. A
csapadékvizek befogaddja a Kondoros vizfolyas lehet.

Talajvédelem

A fejlesztéssel érintett teriileten teriileteken a beépités elott az értékes humuszréteget
meg kell menteni és a helyszinen Gjrahasznositani.

Az érintett teriiletek talajmindsége nem korlatozza sem a lako, sem a gazdasagi, ipari
tevékenység létesitését és mitkodését.

Hulladékgazdalkodds

A kialakulé 4 6vezetek bekapcesolhatdk lesznek a szervezett, gytijtdjaratos hulla-

dékgytijté rendszerbe. A gazdasagi 6vezetekben 6nall6 hulladékgazdalkodds  torténik.
Ezek alapjén rendezett allapotokkal kell szamolni.

Elévilag-, természet-, és orokségvédelem

Természetvédelem

A fejlesztési teriiletek nem éllnak természetvédelmi oltalom alatt, nem része a Natura
2000 halozatnak A bioldgiai aktivitas érték egyenlegét a telepiilés gazdasagi €s egyéb
Mk, vagy M4 6vezetbd] atsorolt erdofejlesztések biztositjak.

Orokségvédelem

A vizsgalt teriileteken nyilvantartott régészeti teriilet nincs. A fejlesztési teriileteken
megkezdett foldmunkalatokkal egyidejiileg az épités és a foldmunkak megkezdését be
kell jelenteni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalhoz.

Debrecen, 2023. 10. 08.

i . = | ,('i i,
Ul o N f’f ;

' Lévai Béla
Imi szakmérnok. szakénd

Zsila Laszlo
Okl Laj 2s kerlgpitess ingrnik
Liividelmi seakents \
TH-03-N58326
Sz C30/20L3

karnvezetvad

Bocskaikert Kozség Telepiiléstervének aldtamaszto javasiata -2023 130



Faaroien's dokmenertaco 2008 s - -
BOCSKAIKERT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV

SZABALYOZASI TERV
KOZIGAZGATASI TERULET

M=1:6000

a

it

it
i

il

L

CHEEEEY]

4 et srergekariac hemiroaisdrek
bl panepi lrtiad { rapamrpar

- [[ra ==

Y iy iy

. MAS JOOSZABALVBOL KOVETKEZO STABMLYCZAS! ELEM
.1 CrtrAGO8 WOt AT EXVEOLLEM
W2 HEL WOV EATERWEDELEM

1 KORLATOZASOK ES VEDELMEK

1 AVEAZELYEZTETE T TERLETERNG, A Lo 8 1 CSARASOR LLLEM
VEOELENSRS, A KATASITROS AVEDELE WSRE,

2 VEOOTEROLE TER, DG LivOw SAGOK, WEDESAVOR.
139 1Vt mgytemsagts whamssaranpt.Mscard hiakzet o
S el el 13.13 oo bl earated

iabirton, vadkivomndg, vicsbede, bemradgl Brarel

V EGTER SAUATOS JOGINTEZMENYEK
i e et et

V1. FEILESTTES! AXCIOTERQLETEX FELESITES! CEL SIFRINT

- A2 IDOBELI DTEMEZES ALAPJAN MEG NEM STABALYOZOTT -

BEEPITESRE SZANT £3 BEEPITESRE MEM SZANT TEROLETE

(= Febearsin dhcomns ades

WL EGYEB RA ELEM
Tohen bedh b thse
Josturtelitadveriibiciand

@ Voo

-

S ——

ot e

Finvtetss debimonton m 207 mugjue
Késmiity az dllami alapadatok fethasondldsdval!

CIVISTERY EAN

1\RI'EI'ER\TZ(II\[I'I{‘V‘TRUD‘\ BI i

s gt bty TERY

10 Sk AR KOS G ]
TR LD NKERDEZEN TERVE 2024 | s

W ABALYOZ W TERY
KOZIGAZGATASI TEROLET SZ-1




BOCSKAIKERT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
SZABALYOZASI TERV
KOZIGAZGATASI TERULET
M=1:6000

!
I

il
ml'ﬂlﬁz i i
al

. CresAGOs WA ER1 ERVECELEN

LT MO FATERVEQELEM
B Pt et et e
B Het rhdvierrs et g it
L ORIZAGOS TAHES TERIESZETVIDE M
o s - rmgreeive
Ohg Pt i
A"
N KORLATOZASOK ES VEDELMEX
" avemadszen
VEDELKLAR, 4 RATALITRCS AVE OEL 10t
WALAMIT A 5 A oA GG
TERCAE TERRE VoA TKDZ0 KDRATGZ

w2 VRO TERDUETER, vEDGTLvon ikiom, vEodadvin
VI PV, et b Bkt W 2
ariop imguipttl e 13-13 ron pllarmag st
. ket
kel e esed. bbby bt
¥ EGYEB SAIATOS JOGNTEDWEN YEK
bl o vt ettt

V. FEALESTTES) AXCHOTEROLETEK FEAESTTES! CEL SZERINT
- AZ IDOBELI OTEMEZES AUAP JAN MEQ NEM SZABALYOZOTT -
BCEPITESRE SZANT £S BEEPITESRE NEM SZANT TERQLETE)
T Fefuanis skl hatben
Wil EGYEB RAZ! ELEM
oo b bl o
B
[t
) emititcde
1§ Sovman) vy ey
L dengl dn g, (g bt Mo

Favestesit dokumenzin 2009 muus
Keszils az sHami algpodatol, fethaszndidsdval!l

CIVISTERV EaN

VARDSTIRVEZ0 FS EPITESZ IRODY B TERY §
10 KA KL RO/ G s
TERYPULESIENIN ZES) TUNAE 2024 ML

A AHALYOZ AT RY
KOZIGAZGATASI TEROLET SZ-1




Digitalisan alairta: Zoboki Bernadett
Datum: 2024.04.30 16:02:22 +02'00'

HAJDU-BIHAR VARMFGYFI KORMANYHIVATAI

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00018-8/2024. Targy: Bocskaikert Kozseg teljes
Ugyintézé: Kiss lldiko kézigazgatasi tertiletére vonatkozé
Telefon: (52) 550-073 telepilésterv tervezetre vonatkozé

419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet
67. § szerinti altaldnos eljaras,
zard szakasz

Mb. féépitész: Marosan Andrea

Bocskaikert Kozségi Onkormanyzat
Sz6ll6s Sandor
polgarmester

Bocskaikert
Poroszlay u. 20.
4241

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az édllami féépitészi feladatkérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a targyi
telepulésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv) készitésével
kapcsolatban a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél széldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: Rendelet) 67. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az alabbi zaré szakmai véleményt
adja.

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) 2024. 4prilis 5.
napjan zaré szakmai véleményezésre érkezett dokumentacio
- megnevezése: ,Bocskaikert Varos Teleplilésterv — 2023. év:
- Megalapozé vizsgélata (kelt: 2023. marcius / 2024. januar)
- Alatamaszté javaslata (kelt: 2023. december / 2024. februdar)
- Telepiilésfejlesztési terv (kelt: 2024. januar)
- Teleptilésrendezési terv. (kelt: 2024. marcius 27.)"
- keltezese: 2023, / 2024.
- felelds tervezd: Zsemberi Istvan, vezeté telepliléstervezd TT/1-09-0016

Onkorméanyzati féépitész feljegyzésérél sz6lé déntés szama: 160/2023. (XI.20.) KT. sz.
hatarozat.

Véleményezési szakaszt és a partnerségi egyeztetést lezaré déntés szama: 53/2024. (111.28.) KT.
sz. hatarozat.

I. TERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG
a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szint( terilletrendezési tervek: a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX. térvény,
valamint a 2021. februar 19-t8l hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének
3/2020. (VI1.29.) szamu dnkormanyzati rendelete.
b) A teriletrendezési terv és a telepilésrendezési terv dsszhangjat igazolé munkarészt, illetve

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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vizsgalatot, mint kotelezé alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) a
dokumentécié tartaimazza.
A Hajdu-Bihar Varmegye Onkormanyzata Féépitésze OH/58-2/2024. iigyiratszami
véleményében foglaltak figyelembevételével a telepiilésterv és a teriiletrendezési
tervekkel valo dsszhang igazolasa biztositott.

IIl. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Uj beépitésre szant terillet igazolasardl sz6l6 déntés széma: 161/2023. (XI1.20.) KT. sz. hatarozat
(a tovabbiakban: KT hatarozat)

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkar EPAT/2974-1/2024/TTFO
orszagos fépitészi véleményében az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolését a ,,C” jeli
modositasi pont esetében nem tamogatta.

Tekintettel az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény
8. § (2c) bekezdésében foglalt el6irasra - mely szerint az orszagos féépitész érdemi véleményét
a zar6 szakmai véleménybe be kell épiteni - a telepiilésterv készitése kapcsan a - KT hatarozat

1. melléklete szerinti Ev—oLke) - ,C” jeld médositasi pont nem hagyhaté jova.

. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

Jogszabalyon alapul6 észrevételek:

l.1. A teleplilésfejlesztési terv jovahagyd déntés tervezete hidnyzik, melyet pétoini szilkséges.
(Hivatkozas: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pont)

A dontés tervezetben rendelkezni kell —tobbek k&zétt- a hatélyos telepiilésszerkezeti terv
hatalyon kivill helyezéseérél is.

II.2. A telepulésfejlesztési terven a telepillés EK-i részén Er’ dvezeti jelli erdéterilet feliratot
javitani kell a szabdlyozasi terv szerint ,Ee” Ovezeti jelre. Hivatkozas: az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 28. § (2) bekezdés c) pont; Rendelet 11. § (1);

111.3. A telepillésfejlesztési terven ,K-T" jelli teriilet feliratot javitani kell a szabalyozasi terv szerint
helyesen jelslt ,Kb-T" feliratra. Hivatkozas: Rendelet 11. § (1);

IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZET (a tovabbiakban: HESZ)

Iv.1. Jogszabalyon alapulé észrevételek:

a) 4. §(1) d): épitésjogilag, telekalakitasi eljarasok lefolytatasa esetén ,a tervezett épulet
leghatso épitési vonala” nem minden esetben allapithaté meg (példaul tervezett
telekalakitasi eljaras esetén beépitetlen telek vonatkozasaban). A tervezett eléiras
felilvizsgalata sziikséges a jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. toérvény (a
tovabbiakban: Jatv.) 2. § (1) bekezdésben régzitett kdvetelménynek megfeleléen,
tehat a jogszabaly tartalma egyértelmii és kiszamithato legyen a cimzettek szamara.

b) 6. § A Rendelet 36. § eléirasai értelmében a vendéglatdipari teraszok kialakitasara
vonatkozo eléirasok jelenleg a teleplilésképi rendelet targykdre, igy azokat a TKR-ben
lehet szerepeltetni.

c) 7. § atelies § torlendd, az (1) és (2) bekezdeés nem ad tébblet eldirast, az egyes
féldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B.
§-a rogziti, hogy minek kell megfelelni egy telekalakitasi eljaras soran, a 2. melléklet
egyértelmiien meghatarozza a paraméter értékeket, melytél eltérni egyébként sem
lehet. A (3) bekezdés szerinti nyulvanyos (nyeles) telek kialakithatosaga teljes
kézigazgatasi tertileten belill felllvizsgalandé, féként a lakéteriileteket érintden.

d) 8 §(1): Az OTEK 1. melléklet 107. pontja szerint ,Szabalyozasi vonal: a kézteriiletet
és az egyéb nem kozteriletet elvalaszté meglévd, valamint a szabalyozasi terven
meghatarozott tervezett kézteriileti telekhatar.” Mivel a szabalyozasi vonal tervezett



g)

h)

J

k)

)

n)

3
telekhatarnak minésiil, ezért a HESZ 8. § (1) bekezdés tervezett eldirasa nem
szilkséges.
18. § (1): az ,ires padlastér’ szovegrész helyett a ,beépités nélkili tetétér’ vagy
padlas” megfogalmazas alkalmazandé az OTEK 1. szamu melléklet 126. pontja
alapjan.
20. § (2): az elbiras javitandd a ,kétutcas telek” helyett ,atmené telkek beépitése”
megnevezésre, tovabba az alpontok esetében is javitandd ,atmend telek”
megfogalmazasra, tekintettel arra, hogy a HESZ 1. § a) alpontjaban régziti a fogalmat.
A bekezdés a) és b) pontja esetében nem értelmezhet6 egyértelmlien, hogy mit akar
leirni, javasolt fellilvizsgalni és atfogalmazni a Jatv. 2. § (1) bekezdése alapjan.
30-46. §: A Rendelet 4. melléklet d) pontja alapjan az_osszes épitési bvezet és
dvezet esetében az elhelyezheté és tiltott rendeltetésekkel kapcsolatos
elGirasoknak a HESZ 3. mellékletével sszhangban kell lennie, jelenleg ez nem
teljesiil, igy azok feliilvizsqalanddk.
32. § (3); OTEK 35. § eldirasa alapjan az eldkertben legfeliebb 80m? bruttd
alapteriiletii, 3,0 m épitménymagassagu porta és gépjarmii-parkolohely” nem
helyezhetd el, ezért az eléiras torlése szilkséges.
33. § (4): A tervezett elbiras nem egyértelmii a jogalkalmazok szamara. A Jatv. 2. §
(1) bekezdés elbiras betartasa és a telepllésfejlesztési cél elérése érdekében a
szabalyozasi terven az iidild teruleten belll épitési vonal megjelenitése szilkséges.
33. § (6): OTEK 22.-23. § eléirasa alapjan udulétertleten ,lovas turizmust,...” célt
szolgalé 16istallé nem, hanem annak az OTEK 24. § alapjan pl. kiilonleges turisztikai
terilletbe térténé sorolasa szilkséges.
46. § (2): az elbirasban régzitett 1%-os beépitettség mértéke nem all 6sszhangban a
2. melléklet 30. soraban régzitett 3%-o0s mértékkel. Az 6sszhang megteremtése a
Jatv. 2. § (1) bekezdés elbirdsa érdekében sziikséges.
A tervezett ,Kiilonleges lako teriilet” (,Kb-L") a hatalyos terveken erdéteruletbe sorolt
terilet. Az OTEK 30/B. § (2) bekezdés elbirasa alapjan lakéteriiletbe nem sorolhaté
be.
A tajgazdalkodasi meztgazdasagi teriileten (,Mt") az OTEK 2. melléklet 2. tablazat
14. sora eldirasa alapjan tanya nem létesithetd, ezért a HESZ 2. melléklet 28. sorat
az eléirassal 6sszhangban pontositani sziikséges.
A tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriileten (,Mt") az OTEK 2. melléklet 2. tablazat
14, sora el6irasa alapjan birtokkézpont nem létesithetd, ezért a HESZ 45. § (1)
bekezdés b) pontjat az eldirassal 6sszhangban pontositani szilkséges.

IV.2. Szakmai javaslatok:

a)

b)

d)

e)

1. § b): a kismélységu telek fogalmat egyszeriibben javasolt megadni, ugy, hogy az
.6épitési oldalon mért mélysége” szovegrész helyett az ,utcai telekhatarra
(homlokvonalra) merdlegesen mért mélysége” keruljoén. Tovabba szabalytalan alakd
telek esetében a telekmélység atlaga sem haladhatja meg a 25 métert.

1. § ¢): a fogalom csak részben vonatkozik a lakézona meghatérozasara, inkabb az
allattartd épuletek elhelyezésének feltételét hatarozza meg. Az épitési telek
utcavonalatol” szévegrész helyett javasolt az ,utcai telekhatartdl” vagy .elbkert
vonalatél” szévegrészt alkalmazni.

1. § d) pont: javasolt telekszélességhez kétni a szabadonallo épilet elhelyezést, az
egyértelm( jogalkalmazas érdekében.

1. § d): Az eldiras masodik fele (masodik mondat) térlendd, tekintettel arra, hogy az
OTEK 36. § (2) bekezdése régziti az éplletek kozotti legkisebb telepitési tavolsagot.

1. § A: az ,épuletként megformalt” szévegrész térlendd, tekintettel arra, hogy a
fogalom tovabbi részben szerepel az ,6néllé épitmény” megfogalmazas, mely
egyértelmiien meghatarozza az épitmény jelleget. Tovabba a terepszint alatti
Osszekdttetés, mint feltétel nem életszerli, ezért javasolt tordini. llletve a felsorolt
melléképitmények kizarélag az OTEK eldirasaival sszhangban keriljenek régzitésre.
2. §: az eldirasok kiegészitenddk azzal, hogy a HESZ-t a szabalyozasi tervvel egyitt
kell alkalmazni.
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h)

p)

)

u)

x)
y)

4
4, § (1) bekezdés b) pont: a telekhasznalat és rendezett telepiléskép biztositasa
érdekében egy telken egy beépitési mod alkalmazasa szikséges, ezért szakmailag
nem javasolt a garazsok elhelyezése esetében a kivétel szabalyozasa.
4. § (1) b): a ,szabadondllé épilet elhelyezést” feltételeként meghatarozott 18
méteres szélesség és saroktelek pozicié ne zardjelben szerepeljen, hiszen ezek a
legfontosabb feltételek.
4. § (1) c): az eldirast javasolt térélni, tekintettel arra, hogy egyérteim(ibb lenne azt
meghatarozni, hogy mi az a telekszélességi méret, amely alatt mar nem épitheté be a
telek.
5. § a ,Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa” cimli részben talalhaté eléiras a
kézmiibekétésre fogalmaz meg elirast, melynek a 12. §-ban lenne a helye. Tovabba
a kozterillet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal
kijelslt szélesitési savjaban” szévegrész ugyanazt fogalmazza meg kétszer, eltérd
széveghasznalattal, mely felesleges.
8. § (2) a) és b): A beépithetéségek érdekében az elbirasok felilvizsgalata javasolt
vagy szabalyozasi terven a telek be nem épitheté részeként javasolt jeléIni.
9. § ¢): az eléiras megfogalmazasanak egyszeriisitése szilkséges, tovabb4 a felszini
csapadékviz- elvezetd arkokra vonatkozé rész térlendd, tekintettel arra, hogy azok
jellemzéen 6nallc helyrajzi szdmon/alrészleten régzitve vannak az ingatlan-
nyilvantartasban.
13. § (3): az (1) bekezdéssel 6sszhangban az ,0diléépiletek” szévegrész helyett az
Juduléegység” szbvegrész alkalmazando.
15. § (2): a bekezdés pontositasa szilkséges, tekintettel arra, hogy a telepiilést az
,bkolégiai halézat pufferterilete” érinti, a pontositast koévetden az eléirasok
aktualizalasa is térténjen meg a puffertertiletre vonatkozéan.
18. § (2) a) és b): az a) pont esetében a ,jelenleg” szévegrész nem értelmezhetd,
térlendd. A b) pontban a bévités lehetésége nem egyértelmi, hogy csak vertikalis,
vagy horizontalis bévitésre is vonatkozik.
21. § (1): az a) és b) pontban hivatkozott, a szabalyozasi terven régzitett kételezé
épitési vonal® jelImagyarazat szerinti megnevezése ,épitési vonal’, mely ellentmondast
javasolt feloldani a megnevezések &sszhangba hozasaval. A bb) alpont alapjan az
utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény” megjelenésének engedélyezése
erbsen problémas, kilénésen az .egyéb épitmények’, ezért az elbirast javasolt
feltlvizsgalni vagy térélni.
22. § (5): az ,Oldalhatéron all6 épilet-elhelyezés” szévegrész helyett az ,oldalhataron
all6 beépitési mod” szévegrész alkalmazandd, mert nem ugyanazt jelenti a beepitési
mod és az éplilet elhelyezés.
23. § (2): a ,hatartol’ szévegrész helyett a telekhatartél” szévegrész alkalmazando.
23. § (4) b): A telepillésképi szempontbdl meghatérozoé terilet” helyett az elSirast agy
javasolt megfogalmazni, hogy a HESZ ezen eléirasa 6ndlléan is alkalmazhato legyen
(pl. leimi a terlleti lehatarolast).
23. § (3) ¢): a 4. § (1) c) ponthoz leirtakkal megegyezben az elbirast javasolt torini,
tekintettel arra, hogy egyértelmiibb lenne azt meghatarozni, hogy mi az a
telekszélességi méret, amely alatt mar nem épithetd be a telek.
29. és 36. § a ,parkanymagassag” szovegrész térlend, tekintettel arra, hogy a 2.
mellékletben nem hataroz meg ilyen paramétert.
31. § (1): nem egyértelm(i, hogy mit jelent a kiskor(t” kifejezés. tekintettel arra, hogy
sem a megalapozé, sem az alatamasztd és sem a fejlesziési terv leirasaban nem
talalhaté annak lehatarolasa, a kifejezés vagy térlendd, vagy az elézéekben felsorolt
munkarészekben kifejtendd.
32. § (2) d): a gazdasagi teruleteken pl. allatdl, allatkifuto, tragyatarolé, komposztalo,
silo, émlesztettanyag tarolo rendeltetések megengedése szakmailag nem javasolt.
33. § (5) b): a HESZ 2. melléklete alapjan egyértelm(, az elSirast javasolt térdini.
38. § (2) c) és d): a c) pont esetében az eléiras szerinti ,Ovezeti beiras (jeldlés) nélkili
kozteriilet” megfogalmazas nem &ll 6sszhangban a 38. § (1) bekezdés c) pontjaval,
ahol a kiszolgalé utakat Kou-k ovezeti jellel latja el. Az dsszhang megteremtése
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szilkséges. A d) pont szerinti Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet”
megfogalmazas nem &ll 8sszhangban a 38. § (1) bekezdés d) pontjaban foglaltakkal.
Az dsszhang megteremtése szikséges.
A szabalyozasi terven amennyiben jelélés nélkilli kiszolgalo Ut talélhatéd, abban az
esetben az eltérd kozlekedési teruletek kozotti ovezeti hatar jelélés szikséges.

z) 41. § (3): az ,adott terllet épitési hagyomanyainak megfeleléen”, mint szabaly az
épitéshatosagi eljrasokban nem értelmezheté és nem szamon kérhetd, ezert annak
feliilvizsgéalata vagy torlése javasolt.

aa) 42. § (3) a) és b). az a) pont torlendd, tekintettel arra, hogy a 2. melléklet 26. s 27.
sora az éplletmagassagra vonatkozéan nem rogzit " jeldléssel ellatott
kedvezményes paramétereket. A b) pontban leirt ,birtokkézpont™ kifejezés nem all
tsszhangban a 2. melléklettel, mivel az ,tanya" kifejezést alkalmaz. Az 8sszhang
megteremtése szilkséges.

bb) 45. § (1) a): a ,kertvarosi lakd" sztvegrész helyett a 28. § a) pont aa) alpontjaval
Gsszhangban kertvarosias lakoterulet” szovegrész alkalmazandé. Tovabba a
,szélétdl” szévegrész helyett a telekhataratol” szévegrész alkalmazando.

cc) 3.a melléklet: K-Lf" épitési dvezet torlendd, tekintettel arra, hogy ilyen épitési dvezet
nincs a HESZ-ben meghatarozva. A ,K-Szg” épitési 6vezetben a lakas rendeltetés
elhelyezését tiltani kell. ,Lke-2" és ,Lke-3" épitési Gvezetek oszlopa kozotti Ures
oszlop térlends. ,Uh” épitési évezetekben az OTEK alapjan az iroda rendeltetés
titando. ,Vt-2" épitési dvezetben a nem zavardé hatasi gazdasagi, a mezf- és
erdégazdasagi lizemi, valamint az allattartasi és allattenyésztési rendeltetések
tiltandok.

dd) 4. mellékiet: az 6nkormanyzati rendelet szamanak beirasa szikseges.

IV.3. Egyéb javaslatok, mely a munkarész értelmezését elésegithetik

a) 1. §g): az eldirdas masodik fele térlendd, tekintettel arra, hogy ugyanazt irja le, mint az
elsé felében, csak mas szohasznalattal.

b) 2. § (4): A bekezdés cime ,jelen rendelet” a ,melléklete:” széval térténd kiegészitese
javasolt.

c) 4. § (1) b): ,egyéb f6 rendeltetést kiegészitd funkciok” meghatéarozésa, felsorolasa
hianyzik, azt potolni javasolt.

d) 9. § a): mivel Korm. rendeletek ezen kovetelményeket szabalyozzak, az elbiras nem
tartalmaz tobblet kévetelményt, ezért az elbiras térlendd.

e) 9. §b): Amennyiben a cél a beépitésre szant terliletek térténé szabalyozas, abban az
esetben az eldirdas kiegészitése javasolt a kovetkezdk szerint ,,Az (1) bekezdés
szerinti, beépitésre szant teriileten beliili (j maganutak (szabdlyozasi) szélesseége
... ". Javasolt a végforduld méretének eldirasa is.

) 10. §: az elbiras nem tartalmaz épitésigyi eldirast, ezért torlend6,

g) 11.§(2): javasolt az 1. §-ban a fogalom-meghatarozasok kdzott szerepeltetni.

h) 14. § (4): az el6iras térlendd, tekintettel arra, hogy nem épitési szabalyt hataroz meg.

i) 15. §(1) és (3): az eldirasok HESZ-ben torténd szabalyozasa felilvizsgalando.

i) 26. cim: ,varos" szévegrész helyett telepllés” szévegrész alkalmazasa a 33. cimmel
tsszhangban.

k) 26. §: Beliltetési kotelezettséget a szabalyozasi terv nem jelél, ezért amennyiben az
énkormanyzat ezen telepiilésrendezési kételezest alkalmazni kivanja, abban az
esetben a szabalyozasi terven torténd jeldlése indokolt.

I) 33.§(7): az el6iras nincs befejezve.

m) 37. cim: ires, nem tartalmaz cimet, térlendé.

n) 47.§ (1): atelepilést az dkologiai halézat pufferteriilete is érinti, melyhez kapcsolédd
elirasok régzitése is javasolt.
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SZABALYOZASI TERV TERVEZET (a tovabbiakban: SZABALYOZASI TERV)
Jogszabalyon alapul6 észrevételek:

a) A szabalyozasi terven a kildénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet (K-Mi) épitési
Gvezetben rogzitett ingatlan/ingatlanok koril 300 méteres védétavolsag rogzitése
szilkséges. Hivatkozas: 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet 5. §

b) Amennyiben a vizgazdalkodasi teriiletek parti savval rendelkeznek, abban az esetben
azok adatszolgaltatasban megadott méretét a szabalyozasi terven jel6Ini szikséges.
Hivatkozas: 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet

c) A tervezett Kilénleges lako teriilet” (,Kb-L") a hatalyos terveken erdéteriletbe sorolt
terillet. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 30/B. § (2) bekezdés
elGirasa alapjan lakoteriiletbe nem sorolhaté be.

d) Az Orszagos Erdéallomany Adattarban talalhaté erdd teriletek pl. ,2/C", ,11/E,
JAF", 1287, A4/A7, 19/F" és ,211)" jell erdéteriiletbe torténd sorolasa szikséges a
teleptlésfejlesztési terven és szabalyozasi terven.

A zaré szakmai vélemény jogszabalyi hivatkozassal ellatott részeit a jévahagyas elStt javitani
sziikséges, eqyébként azt kifogast emeld véleménynek sziveskedjen tekinteni.

Az allami féépitészi feladatkérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja
arrél, hogy:

>
>

»

jelen eljaras soran OTEK aloli felmentést nem keriilt kiadasra.

a Rendelet 67. § (10) bekezdés elirasa alapjan a zaré szakmai vélemény 6 honapig
érvényes.

a Rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmesternek a fejlesztési tervet a legkés6bb a
kozzététele napjan, a rendezési tervet legkésdbb a hatalybalépése napjan fel kell téitenie az
E-TER feliiletre.

a kovetkezo telepiilésrendezési eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a dokumentaciot
és a hozza tartozé iratokat (pl. teljes kézigazgatasi teriletre vonatkozé hatalyos HESZ, féépitészi
kiértékelés, beérkezett vélemények, képviselstestileti hatarozat, jegyzékdnyvek stb) teljes kériien
megkldeni.

Jelen irat az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi
CCXXII. torvény 52. § (2) bekezdése, valamint az altalénos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016.
évi CL. térvény 4. § és 26. § (1) bekezdése alapjan kizardlag elektronikus Gton kertl tovabbitasra.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze jogosult.

Debrecen, idébélyegz6 szerint.

Tisztelettel:
Zoboki Bernadett
allami f6épitész
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER egyeztetd feliileten)
2. Irattar



