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1. MULEIRAS

Bocskaikert Kozség jelenleg is hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak rajzi mellékletét
képezo szabalyozasi tervet 15/2006.(I1X.13.) Kt. sz. rendeletével hagyta jova a képviseld-testii-
let, mely azota tobb alkalommal keriilt modositasra.

1.1. Tervezési feladat:

1) A Helvi épitési szabalyzat modositasa:
A kertvarosias lakdédvezetek tilépitésének elkeriilése érdekében

A kertvarosias lakodvezetek épitési eldirasainak feliilvizsgalata, annak érdekében, hogy a lako-
ingatlanok tulépitése, a telepiilési kdrnyezetben idegeniil/zavardan hato tobblakasos lakdépiile-
tek elhelyezése elkeriilhetd legyen.

Ennek értelmében, a rendeltetési egységek szdmanak 2 db-ban torténd korlatozasa, a lakason-
kénti telekhanyad meghatarozasa (javasolt 350 m?). A lakozdéna fogalmanak, illetve szabalya-
nak bevezetése, melynek értéket 35 m-ben javasolt meghatarozni.

2) A Helyi épitési szabalyzat modositasa:
Keritések épitésére vonatkozo eldirasok bevezetése

Bocskaikert Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét 2017.(XI1.21.) KT. sz. hatarozataval fogadta
el a telepiilés képviseld-testiilete. A Telepiilésképi rendelet 4/2018.(11.19.) sz. 6nkormanyzati
rendelettel modosult. Ezt kovetden, a HBM-i1 Kormanyhivatal jogszabalyvaltozasra torténd uta-
lassal, kérte a telepiilést, hogy a keritésekre vonatkoz6 telepiilésképi rendelkezések kertiljenek
torlésre, a Telepiilésképi rendeletbdl, mert erre jogszabaly szerinti lehetdség, a Helyi épitési
szabalyzatban van.

A képvisel6-testiilet, elézetes tamogatd dontése alapjan, a keritésekre vonatkozé eldirasok mi-
nél elébb be kell, hogy keriiljenek a Helyi épitési eldirdsok koze, mert a keritések telepiilésképet
befolyésold-, alakitd szerepe meghatarozo tényezo.

1.2. Megalapozo vizsgalat:

Bocskaikert sajatos szerkezetl telepiilés, melynek meghatarozo kozlekedési szerkezeti elemét,
a belteriiletet észak-déli iranyban ketté szeld 4. szadmu fout alkotja. A telepiilés korabbi zartkerti
ingatlanokbol alakult ki, emiatt utcai keskenyek, tavlati-, folyamatosan megvaldsulo-, szélesi-
tésiik lasst folyamat. A szerkezeti adottsdghoz igazodva a fout két oldalara telepiilt az ellatd
intézmények tobbsége is. Az intézmények, szolgaltatasok, kereskedelmi egységek a fouttal par-
huzamos szervizatrol kozelithetéek meg. A féut menti teriiletek j6 megkozelithetdsége ,ked-
veltségiiket” is eredményezte, igy beépitetlen ingatlan mara mar alig maradi itt. A telepiilés
kozpontjaban, kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd egységek sorakoznak egymas mellett.
A hatélyos telepiilésrendezési terv telepiiléskozpont vegyes dvezetbe sorolt teriiletek kivételé-
vel, valamennyi belteriileten elhelyezkedd lakoingatlant kertvarosias lakdovezetbe sorolja.
Bocskaikert adottsagai miatt, korabban is kozkedvelt volt, a Debrecen kdzelében, jol €s gyorsan
elérhetd helyen lakotelket keresok korében. Ez az utobbi idoben még tovabb fokozodott, mely
egyre inkabb a telkek minél intenzivebb beépitésének igényét is jelenti. Az ingatlanok stri-,
tobblakasos lakoépiiletekkel torténd talépitését a helyi kozosség, a képviseld- testiilet meg ki-
vanja akadalyozni, mert ez a kialakult lakékornyezet kedvezotlen megvaltozasahoz vezetne.
Kertvarosias lakoteriiletek jellemzgi:




Bocskaikert valodi ,,alvo véaros”, a megyeszékhely Debrecen kozelében, amely egy korabbi
zartkertbdl alakult ki, magan viselve az eredeti jelleg 6rokségeit is. (Keskeny és csak nehéz
szabalyozasi kényszerrel szélesedd, mégis sok helyen még mindig keskeny utcahalézat, dina-
mikus €pitési kedv, eltérd igények és igényszint szerint megvalosulo épiiletek.)

A helyi épitési eldirasok e teriileteken csak a foldszintes épiiletek elhelyezését teszik lehetové.
Az utcak tervezett sz¢élesitését egyes helyeken végrehajtva, a lakohazak 1ényegesen hatrébb ke-
riiltek az utcavonaltol, mashol azonban a keskeny, jelenlegi utcahatarhoz joval kozelebb is épiil-
tek lakohazak. Utobbiak nehezitik az utcak szélesitését. A keskeny utcakon helyenként széle-
sebb bejarok alakultak ki, jelezve a tavlati (szabalyozas szerint meghatarozott) utcaszélességet.




Keritések telepiilésképi jellemzoi:

A telepiiléskozpont féut menti része, fiiggetleniil attol, hogy a féut mellett szervizut és elva-
laszt6 zoldtertilet 1étesiilt, az épliletek eldtt gyakran épitenek zartabb jellegii keritéseket. Gya-
kori az épitett (falazott) kerités, a csak részben attort, vagy tomor kerités. A falazott keritések
esetében, az attort keritésmezo6 készitése is elterjedt, igy a telepiilésképben az sem hat idegeniil.
Az mindenképpen kozos az itt megvalosult keritésekben, hogy épitett jellegiiek, jellemzden
falazott labazattal és pillérekkel késziilnek. A telepiiléskdzpont iizletekkel leginkabb beépiilt
részén, a kerités elmaradasa, vagy jelzésszeri kialakitasa is elterjedt. Ilyenkor azt az érzést kelti
az épiilet, mintha az utcavonalon allna. Ezt a lehetdséget ajanlott a jovében is biztositani.

KERITESEK:

A telepiiléskizpont faat menti része, fliggetlenil
attdl, hogy a féit mellett szervizit és ehalaszta
zilldteriilet |&tesiilt, az épiiletek eldtt gyakran
épitenek zartabb jellegli keritéseket. Gyakori az
épitett {falazott) kerités, a csak részben attirt,
vagy timiir kerités. A falazott keritések eseté-
' ben, az attirt keritésmezd készitése is elterjedt,
@8 % izy a telepiilésképben az sem hat idegeniil Az
mindenképpen kijzils az itt megvaldsult kerité-
sekben, hogy épitett jellegliek, jellemzden fala-
zott labazattal és pillérekkel késziilnek.

A telepiiléskiizpont lizletekkel leginkabb beépiilt
részén, a kerités elmaradasa, vagy jelzésszerd
~ kialakitasa is elterjedt. llyenkor azt az érzést kelti
i az épillet, mintha az utcavonalon allna. Ezt a le-
hetéiséget ajanlott a jivében is biztositani.




A kertvarosias teriileteken gyakoribb az attort kerités készitése. A varoskdzponthoz hasonldan,
itt is elterjedt az igényesen megépitett kerités, falazott labazattal-, oszlopokkal.

Gyakran készitenek tomor keritésmezoket is, de ez csak abban az esetben nem hat zavaroan, ha
megtorik a hosszu, tomor feliiletet. Labazat készitése és a mezokre torténd felosztas is segithet
ebben.

Zavar¢ a telepiilésképben, ha a keritések a kialakultnal magasabbra, vagy alacsonyabbra épiil-
nek.

Kiilondse zavard, ha a teljesen tomor kerités tagolas nélkiil, fémlemezbdl késziil, ahol még a
szinezése is eliit a kdrnyezetétol.

Fémlemezbdl is készithetd ugy kerités, hogy az ne tiinjon ki a hagyomanyos keritések sorabol

KERITESEK:
A kertvarosias teriileteken gyakoribb az attirt
kerités készitése. A varoskozponthoz hasonldan,
itt is elterjedt az igényesen megépitett kerités,
falazott [abazattal-, oszlopokkal.

Gyakran készitenek timdr keritésmezidket is, de
ez csak abban az esetben nem hat zavardan, ha
©  megtirik a hossza- timdr feliiletet. Labazat ké-
szitése &5 a mezikre torténd felosztas is segit-
het ebben.

Zavard a teleplilésképben, ha a keritések a kiala-
kultnal magasabbra, vagy alacsonyabbra epiil-
nek.

Kiiléinise zavard, ha a teliesen timiir kerités ta-
~ golas nélkiil, fémlemezhbdl késziil, ahol még a szi-
nezése is eliit a kiimyezetétdl.

Femlemezhil is készithetd Ggy kerités, hogy az
ne tinjon ki a hagyomanyos keritések sorabal

A Kkeritések altalanos jellemzése:

Az utcai keritések a forgalmasabb utak mentén gyakran tomorek, vagy félig attortek. A belso,
csendesebb utcakon, az attort és félig attort keritések a gyakoribbak.

Zavar¢ a telepiilésképben, ha a keritések a kialakultnal magasabbra, vagy alacsonyabbra épiil-
nek.

Kiilondsen zavard, ha a teljesen tomor kerités tagolas nélkiil, fémlemezbdl késziil, ahol még a
szinezése is eliit a kdrnyezetétol.

Fémlemezbdl is készithetd ugy kerités, hogy az ne tlinjon ki a hagyomanyos keritések sorabol.
Fontos, hogy feliileti tagozésa, szine is megfelelé modon legyen megvalasztva. Késziiljon ke-
retezése is, ami a hagyomanyos deszkakeritések jellemzdje volt. A bemutatott keritések, szép
példai a félig tomor és az attort kerités tipusokra.
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1.3. A felsobbszintii tervekkel valo osszhang igazolasa:

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi (hatalyos telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terven meghata-
rozott) teriiletfelhasznalas megvaltoztatasara jelen rendezési tervmodositas soran nem kertil sor,
a Megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével vald 6sszhang vizsgalata nem rele-
vans. Az orszagos-, és térségi Ovezetekkel valo érintettséget megvizsgalva, megallapithato,
hogy Bocskaikert jelen Hész modositassal érintett belteriiletét csak egyetlen dvezet érinti.

Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

A terliletrendezésért felelds miniszter rendele-
' tében megallapitott, kiemelt térségi teriiletren-
dezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei teriiletrendezési tervben al-
kalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszna-
latra szant vizek és a vizkivételi muvek, to-
vabba a halak életfeltételeinek biztositasa ér-
dekében kijeldlt vizek megovasat szolgalod vé-
delem alatt allo teriiletek tartoznak;

A Hész. tervezett modositasanak jellege miatt
az Ovezet eldirasainak nincs figyelembe ve-
endd hatasa.




Okologiai halozat Svezetei
(sarga szin: pufferteriilet 6vezete)

"2
;

Az Ovezet a Hész moddositassal érintett terule-
teit nem érinti.

~ Erdék dvezete

Az Ovezet a Hész moddositassal érintett terule-
teit nem érinti.

Erdételepitésre javasolt teriilet vezete

Az 6vezet a Hész moddositassal érintett teriile-
teit nem érinti.
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Tajképvédelmi terilet Ovezete

Az Ovezet a Hész modositassal érintett teriile-
teit nem érinti.

Hajduhadhaz

Kozmii ellatas:

A Helyi épitési szabalyzat modositasa nem eredményez olyan valtozast, illetve olyan 1j lehe-
toségeket, melyekkel a hatalyos telepiilésrendezési terv kdzmiivekkel kapcsolatos alatamasztd
munkarészei ne szdmoltak volna. Emiatt e munkarész modositasa nem sziikséges.

Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa:

A szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat jelen mddositasa 1) beépitésre szant teriilet kijelo-
1ésével nem jar egyiitt, igy a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat nem kell vizsgélni.

Orokségvédelem:

A modositassal érintett teriileteken 0j beépitésre szant teriiletek (épitési dvezet) nem keriil jelen
madositas soran kijeldlésre. Az Orokségvédelemrdl szo16 jogszabalyoknak megfelelden, ha ré-
gészeti nyilvantartas érint egy ingatlant, az engedélyezés eldkészitd szakaszaban az 6rokségvé-
delmi hivatal is megkeresésre keriil.

A kertvérosias lako 6vezetben korlatozasra kertild, elhelyezhetd lakdsszam, valamint a lakéson-
ként elvart telekhanyad meghatarozasa, keritések szabalyozasa a telepiiléskép, telepiilési kor-
nyezet értékeinek megdrzéséhez jarul hozza.

Debrecen, 2019. jalius 5.
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2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT 2019. EVI 1. SZ. MODOSITASA

- A Kertvarosias lakoovezetek tulépitését korlatozo rendelkezések bevezetése
- Keritések épitésére vonatkozo eloirasok bevezetése

Bocskaikert Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

./2019.(....) sz. rendelete a 15/2006.(IX.13.) Kt. sz. rendeletével jovahagyott, tobb alka-

rrrrr

Bocskaikert kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§.
(3) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a 314/2012.(X1.8.) Korm. ren-
deletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kabinet Iroda allami f6épitész

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Viziigyi Hat6sag)

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve

Nemzeti Kézlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly

Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kzpont

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly
Erdészeti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

Hajdu-Bihar Megyei Rendor- Fokapitanysag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi FOosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

¢€s a partnerségi egyeztetés szereploi véleményének kikérésével, valamint Debrecen Varos on-

korményzatanak Jegyzdje, mint 1. foku épitésiigyi hatosag véleményének kikérésével tovabba
a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerint az allami fo¢épitész végsod véleményének figye-
lembevételével az Onkormanyzat a rendeletét az aldbbiak szerint médositja:

(Jelen rendelet a modositasra keriild eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett el6-
irasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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1.§.

HESZ 4/A §:

A Hész Altalanos eldirasok c. I. Fejezete kiegésziil a keritések szabalyozasara vonatkozo ren-
delkezéseket tartalmaz6, alabbi 4/A §. 0j szakasszal.

44§

A keritésekre épitésére vonatkozo helyi eloirasok

(1) A teljes kézigazgatasi teriiletre meghatarozott, altaldnos épitészeti kévetelmények:

a)

b)

d)

A lakast tartalmazo ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kozteriilet hatdaran ke-
ritéssel kell lezarni. Ez aldl kivételt képeznek, a mezogazdasagi 6vezetben elhelyez-
kedo tanyak, ahol nem kotelezo keritést épiteni, illetve a miivelésbol kivett teriilet
hatarvonalan is el lehet a keritést helyezni.

A belteriileten elhelyezkedo, kozteriilettel hataros keritéesmezok kialakitasara deszka,
léc, fempalcas vagy kovacsoltvas kialakitason és a c) pont feltételeit kielégito femle-
mezen kiviil, mas anyag nem alkalmazhato.

Belteriileten elhelyezkedo, kozteriilettel hataros kerités labazat és osztas (mezokre
valo osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épitheto. Fémlemezbol kerités abban az
esetben készitheto, ha osztasrendszerében, feliileti strukturajaban, szinében magan
hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzoit.

Belteriileten elhelyezkedo, kozteriilettel hataros keritések szinének az épiilet homlok-
zataval osszehangolva kell késziilnie. Ennek megfeleloen, az épiiletek homlokzataban
alkalmazhato fehér- sarga- és a halvany meleg- pasztellszinek, tovabba a téglavords
arnyalatai alkalmazhatoak, valamint a labazatokon, oromfalak és homlokzat diszite-
sekent alkalmazott erdsebb drapp, és barna szinek arnyalatai.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiilé Telepiiléskozpont vegyes

és Kertvarosias épitési dvezetekre vonatkozo kovetelmények:

a)

b)

d)

A kapukat és a keritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakult 1,80 méternél ma-
gasabbra, vagy alacsonyabbra épiteni, a kozintézmények dattort- vagy jelzésszerii ke-
ritései kivételéven nem megengedett.

A helyi hagyomanyoknak akkor felel meg a kerités, ha:

ba) Labazattal és fiiggoleges oszlopokkal tagoltan atlathato keritésmezokkel ke-
sziil

bb) Labazattal és fiiggoleges oszlopokkal tagoltan készitett, tomér- vagy részlege-
sen tomor kerités keésziil,

bc) Kozossegi hasznalatu épiiletek, telkek/ kertek esetében kerités épitése nem ko-
telezo, vagy jelzésszerii keritéssel is késziilhet.

A keritések anyag- és szinhasznalata a 4/A4.§. (1) rendelkezései szerint.

A kozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendeéglato tevékenység esetén, az elokertet
nem kotelezo a kozteriilettol keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett, vagy nyitott
terasz is kialakithato.
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2.8.
HESZ 5.§:

A Hész. Lakoteriiletek dvezetei, Lke-jelli épitési dvezetekre vonatkozo rendelkezéseit tartal-
mazo 5.§ (1)-(2)-(3) bekezdései helyére az alabbiak Iépnek. (A rendelkezés (4) bekezdés 1-4
tablazatai nem modosulnak.)

5§

Lakoteriiletek ovezetei
Lke jelii épitési ovezetek

(1)Az ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tillnyomo tobbsége megfelel
a L-1V. sz. tabldazatban elébirtaknak.

(2) Kertvarosi lakoovezetben elhelyezhetok:

- Legfeljebb 2 lakdsos lakéépiilet, ahol lakdsonként legalabb 350 m? telekhdnyad biz-
tositando.

- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet 500
m2-ig

- Egyhazi oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet 500 m2-ig

- A teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro hatdsu kézmiiipari épiilet 500 m2-
1g

- Az, Lke-2x"-jelii épitési ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetok a kérnyezetet nem
zavaro hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei is.

(2/A) Lakozona biztositdsa és eldirdsai:

a) Az épiteési ovezet telkein, az utcavonaltol mért 35 méter mélységig lakozona van kije-
[olve.

b) Lakoépiilet csak a lakozonaban helyezheto el.

c) Allattarto épiilet elhelyezése csak a lakézéna mogott megengedett.

(3) Az ,, Lke-2x" épitési ovezet kivételével, nem helyezhetok el az 6vezetben:

-A 3 jarmii/nap kiszolgalo forgalomndl nagyobb 3.5 t énsulyu tehergépjarmii, vagy a 3.5 t
onsulyu gépjarmiinél nagyobb onsulyu kiszolgalo tehergépjarmiivet igénylo tevékenység,
épitményei

-A tevékenység jellegébol eredoen nagy kiszolgalo és vendégforgalmat gerjeszto, illetve a
kornyezetében a forgalomnévekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai beavatkozdsok-
kal a kornyezet mindséget kedvezotleniil befolydsolo, zavaro hatast kelto tevékenysegek épit-
meényei

(4) alabbi funkcionalis ovezetek keriiltek kijelolésre

Lke-1 - kistelkes csaladihdzas kertvarosi lakoovezet
Lke-2 - altalanos csaladihazas kertvarosi lakoovezet
Lke-3 - villaszerti kertvarosi lakoévezet

Lke-4 - lako-iidiilopark 6vezete
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3.8.

HESZ 1. szami melléklet:
A Hész-ben hasznalt sajatos fogalmak magyardzatat tartalmazo 1.sz. melléklet az alabbiakkal
egésziil ki.

LAttort kerités”

- olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal nagyobb
mértékben nem korlatozott.

,,Pasztell szin”

- aszinek nagyon vilagos és kis telitettségii arnyalatai, melyeknek (a szin mellett)
csak fehértartalma van, fekete nincs.

4. §

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl az SZMSZ-ben
foglaltaknak megfeleléen, helyben szokdsos mddon a jegyzé gondoskodik.

(2) A rendelet eldirdsait a hatalyba Iépést kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal kell
alkalmazni. E rendelet hatalybalépése eldtt benyujtott, folyamatban 1€vo iigyek esetén e

rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

Bocskaikert, 2019. ...............

Sz6116s Sandor Baloghné¢ Kiss Judit
polgarmester jegyzé
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